. zum Bebauung

';Allgemelnes

5-51 0 VbrbemerkUngﬂ

Der Geltungsberef”
Plan IZ._ 196 festg

', zusammenhdngende W
Spandau, dessen. Ge
;dienens Ein®
dleSes Plans-




;,usammgnhang__u__;;f

: Komblnation der Festsetzung-van thngeblet,
prlvater Grunflache, ffentlicher: Grunfléche*-E

. .Aripflanzen: und- anzupfl enden Béumen’ werden,d;e Zlele
ﬂ--baullcher Zusammenhang und: Ortsrandbegriinung - in "

"beabsichtigte stadtebau11che Entwicklung® wird so mit -
diesem Plan umgesetzt. Dem’ Entwicklungsgebot des § 8 Abs. R
2 BauGB wlrd damlt entsprochen.‘.

| 2 Stédtebaullche Zielsetzung

© Ziel: und zweck des Bebauungsplanes st - dle zusatzliche Aus— AR

-weisung einer Wohnbaufliche -im Bereich des: Hofes Spandau 2ur

'ﬁAbrundung des Ortsbildes. Der. Hof soll auf diese Weise besser

. in das stadtebauliche Gesamtbild 1ntegriert werden-;Dabei sind -
-Festsetzungen ZUr: Bepflanzung d'l G :

‘einen angemessenen: Ubergang Zur

_ leisten zu kénnen.

- __:3e;Plan1nha1t

: 13 1 Art. und Maﬁ der baulichen NutZung

fDle thnbauflachen werden entsprechend de -umgebenden

, ¢ egt, 1st ‘s g‘{jfj]ﬁ;ﬁj
e ;e‘ne_ﬁffent-»v¢-u.=."

:‘J_Einklang gebracht. Die. im: Flﬁchennutzungsplan dargestellte Rl i

“Bebauung-als. allgemelnes Wohngebiet festgesetzt. Die' zum.ff °"

' Anpflanzen von Striuchern festgesetzte Flache 1st Tell des' Lff. '
-.;allgemelnen thngeblets.  4 . e AT S

_-~Dem Bestand entsprechend w1rd,nur e;n Vollgeschoﬁ zuge—’ “* '
.; ;1assen. o R TR %_L_H - _ _

_:Um eine fur den Ortsrand stadtebaullch unvertr’gllch hohe _
. jAusnutzung ZU vermelden, werden Grundw und GeschoBflachen-lh.;~,.
 'zah1en auf 0 3 bzw._o 4 begrenzt.‘ R T T :

L;Zur Unterstutzung dleses Zlels werden geméB § 9 Abs.vlf,;Ff
‘Nr. 6 BauGB lediglich. 2 Wohnungen jé .Wohngeb&ude . =~ -

.“2 3555Bauwe1se und uberbaubare Grundstucksfldche

 Der. Bebauung der néheren Umgebung entspreehend w1rdroffene _ fQ¢§
=Bauwelse festgesetzt.,.g;_¢ L , : o

 D1e ﬁberbaubaren Grundstﬁcksflachen werden ausschlleﬁllch
durch. Baugrenzen bestlmmt. Sl e G ” S

f'GemaB S 12 Abs._G BauNVO werden Garagen auﬁerhalb der e
-‘Uberbaubaren Grundstﬁcksflachen ausgeschlossen (Ziff. 1';-‘~-*
"der textllchen Festsetzungen) Nebenanlagen Slﬂd auﬁerhalb

10791

ST 5gzuge1assen (sh.,fof 5 der textllchen Festsetzungén) "5£*f  "



_gfdér_ﬂberbqubarenfGruﬁéSﬂugkgf;‘Qhen nur ab ei i
| .@bstand von 3 m-zu den Sffentlichen Verkehrsfl:
_“j_la$Sig,ﬁInnérhalbjﬁer_Flﬁéhénﬁkummgnpﬁlange,
. Striuchern und im Abstand ven Lomisnplianzen
- bflanzenden Biumen sind Nebenar
- der textlichen Festsetzungen),

f';der.Flachen;:ﬁie;an%denwaffeﬁtlichen.Raumsaﬁgtenzen;_;,,-

V'durchucaﬁageﬁwahdeﬁamTStraBehegéderuortsrand2entst¢hén;-“”

- -in ihrerqartgérechtgngEntwiqklung”nichtlunyerhaltniSméBigﬁ‘
_-*beeintrachtigtTWéﬁdEng}Dun¢hgdeh;VQllatﬁndigeﬁ]AusgchluB =
: der:Garagen;auf“denﬂﬁidhtyﬂberbaubareﬁ“Gruhdstﬁcksflacheﬁ”_
-soll,yscweitgwie;maglich,“vétmiédﬁhﬁﬁehden,,daB”dqrch ﬁy_'

.’lange“Garagenzﬁfahrténuqﬁnﬁtig5vié1.GrUndStﬁéksT1§Che
‘versiegelt wird.. - o o T R

A ;

‘3.3 ErschlieBung . .

- den bereits ausge-

”J“nig;Gfundstﬁck§+gina#wéitgehéﬁayaur¢hi bereits
EbautenTSpandaUErfWégﬁefgchlqsseh;‘zup;ErsghlieBdn ‘dexr

K Weg Wird'eianeilpdeyastaﬁtigcheh ]
;,fﬁradenﬂnotwendigen.KurVenradiusﬂérfbrﬁerl;

he Teil des

- angrenzenden Privatgrundsticks als Verkehrsfliche fest- .~ .

:.gesétzt.f s L

'fba.Gfdndstﬁéksz&fahftéh:in’Eiﬁmﬁﬁdhﬁgsbéréicﬁéhﬁﬁiéfvér;{f

“r_jzur_und1Abfahytsverbqtsjeffgrdgrliqh, g

4 spislplatss

'-‘eﬂtférnﬂnggam;Igsma;blick}vorhanden;=;~

 Grinelachen

-.Der 'Teil der Grabenparzelle, dek:hieht?;urfﬁérkehrliChen"'
v ‘aErschlieﬂung?dergBaugebiete,érfofderliéhfisty,wirdfélg;',
:_-foentlicheszﬁnflache;mit“derggﬁe¢kbe3timmun§5"9arkeﬂ,
'{aniage"ffestgesetztajUmalangfriStig;dié'problemlbsé‘l," o
._,ﬁIhstahdhaltunnger-RohrleitungFaufﬂdieS9r FlécheﬁSigherrf
v . stellen zy kannén;“masfhigr;an)Gehalzbepflanaungén&!V:

C_;}Wildblumenwiese;ge L

‘g;egtjwerdgnig'%,u

2ur Schaffung eines harmonischen Ubergangs zwischen der = i

'"*nlandwirtschaftlich*genutztengﬂofglﬁchéfundﬁdenlaffentfvfﬁ;*

"lichen Flédhehjimﬂailgemeinen*thbQEBiét?wird+eiﬁfTéiI:dérw'}ﬁ-'

s Fléche“des’dees;Spandau5mitsin“dén3Géltup93bereich_ein+i,'
=zbezog3n',Dem“angestrebteﬁ:Ziel'éiheS'duﬁéhgrﬂﬁtéhvottS**

._‘_randesjentspreéhendfwirdfhier,privatefGﬁﬁﬁilac“

'[1ZwepkbeStimmung{fHcfeingrﬁnung?Tfestga%étzt;_lhnq:

Soolozer ST

fburéh*ﬁiéééjﬁéstggﬁzﬁhgeﬁfwirdféiﬁe~¢fféﬁéfe~ééétaltuﬁg?j“"
erzieltygBeeinttachtigﬁnﬁen‘deSgo;tSbildes;;diemz;_B:QZ-_.cﬁ.'

'~kﬁnntehfiwixﬂa?orgebéuét%wDu¥¢h7dia%ﬁindeétabstandeezu,den* L
festgésetzteﬂﬁaépﬁlahznngen¢wirdﬁsicheSQQStellt}udasﬂdiese;*’"

;;neuenyBauflaChéﬁéWiSéhen:SpandauerﬁHofﬁuhd'dérfbeétehenden B
 fWohnbebauung&sowié_zurﬁrﬁ@kwartigen;Et$¢h}iﬁﬁ@ng~dQSHWEst- -
' ilichenfﬁereiches;desqallgemeinengthﬁgébia#ésqamasﬁanGQUeff:‘”
Grabenparzelle und der . = -

_kehrSSicherheitgbeeintrachtigen;_iStﬂdiggFestsetzgng eines‘;x
'ﬂihihfsfféhtiicherckindéfsbie1g1atz.iSt_1n;aé;;4q@,m,agg¢ég+gj S
. verzichtet werden;nDie”Elaghe,solljdaher:in_ﬁerjAriaeinef”;gﬁﬁf'




N werden Grundstdckszugange und’
" lichen’ &mfang zugelassen (Zlff
setzungen) "

6 der textildhen Fest—.{f_ﬁl

3 7 Anpflanzungen " . i R o
; GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB werden Flachen zum

“a{ gesetzt (Zlffer 3 und. 4 der textlichen: Festsetzungen).=; g
. Diese- Anpflanzungen gind erfcrderlich, um das-in: Fl&chen-
nutzungsplan dargestellte Zigl ‘der-’ Ortsrandbegrunung in o
“Form elnes durchgrﬁnten Ortsrandes 51cherzustellen (vergl.'.
14) SR : : : - '

Anpflanzern von Str&uchern wund® anzugflanzende Biume fest~1 :"

Hochwﬁch51ge Straucher sind Ze B. Corylus avellana (Wald— IR

{Schwarzer Holunder)

Hochwuchs1ge, standortgerechte, helmlsche 'ubbaume'sind

(Bergahorn) oder Frax1nus excelslor (Es¢he)."

Dle Standorte fﬂr dxe anzupflanzenden Baume sind. SO

gewahlt, daB sie thre gestalterische Wirkung zum!bffent—
“lichen Raum und’ ‘zum” Landschaftsraumfh;n entfalten kdnnen
~und  dabei- die Ausnutzbarkelt der: privaten G undst&cke 5
.nicht -unangemessen . beelntrachtigen. Sollte im: Einzelfall

hasel), Crataegusg monogyna (W61sdorn) oﬁer Sambucus nlgra {] :?'

- Z.B. Quercus robur (stieleiche},; Tilia cord _ag(Winter—,Va?fﬁf_-
.llnde), Acer platanoides {Spitzahorn), Acer pseudaplatanUS¢,'

- die Einhaltung der’ Standorte eine- wesentllchen Erschwerungfﬁ'*

”'- ‘und somit die. ‘Durchfiihrung des: Bebauungsplans zu einexr

. nicht beabsichtigten Harte fuhren, kann' im Rahmen: einer B
‘Befreiung nach '§ 31 Abs.. 2 BauGB eine’ Verschiebung der
-Baumstandorte. zugelassen werden, . ‘sofern ‘dies auch anter

:GL ] ~ Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den, S8ffentlichen .
.. = - Belangen ~ hier: u.: a auch den Zielen des Bebauungsplans -l,f”
SR o U verelnbar 1st..--\* N o SRS BRI

a;4. Auszrkungen auf dle Umwelt

-]";werden durch Fests%tzung von Anpflanzungen ausgegllchen. R

.5  Alt1asten -

:.fDa das Plangeblet blsher nur 1andw1rtschaft11ch, als Garten e
. - oder: flir Wohnen genutzt" wurde, besteht keln Anlaﬁ zur Ver—
_‘mutung von Altlasten.;”f_. . s S .

Loaoge1

-der zweckentsprechenden Grundstﬁcksnutzung ZUr- Folge ‘haben- -

;"_Durch die gerlnge Grdﬁe des Baugebietes sind die Ausw1rkungen:1";_
+ rauf den Naturhaushalt: marglnal.-Kﬁnftlge Flachenversiegelungeny'w




‘Finanziel

mﬂhdungsbereich es heu
flache des angrenzénden P

"- QH11deshe1m, den 18,‘5
In Vertretung‘ﬁJ
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S Burgermelsterln-




