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P sagunikaderbetn

Fegrtindung
BebauungSplan Nr. 148.1 fiir das Gebilet

am Bldnkebach, teilweise Aufhebung des
Fluchtlinienplanes Nr. 1

Allgemeines

Lage des Gebletes und bisherige Nutzung der Grundstiicke

Der Planbereich liegt zwischen Bergsteinweg und Blinke-
bach. Die Grundstiicke am Bergsteinweg sind weltgehend
mit in der Regel zwelgeschossigen mit ausgebautem Dach
versehenen Wohnh#usern bebaut. Das Grundsttick zwischen
lhnen und dem Bl#nkebach ist zu einem Teil von Tennis-
plédtzen besetzt, die ehemals dem HTV als Vereinsanlage
dienten, zum Tell ist es eine Wiese, die unter anderem
als Bolzplatz genutzt wird. Siidlich des Bli#nkebaches
liegt der Grinzug Bennoburg/K8nigstelch. Jenseits dieses
Grinzuges schlieRt sich eine zwelgeschossige Wohnbe-
bauung an. Auch die westlich und 8stlich anschliefende
Wohnbebauung ist zwelgeschossig.

Elgentumsverhiltnisse
Die Gpundstﬂcke befinden sich in Privatbesitz.
Rechtliche Situation

Im Flichennutzungsplan 1st das Gebilet als Wohnbaufliche
dargestellt.

- Der Fluchtlinienplan Nr. 1 setzt fiir elne vom Bergstein-
- weg aus 1In slidlicher Richtung in das Gel#nde hinein-

gehende StraBe und eine in west-8stlicher Richtung ver-

- laufende Strale entlang dem Bl#nkebach Fluchtlinilen

fest. Diese werden, soweit sle das Plangeblet beriihren,
mit dem vorliegenden Bebauungsplan aufgehoben; fiir das
dstlich anschliefBende Gebiet ist die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 239 beschlossen, dessen Aufstell-
ungsverfahren angelaufen 1ist.



1.4 Begriindung und Erl#uterung der Planung
o ol.h01 Allgemeine Begriindung

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan ent-
wickelt. Das Neubaugeblet soll das vorhandene Wohngeblet
erginzen und dle M8glichkelt erdffnen, weltere

Wohnungen in innenstadtnaher Lage zu bauen. Diese

Planung wird durch das Vorhandensein aller notwendigen
Infrastruktureinrichtungen getragen, wie:

- Versorgungs—- und Entsorgungslelitungen (ein
Kanal liegt schon 1n der alten vom Bergsteilnweg
ausgehenden Fluchtlinlentrasse)

- Anschluf an den 4ffentlichen Nahverkehr (Bus-
linien 1 und 4 befahren den Bergsteinweg und

haben elne Haltestelle unmittelbar vor dem
Gebiet)

= L#den fiir Giter des kurz- und mittelfristigen
Bedarfs sind im Bergstelnweg und in der Ding-
worthstrafe vorhanden

~ Schulen (Gesamtschule Bennostrafe, Mauritius-
~schule, Bergstrafe liegen in unmittelbarer Nihe)

- Kirchen (St. Mauritius, Christuskirche)

- Spielplatz (unmittelbar westlich des Bli#nke=-
baches)

- Grinfléchen (Bl&nkebach und Kdénigstelch
unmlittelbar angrenzend, Innerste-Aue und Berg-
h8lzchen in wenigen Minuten erreilchbar)

§J 1.4.2 Art der baulichen Nutzung
.

- Die Festsetzung WA entspricht der tats#dchlichen Nutzung
L im Geblet des Bergsteinweges.

.1.4.3l Mad der baulichen Nutzung

Die 6stlich der StichstraBe gelegenen Grundstlicke am
Bergstelnweg werden entsprechend der librigen Bebauung
(nach Osten anschliefend und auf der gegeniiberliegenden
StraBenselte) dreigeschossig, die westlich der Stich-
straBe gelegenen auch in Anpassung an dle weiter west-
lich anschliefende Bebauung zweigeschossig festgesetzt.
Fir das frele Geldnde selbst ist dle zwelgeschossige
Bauwelse vorgesehen; hiermit wird elne Anpassung an dle
in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandene Bebauung im
Hintergel&nde des Bergstelnweges und Jenseits des
Bldnkebaches vollzogen. :

-3 -



1.4.4

l.4.5

1.'4.6

“'1.5

-3 -

Mit dleser HOhenbeschrénkung wird glelchzeltig Ricksicht
aul’ den Ausblick von der Bennoburg auf Moritzberg und
Mauritiusklrche genommen. Grund- und GeschoRflichen-

zahlen entsprechen den Bestimmungen der Baunutzungsver-
ordnung.

Bauwelse und lberbaubare Grundstticksfldchen

. Fir die Bebauung am Bergsteinweg wird geschlossene Bau-

welse entsprechend der vorhandenen Situsation, fir dle
Bebauung auf dem freien Gelinde offene Bauwelse festge~
setzt, in der auch Reihen- oder Stadthiuser in Gruppen
bis zu 50,00 m Linge zullssig sind. Die ilberbaubaren
Grundstiicksflidchen sind grofzilgig bemessen, um elne

grofe Frelhelt der elnzelnen Hiuser im GrundriRk zu
gewdhrlelsten.

Garagen und Einstellplitze

Die Garagen sind als Gemeinschaftsgaragen ausgewiesen
und den Grundstilcken zugeordnet, die von den Stich-
strafien erschlossen werden. Um aber dem Bedarf an
privaten Einstellpliitzen zu decken, der nicht durch dle
ausgewlesenen Gemelnschaftsanlagen befriedigt werden
kann, 1st weltergehend festgesetzt, dal ausnahmswelse
auch Elnzelgaragen und Einstellplétze auf den Baugrund-
stiicken zugelassen werden k¥nnen. Diese Einstellplitze
sind jJjedoch nur dann zul#ssig, wenn es der 1lm Geblet
entstehende Bedarf unbedingt erfordert.

Sonstige Festsetzungen

Auf dem Grundstiick steht eine Anzahl stidtebaulich
markanter BHume; sie sind mit einer Bindung fiir ihre
Erhaltung festgesetzt. Um das Geblet zu durchgrilnen und
um einen griinen Saum zur siidlich und westlich an-
schllefenden Grinfliche des Blinkebachs zu schaffen,
wird das Anpflanzen von Biumen vorgeschrieben. Dlese
sind zum Tell auf dem Baugelinde zum grélRten Tell Jedoch
auf den &ffentlichen Fldchen festgesetzt. Hilerdurch

- 8ollen dle Stadt- und die Grundstlckselgentimer

glelichermafBen zur Begriinung verpflichtet werden.

ErschlieBung

Da es sich um ein Wohngeblet mlt einer begrenzten Anzahl
von HHusern handelt, wurde ein tellweise befahrbares
Gehweg-StichstraBen-System gewdhlt. Der befahrbare
ErschlieRungsweg erhiilt eine Brelte von 5,75 m und endet
in elnem Wendekrels, der auch Millfahrzeugen das Wenden
erlaubt.
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Von hier aus fiihrt ein FuRweg auf den Bergsteinwveg, ein
anderer in s{idlicher Richtung aul dle das Baugeblet um-
schlieRende &ffentliche Griinanlage, die entlang der
Grabenb8schung einen Randweg erhalten wird, der
glelchzeltig als Pflegeweg im Sinne des Nds.
Wassergesetzes dient. An diesen Weg 1st das Baugeblet
vom mittleren Stichweg direkt und im Nordwesten durch
ein Wegerecht angeschlossen. Die Baugrundstiicke sildlich
und ndrdlich der StichstraBe werden lediglich durch
Privatwege und nicht durch 8ffentliche Wege errelcht;

~damit werden die Voraussetzungen fir eine ruhlge Wohn-

lage geschaffen, da sie nur von den Anliegern
frequentiert werden k¥nnen. Festgesetzte Leltungsrechte
sichern die Versorgung des Gel&ndes. Der zwlschen den
Hiusern Bergstelnweg 23 und 24 vorhandene Weg, iliber den

zur Zeit schon Garagen i1m Haus bzw. auf den rickwldrtigen
Gartenflichen erschlossen sind, wird ebenfalls mit

Riicksicht auf die vorhandene Situation als befahrbarer
Weg festgesetzt. In der slldwestlichen Blegurg des
Blinkebaches wird eine Brilicke festgesetzt, um die
Verbindung des Gebletes mit dem K¥nigstelch vor allem

aber mit dem Xindersplelplatz jenselts des Blénkebaches
zu slichern.

Griinfl8chen

In Anbetracht der geringen GrdRe des Gebletes und ange-
sichts der angrenzenden Grinflichen der Bennoburg und
des K¥nigstelches wurde auf die Auswelsung von geblets-
internen gréferen GrUnflHéchen verzichtet; nur der Rand-
bereich als Teil der Grilnzone des Blidnkebaches und klei-
nere Flichen am Bergsteinweg und an der Ostgrenze - zur
Abschirmung gegeniiber der bestehenden Bebauung - sind
als 8ffentliche Grinflichen festgesetzt. Der Kinder-
splelplatz lilegt Jjenseits des Blinkebachs. In seinem
Einzugsbereich sind ca. 32.300 qm GeschoBflichen vor-
handen; durch den vorliegenden Bebauungsplan kommen ca.
8.200 gm neuer GeschoRfliche hinzu. Es werden also ca.
1.200 gm Spielfliiche nach dem Nieders#chsischem Kinder-
splelplatzgesetz bendtigt, vorhanden sind 1.355 qm. Die
Auswelsung eines zus#tzlichen Splelplatzes 1st also
nicht erforderlich.

Kostenschitzung und Finanzlerung
ErschlieBung
Grunderwerb DM 225.600,-~

‘StraBen- und Wegebau,

Entwidsserung der StraBen

und Wege, Beleuchtung DM 430.000,--
Begrinun DM 39.000,~~

8 8 PR 595,600, —
ErschlieBungsbelitrige (90 %) DM 445.000,--
Anteil der Stadt (10 %) DM 49.600,--
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f;;2.2 ' .. Kosten, die nicht zum
 f» _ | ~ ErschlieBungsaufwand geh¥ren -—— DM
‘ff:éQé.l._' tiberdrtliche Griinanlagen —-—= DM
|  2;3 Kanal
. 2.3;1 Kanalbaukosten DM 554.800,~-
'1212Q3Q2 | . Kanalbaubeitrige u. AnschluBkosten DM 205.000 ,~-
| - 2.3.3 . Antell der Stadt | DM 349.800,=-
2.4 . Kosten der Stadt
2.4.1 Aus 2.1.5 DM 49.500,--
2.4.2 Aus 2.2.1 DM -y

2.4.3 Aus 2.3.3 ' DM 3&3.000,--

Die Finanzlerung der Baureifmachung wird im mittel-

fristigen Finanzplan ausgewiesen; sie wird aus Einnahmen

aus ErschlieBungs- und Kanalbaubeitrigen mit einem

stddtischen Anteil von 398.500,~~ DM finanziert, der im
- Haushaltsplan ausgewlesen wird.

3. Bodenordnung und sonstige MaRnahmen
Umnlegung, Grenzregelung und Entelgnung sind nicht
vorgesehen, kdnnen Jedoch notfalls nicht ausgeschlossen
werden.

. Stddtebauliche Werte - Zahlenangaben
(siehe Anlage 1)

 “Dér Raﬁ der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 19.02.1979
dle Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 148.1 beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluf ist gem#R § 2 Abs. 1 BBauG am 11.10.1980
<. ortsiiblich bekanntgemacht.

~ Hildesheim, den 15.01.1982

' Im Auftrage
h;ﬂ,ﬂ & - 6 -
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’_Q;Der'Entwurf dleser Begrilndung wurde ausgearbeitet vom

-+ Stadtplanungsamt Hildesheinm.

. Hildesheim, den 15.01.1982

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in selner Sitzung am 30.09.1981
dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und die 8ffentliche
“Auslegung gem#R § 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen. Ort und Dauer der
8ffentlichen Auslegung wurden am 15.10.1981 ortsilblich
bekanntgemacht. Der Entwurf der Begrilndung hat vom 23.10.1981 bis
23.11.1981 gem#R § 2 a Abs. 6 BBauG 8ffentlich ausgelegen.

" Hildesheim, den 15.01.1982
Im Auftrage' 

R

‘Dieser Begrilindung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes

Nr. 148.1 hat der Rat der Stadt Hildesheim am 21.12.1981
© zugestimmt.

" Hildesheim, den 15.02.1982 -

*?jo erbiirgermeister Oberstadtiire



. Anlage 1

4.122

Stddtebauliche Werte - Zahlenangaben

Gesamtfldche des Geltungsbereiches 2,08 ha
Nicht dem Baugebiet unmittelbar

dienenden Fléchen ha
. Bruttobauland =;é=§======’=#ha

Fléachen, die zum ErschlieBungsaufwand

gehdren

StraBe, Wege, Plitze 0,32 ha

Offentl. Parkplitze 17 Stck.

bffentl. Grinflichen Q0,06 ha

Kinderspielplédtze ha

sonstige Fl&chen ha 0,38 ha

Fldchen, die nicht zum ErschlieBungs-
aufwand gehdren

Davon Flédchen in den Baugebieten

WS —— ha
WR -~ ha
WA 1,59 ha
MI T ha
MD - ha
MK - ha
GE - ha
GE gegl. == ha
GI - ha
SO - ha
SW o ha 1,59 ha
- 2 -

StraBen, Wege, Plitze ha

iberdrtliche Grinfl. 0,11 ha

Kleingdrten ha

Sportfldchen ha

- Larmschutzein-

richtungen ha

sonstige Fl&chen ha o, ha 0,49 ha

Nettobauland ‘ 1,59 ha
' ) : £ § o7 T

Davon Fléchen fiir Gemeinbedarf =~ ha



Nutzung

4,243

a) mégliche GeschoBfliche

1,34 ha
flir Wohnnutzung :
b) tatsdchlich zu erwartende o
Geschofflédche 1,02 ha - .
a) mégliche GeschoBflichen
-flr gewerbliche Nutzung - ha
b} zu erwartende Geschof-
flédche fiir gewerbliche
Nutzung - ha
Anzahl der Einwohner
. vorhanden 103 EW
zu erwarten o .85 EwW
- zusammen 188 EW
~a) Einwohnerdichte brutto EW L
Bruttobauland EW
b) Einwohnerdichte netto EW 118
- Nettobauland sxazasnssnz [
Anzahl der Wohnungen
- vorhanden 45 WE
‘geplant 37 WE
e 82
Zusammen: Fsesssmsoses=z  EW
a) Wohnungsdichte brutto WE
Bruttobauland EW
39 ha br.
b} Wohnungsdichte netto . WE _ EW
Nettobauland 52 ha n, |




