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.. . der.Stadt Hildesheim

| _LEi‘t_urngS!’éCh“t | zuguns{en

Geh-,Fohr-und Leitungsrecht

~ zugunsten der Fldche 1’

- Geh-, Fahr-und Leitungsrecht .
zugunsten der Fldche 2

Leitungsrecht zugqhéten'
der Stadt Hildesheim
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Die Planunteriaga entspricht.dem Inhalt des Liegenscnans-
katasiers.ung weist die stadtebaulich begeutsamen Anla- -
“gen sowie Stralen, Wege und Piitze volistandig nach
(Stand vam .. 7% .72, 93 22). Sie st hinsichtlich der Dar- -
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen-geome-
trisch einwandfrei. . L .
Die neuzubildenden Grenzen lassen sich ainwandiret in dig
Ortlichkeit ubertragen. .
e et 2558
‘Hiigesheim, den . .. e
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Fur die Ausarbeitung ges Planentwurfs

08.05.1996
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Die Aufstellung cieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus-
schuf3 der Stadt in selner Sitzung am_09.03.1933 .. beschios-

sen. Der Aufstellungsbeschiu3-wirde am 18.09.1893.... in-
der Hildesheimer Allgemeinen Zejtung bekanntgemacht. Die -

stfentliche Unterrichtung ?em. -§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 20.03,1993. bis .15.10.1993.... Gleichzeitig bestand all-
gemein Gelegenhgit zur AuBBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den

2

Dem Entwurt mit Begrincung zur Autstellung dieses Bebau-
ungsplanes hat der Verwaltungsausscnul3 der Stadt Hildes-
heim gem. § 2 RauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am...18.05.1888 ..., zugestimint und die dffentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen

Hitdesheim, der{ . 009,185

- Hilgesheim, den . .

Der Entwurt mit Begruz\ﬁdung zu-giesem Bebauungsplan hat
gem. §.3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
03.06998.............. bis 02071998 zu jedermanns
Einsicht éffentlich ausgelegen.

Die Auslegung istam . 25021958 = . mit dem Hinweis

- auf die Moglichkeit zdyr Erhebung von Anrégungen und Be-

denken wahrend der JAuslegungstrist in der Hildesheimer
Aligemesinen Zeitung bQiekanntgemacht worden. . -

Q

0907.1998........
Plhe

Der Entwurl dieses Bebauungsplanes wurde aufgrund der
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten
Anregungen und Bedénken gem. § Abs. 3 Satz 2 BauGB
geandert '

Der Verwaltungsausschul3 der Stadt Hildesheim hat in der
Sitzung am .. 05.10.1998 . der Anderung zuge-
stimmt :

" Hilgesheim, den J..O?'_.“IOJQQB_ L

Dieser 'Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauCGB (newests
Fassung) und der Niedersichsischen Gemeindeoranung -

Der Bebauungsplan st gem § 11 Abs t BauGB (ney-8s
Fassung) am angezeigt woren, Eine

Der Rat der Stadt ist den in der Verfigung vom . ...~
(Az. .. .. yaufgefihrien Mo#Gabel

Der BeschluR zu diesem Bebauungsplan
ist ?em. § 10 Abs.3 BauGB (neueste Fassung) am
C11.11.1998 im Amtsblan fir den Landkreis Hildes-

Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Babauungs-
planes ist die Verietzung von Verfahrens- oder Formvor-

Innernalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwagung nicht geiter)d gemacht
worden. - - C

{neueste Fassung) vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sit- Verletzung von Rechtsvorschriften wurde gess5 11 Abs. 3 Ausnanmen In seiner SitZung am. ... .. eigetreten, _ . sghriften beim Zusiandekommen des Bebauungspianes
zung vom  12J0.0898. als Satzung beschicssen. BauGB unter Autlagen 7 mit MaBgaben. L Ausnahme der : heim pekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist da- . nicht geitend gemacht worden.
Die Begrundung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt, ihr durch . .. .  kenntlich«f@machten Teile nicht mitam 11111998 . rechtsverbinglich geworden dnd ‘ .
wurde zuges!immt‘.‘ : — ' geitend gemacht. i fiegt zu jedermanns Einsicht bereit. 7
. _ , o ‘ . 41 1008 ) ) ¥ o Hildeshaim, den .
whidesheim, & 7 N- SIS Hannover, den Hildesheim, den .. ... Hildesheim, den’| . 17.11.1988 - Hildesheim, den 11“1999 . .
/ - ' | AP ' ~ : Der Oberstactcirekor -
Y[ e N ] ezirksregierung Hannover Der Operstaatdirektor - - Der Operstactairektor im Auftrage
¢ : 2 i . im Auftrage im Auftrage . m Auftrage )
' i s 3 # g « . ]
Oberburgermeisté ' S { m :
\ \' . ;>

‘Rechtsgrundlagen

Flr diesen ‘B'ebouun.gsplon geiten
| - dos Baugesetzbuch (BauGB) vom 27 August 1997

- die V_erordnuhg Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNV0-) in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz -
vom 22, April 1993 : ‘ '

- die Niedersachsische Bouordnung (NBau0) in der Fassung vom 06 Juni 1986, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 08.Oktober 1997 ' :

Planz'eich’e‘nev'rklﬁf_tl‘ﬂg |

Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiet

@' ‘- Kleinsiedlungsgebiet
{ ‘ -V’ " Reines Wohngebié!

Kerngebiet

Allgemeines Wohngebiet Gewerbegebiet

Aligemeines_‘Wohngebiet

= i1
“(si€he Textl. Festsetzungen
Zifter 2) s ' S

industriegebiet

Dorfgebiet : L @l ! Sondergebiet
| S MaB der baulichen Nutzung
. 10} Geschofiflachenzahl - : - Zahi der Vollgeschosse ais
eu = . -
i : . .~ Hochstgrenze |
Grundflachenzahl } : ‘ N
. . @ © Zanl der Vollgeschosse zZwingend i
hdchstzulassige Zahl der , :
Wohnungen )& Wonngebdude
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise : g .géschlbssene Bauweise
" aur Einzelh L X a. abweichende Bauweise siehe
aur Binzelhouser zulossig textl. Festsetzungen - :
nur Doppeihbusgr zulassig : : ————=  Stellung der daulichen Anlagen
aur Housgruppenr zulGssig —— — Boulinie
nur Einzel - und Doppelhduser .
rylossig 000 @ /7 Bougrenze
- T
Verkehrsflachen
f .
; i Straflenverxehrsflachen - v ~ Eintahrt
R . .
Straflenbegrenzungstinie . A IR 4 Einfahrtbereich
. Dis Straflenpegrenzungsiiue entfallt. :
wenn s mit einer Boulirue oder : -
Baugrenze Iusammentdlit @~~~ - Bereich ohne Ein- und Austahrt
‘ ' : ' Eﬂ:‘ I I Banhnaniagen {
: . FmTTT . Umgrenzung der Flachen fur den i
m ) thenmcne Parktlache Euy Lo 3 Luftverkenr -
. . ;
Grinfldchen
— |
' e o . Dauerklein - ‘
cffentliche Grunfldchen ** o **  Porkoniage - auerxiel E
: oe . ) ale gdrten
' : . | Ballspiel -
private Grinflichen (::) Sportplatz @ wiese
) - ) S . Boizplatz
f ? . Spielpletz
e e o]
* Planungen, Nutzregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und ;
. .zur Entwicklung der Landschaft \
e =y Umngrenzung von Flcchen fur Mafinah- Anpflonzen von ;
- . : 5 l
. L H men rum Schutz, zur Pflege und zur Baumen i
| TTITTT Er}micklupg der Landschatt . Erhaltung von i
O : o Bdumen
ZeRonty Urngrenzung von Flachen zum Anpflan-
Yo ant zen von Bdumen und Strauchern
' scessce Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
s . fur Beptianzungen und fur, die Erhaltung .
: ¢veesse von Baurnen, Strauchern und Gewdssern
! ) ’ @ Neoturdenkmal
RIS Umgrenzung von Schutzgebieten. ‘ ’ .
N = E und. Schutzobjekten im Sinne ces (@ Geschiitzter Landschatts-
5 m Noturschutzrechts . pestandteil "
| )
r I ) I N
i . . ‘ :
i Sonstige Planzeichen :
I
. i‘“""""! umgrenzung von Fidchen fur . St Stellplotze GSt Gemeinschatts-
I | : _Nebenaniogen. Stellplgtze, Garagen . ) stellplotze i
i AP and Gemeinschaftsantagen bGa  bgrager, :
: - GGe  Gemenschafts- !
- " garogen .
i S A0 S Mit Gen-, Fah:- und Leitungs~
! ® o rechten zu belastende Flachen
i .
i .
E Y ' ‘Umgrenzung der Flichen fiir besondere
i Antogen und Vorkehrungen zum Schutz
i / vor schadlichen Umnweltemwirkungen
| {BImSchG! o
! e p—— . :
] vl Adtschutung | : TN Hohenlirie :
5 AT : : . !
| . . o
E ! R - . . u i ~ Grenze des rdumlichen Geltungs- A
| Tiiiaes Abgrabung 7 H bereichs des Bebauungspions ‘
i . . .
g 22277777 Stutzmauer : Grenze des réumlichen Geltungs- ,
] ‘ . ' ; ” i
{ 5 Einzelanlagen (unbewegliche l - Dereichs der Anderung des Be
@ o 22 Kulturdenkmale), die dem : bauungsplans
i i3sinanstanas Denkmalschutz unterliegen - .
; : “ . Abgrenzung unterschiedhicher
‘ o \ Nutzung
) ’

| 2. AlsMaterial der Dachoberfléiche sind fiir Hauptgebéude, Garagen Cdrpdrts und Nebenan-: | -

nt e B e cavm s e

" Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA und WA sind die gerﬁ. §4Abs.3BauNvO |
 ausnahmsweise zuld@ssigen Nutzungen ausgeschlossen. . (8 1Abs.6 Nr..1'BauNVO)

2. innerhalb der aligemeinen Wohngebiete WA -sind an den Nord-, Ost- und Stidseiten von.
Gebduden keine Wohnterrassen, Balkone, Loggien oder Dachterrassen zuldssig. Auflen-
bauteile miissen an diesen Gebdudeseiten mindestens ein Luftschallddmmald gem. = |
DIN 4109 von R*w = 35:dB aufweisen, wobei die Fenster von Aufenthaltsrdumen schall- |
gedammtes Liften ermoglichen mussen. (& S Abs.1 Nr. 24 BauGB)

3. Garagen und Nebenanlagen mit mehr als 15 m?3 Bruttorauminhalt sind nur ab-einem- ~ |-
Mindestabstand von 5m zu offentlichen Verkehrsfldchen' zutassig. Im Einzelfall kon- -
nen bis auf 2m verringerte Abstdnde zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vor- |
schriften nicht entgegenstehen. . : o TR
Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Einstellpldtzen sind nur ab einem Mindestab- - ‘

. stand von 2 m zuoffentlichen Verkehrsflachen und mit einer- Zufahrt von max. 5 m
- Breite zulgssig. Die Abstandsfldchen sind zu begriinen soweit sie nicht fur notwen- .
dige Zufahrten befestigt werden mussen. ' (8 23 Abs. 5BauNVO) -

4. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 mZ2 Grundstticksfldche:
ein halb- oder hochstammiger Obstbaum oder ein mittelhoch- oder hochwiichsiger
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen. ‘ Lo L

- Zusatzlich ist bei Anlagen von mehr als vier Garagen und/oder Stellplatzen in un-
mittelbarer Nahe in'gleichm@Riger Verteilung je vier Garagen und/oder Stellpldtzen = '}
mindestens ein mittelhoch- oder hochwiichsiger standortgerechter Laubbaum anzu- -
pflanzen. - : ' , _ S
Die gem. Stz 1und 2 anzupfianzendenBadume sind auf Dauer zu erhalten und bei Ab-
gang zu-ersetzen. Im Stammbereich dieser Baume missen jeweils mindestens S 2
unversie%;elt‘sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden. B

-{ 89 Abs.1Nr 25aBauGB) - _ . _ .

~ Brtliche Bauvorschriften (§ 98NBauO)

. Verdnderungen der natirlichen Geldindeoberflache, die der Belichtu von Réumen T A
Kellergeschossen dienen, sind unzulassig. o - {856 Nr LNBauO) |

lagen nur Dachbegriinung oder Dachabdeckungen in dunkelen Braun- oder Schwarz-
grautonen zuldssig. Als Beurteilungsgrundiage dienen die im Farbregister RAL840HR
festgelegten Farbtone: Nrn. 7021, 7026, 9005, 3011 (schwarz/grau) und 8011,8012, 8014,
8015, 8016, 8017 8019,8022 (dunkelbraun). S _ e
Ausgenommen sind‘feil_e der Dachabdeckung, die der Energiegewinnuré; djenen, gldseme - |
Teite der Dachabdeckung und Dacher von Nebenanlagen mit bis zu 15m3 Bruttoraum- |
inhalt. Ganzlich ausgenommen ist das im Plangebiet vorhandene Baudenkmat.

(856 Nr. Tund 7NBauO) ' ' :

3. Uberdachantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind unzuldssig. ~ |
- (8§56 Nr. 4NBauO) : : ‘ -
- 4. Pkw-Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellpldtzen, Carports und Garagen sind so zu be- .|*
festigen, daf3 durch Fugenabstdnde ein Rasenanteil von mindestens 30% besteht. Ver-
[Guft der Hauszugang Uber eine Zufahrt, so ist fir den Zugang eine Pflasterung auf1m -
~‘Breite ohne Fugenabstande zuldssig. Unmittelbar vor Garagen ist eine Pflasterung der
Zufahrt auf 05m Breite ohne Fugenabstande zuldssig. (8§56 Nr.6 NBauO)

5. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauQ, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den
- Brtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die-Nichteinhaltung
.~ der Vorschriften {iber Belichtung von Rdumen in Kellergeschossen, Dachoberflache, = .
Uberdachantennen, Pkw- Stelipldtze und Zufahrten gem. Ziff. 1-4.Solche =~ }...-
- Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbu3e bis zu. -
" 100.000,-- DM geahndet werden. o D e
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Bebauungsplan 051281
und ortliche Bauvorschrift 051281 |
“Ehemalige Fleischwarenfabrik” - |

Die 3.Anderung des Bebauungsplans 0S124 und
die 1.Anderung des Bebauungsplans OS128 werden,
soweit sie vom Geltungsbereich des Bebauungsplans -

-0S 1281 Uberdeckt werden, aufgehoben.
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