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Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzung

Rechtsgrundlagen

1. Art der baulichen Nutzung

Baugrenze
®) GeschoRflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl

3. Verkehrsflachen

Stral3enverkehrsflachen

4. Grunflachen

Offentliche Griinflache

o’ % Parkanlage

@ Spielplatz

von Natur und Landschaft
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6. Sonstige Planzeichen

==y
I I des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L — |

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1-1IT Zahl der Vollgeschosse
a Abweichende Bauweise

(8§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

% (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
gen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
(Stand vom .....Q.L.Q.‘}..Z.Q.%Z ....... ).Sie ist hinsichtlich der Dar—
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-—
trisch einwandfrei.

Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit iibertragen.

Hildesheim, den .....22:02:2013
LGLN, Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Hildesheim

gez. Brauer (Ls)

Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den ...30.08.2012.........
Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

gez. Warnecke

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwalturgsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am .............<".. beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am.............c..... in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung b€kannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem, 4”3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom bis Gleichzeitig bestand all—

gemein Gelegenheit an und Erdrterung.
Hildesheim, den

Der Oberbiirgermeister
Im Auftra

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am .04.06.2012.. zugestimmt und die offentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den ....30:08.2012
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
..12.06.2012..... bis .....18.07.2012.... zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am ...092.06.2012...... mit dem Hinweis
auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den ...30.08.2012...........

Der Oberblirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

10.

11.

12.

13.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise bis auf die Gebaudelange, die hier
keiner Beschrankung unterliegt.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Nutzung des allgemeinen Wohngebiets ist erst nach der Realisierung der in der Urfassung
festgesetzen Larmschutzwand an der Blickebergstralle (B 1) zulassig.
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fir die in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet zu errichtenden Wohngebaude ist
entsprechender baulicher Schallschutz gegen Verkehrslarmeinwirkungen nach den Bestimmungen
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen. Fiir Schlafrdume und Kinderzimmer, die
ausschlieBlich Uber die der Blickebergstraflie (B 1) zugewandten Gebaudeseiten belliftet werden, ist
zusatzlich der Einbau schallgedammter Liftungseinrichtungen vorzusehen, deren Schallddmmmalle
die Anforderungen der DIN 4109 erfullen.

Fur die straRenabgewandten Gebaudeseiten kann der Larmpegelbereich ohne gesonderten
Nachweis um einen Bereich reduziert werden. Soweit durch vorgelagerte Baukorper oder andere
Hindernisse wirksame Pegelminderungen bewirkt werden, ist im jeweiligen Einzelfall der Nachweis
eines ausreichenden baulichen Schallschutzes gegen AulRenlarm auf der Grundlage anerkannter
technischer Regelwerke zulassig.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Nebenanlagen mit mehr als 15 m® Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu
offentlichen Verkehrsflachen und zu 6ffentlichen Griinflachen zulassig. Im Einzelfall kénnen bis auf 2
m verringerte Abstande zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen. Bei verringerten Abstanden sind die Abstandsflachen mit Laubstrauchern oder
Blitenstrauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen sind.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Garagen und Carports sind an der Zufahrtsseite nur mit einem Mindestabstand von 5 m zu
offentlichen Verkehrsflachen zulassig. An Seiten- und Rickwéanden von Garagen ist ein
Mindestabstand von 2 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen und zu 6ffentlichen Griinflachen
einzuhalten. Die seitlichen und riickwartigen Abstandsflachen sind mit Laubstrauchern oder
Blitenstrauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen sind.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Stellplatzanlagen mit mehr als 2 Einstellplatzen sind nur ab einem Mindestabstand von 2 m zu
offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen zuldssig. Fir die gesamte Stellplatzanlage
ist eine Zufahrt von maximal 5 m Breite zulassig. Die Abstandsflachen sind mit Laubstrduchern oder
Blitenstrauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen sind.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

In dem festgesetzten Baugebiet ist bei Anlage von mehr als vier Garagen und/oder Stellplatzen in
unmittelbarer Nahe in gleichmafiger Verteilung je vier Garagen und/oder Stellplatzen mindestens ein
mittelhoch- oder hochwiichsiger standortgerechter Laubbaum anzupflanzen.
Alternativ ist zwischen Stellplatzreihen von mehr als 10 m Lange parallel zur Fahrgasse vor Kopf der
Stellplatze ein mindestens 1,20 m breiter Streifen wie folgt zu bepflanzen:
- mittel- bis hochwiichsige standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mind.
16 cm. im Abstand von max. 10 m
- bodendeckende Vegetation, bestehend aus extensivem Landschaftsrasen
Die Bepflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist je angefangener 1.000 m? Grundstiicksflache ein
hochwichsiger standortgerechter Laubbaum anzupflanzen. Nach anderen Festsetzungen
anzupflanzende bzw. zu erhaltende Baume kénnen auf die Gesamtzahl der nach dieser textlichen
Festsetzung anzupflanzenden Baume angerechnet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern ist je 250 m? der
anteiligen Flache ein mittel- bis hochwlichsiger standortgerechter heimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen. Die verbleibende Flache ist mit heimischen,
standortgerechten Laubstrauchern oder Blitenstrauchern in einer Pflanzdichte von mind. 1 Gehdlz je
2 m? zu bepflanzen. Die festgesetzten Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen aller Art sind unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nach den Ziffern 8 bis 10 anzupflanzenden Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
durch hochwitichsige standortgerechte Laubbaume zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume
missen jeweils 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Alle Versorgungsleitungen fur Strom, Strafenbeleuchtung, Telekommunikation etc. sind als
erdverlegte Kabel herzustellen, Freileitungen sind nicht zul&ssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Innerhalb des Wohngebiets sind die Dachflachen von Hauptgebauden vollflachig mit einer
extensiven Dachbegriunung zu versehen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan”hat
gem. § 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in derZeit vom

bis empelt zu jeder—
manns Einsicht offentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ........ccoeueieeZen. mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringupg von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der”Hildesheimer Aligemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den
Der Oberbiirgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrupd”der
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BguGB gedndert
Den Betroffenen wurde in der Zeit vom........cccceveiinenns
biS ceerirririsiiiriinnininne Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hildesheim, den
Der Oberbiirgerrreister

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58
des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom
Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom 04.02.2013
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den .....07.02:2013

gez. Machens (LS)
Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am ....1:3.02.2013... im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am ...13.02.2013.... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ...02:05.2013
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorganges im Sinne von
§ 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den ..24.09.2014

Der Oberblirgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Ortliche Bauvorschrift

Der im Bereich des Gewasserrandstreifens gelegene Geh- und Radweg entlang des Kupferstranges
ist in wassergebundener Decke herzustellen. Dartber hinausgehende Versiegelungsformen sind
unzulassig. Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Kupferstrang sind Einfriedungen nur in Form von
Hecken auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zulassig.

(§ 56 Nr. 6 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen
Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften zu
Werbeanlagen gem. Ziff. 1. Solche Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbufe von bis zu 500.000 EUR geahndet werden.

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungverordnung -BauNVO-)
in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),

- das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2012 (Nds. GVBI. S. 279).

Hinweise:

Im Plangebiet befinden sich mehrere Baume, die unter den Schutz der Satzung zum Schutz von
schitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt Hildesheim (in der Fassung vom 16.12.2002) fallen.
Auf die verbotenen Mafinahmen gem. § 3 dieser Satzung wird hingewiesen.

Zur Urfassung des Bebauungsplans wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet, in dem fir die
festgesetzten allgemeinen Wohngebiete die maRgeblichen Larmpegelbereiche geschossweise ermittelt
wurden (Schalltechnisches Gutachten, Planungsburo Lauterbach, 2007/2008).

Im Bereich des ehemaligen Werksgeléndes befinden sich Bodenkontaminationen und
Kampfmittelverdachtsflachen. Die vom Bauherrn ggf. zu ergreifenden Maf3nahmen hangen von der kiinftigen
Nutzung ab, missen die Reinhaltung des Grundwassers gewahrleisten und sind nach den Vorgaben des
Bodensanierungsplans (Dr. Pelzer+Partner) durchzufiihren.
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Ubersichtsplan

Stadt Hildesheim

1.Anderung des

Bebauungsplans HW 300
und Ortliche Bauvorschrift HW 300
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