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zum Bebauungsplan Nr. HM 12
"Moltkestrafe® . e

1. Allgemeines.

1.0 Vorbemerkungen

Das Plangebiet liegt in der Hildesheimer Oststadt im Sa-

nierungs-Verdachtsgebiet "Oststadt". Far diesen Bereich des

4 Stadtteils wurden 1989 vorbereitende Untersuchungen durchge-

fohrt. Im Anschluf an die vorbereitenden Untersuchungen wurde

. in den Jahren 1991 und 1992 ein Sanierungsrahmenplan erar-

NS beitet, der die allgemeinen Aussagen der vorbereitenden Unter-
suchungen blockbezogen prazisiert. Die Ziele des Bebauungs-
planes orientieren sich an den dort aufgestellten Grundsatzen.

1.1 Lage des Plangebietes

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HM 12 umfaBt den
Block zwischen Moltkestrafe, Goethestrafe, Orleansstrafe und
Eichendorffstrafe. : - : ' :

i

1.2 Vorhandene Nutzung -

! Im Block selbst Uberwiegt die Wohnnutzung in der drei- bis
viergeschossigen Blockrandbebauung. In den Erdgeschofizonen im
Blockrand, insbesondere an den Blockecken, befinden sich
Ladennutzungen. ' : _ ' _

Der Blockinnenbereich ist mit Bereichen ehemaliger gewerblicher
und z. T. noch vorhandener gewerblicher Nutzung, einer zu-
sammenhangenden Stellplatzanlage und teilweise intensiv ge-
nutzten privaten Grunflachen durchmischt.

1.3 Eigentumsverhdltnisse

Die Flachen im Plangebiet befinden sich ﬁberﬁiegend in Privat-
eigentum.- : : - :
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1.4 Darstellungen am Flachennutzungsplan

Fir das Gebiet der Stadt Hildesheim liegt seit dem 24.11.1979
ein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Dieser stellt fur das
Plangebiet Nr. HM 12 "Wohnbauflichen" dar. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. HM 12 sind aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt und entsprechen der in ihnen
dargestellten beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Stadtgebietes. '

2. Stadtebauliche Zielsetzungen
Far den Blockbereich wurden folgende Ziele formhliert:

~ Brhalt und Sicherung der vorhandenen Nutzungsstruktur
(Vorrang der Wohnnutzung und zugehdriger Freiflachen)

- Sicherung der Mischstruktur‘unter Bertcksichtigung der
Anforderungen an ausreichend Freifldchen

- Verbesserung der Stellplatzsituation.

Im Rahmen der Unterrichtung und Erdérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wurden entsprechend diesen Zielen 3 Varianten vorgestellt. Im
Beteiligungsverfahren wurden mehrheitlich Anregungen vorgetragen,
den derzeitigen Bestand durch den Bebauungsplan abzusichern, d4d. h.
Vorrang des Erhalts und der Absicherung der bestehenden Nutzungs-
struktur und der vorhandenen Wohnumfeldqualitat. Diesen Zielvor-
stellungen entspricht der vorliegende Bebauungsplan.

3. Planinhalt
3.1 Art und Maf der baulichen Nutzung

Fir das gesamte Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Dabei ist zur Absicherung und Beibehaltung der
stadtteilspezifischen Mischstruktur im Bebauungsplan gesondert
festgesetzt, dafl die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2 u. 3 BauNvVO
(namentlich: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stdrende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen) aus-
nahmsweise zuldssigen baulichen Nutzungen im WA-Gebiet allge-
mein zuldssig sind (vgl. textliche Festsetzungen in § 1).
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r.ﬁD;e zula531gen Grundfléchenzahlen (GRZ) ward" _
_.rgebiet entsprechend:den gewachs: ne‘“und“'u ¢#ichernden baulichen
. Strukturen festgesetzt Diesen : ;
eine GRZ von: 0,4 bzw. 0,6 an den entsprechenden Blockgeiten und: -
. far die- Eckbebauungen elne GRZ von 0 8 fastgesetzt (§ 16 Abs 2
o u 3 BauNVO) S : _ _ _ S
_Dlese Werte uberschrelten d1e gem § 17 Abs.“

_Bebauung im Plangebiet ist jedoch § 17 Abs

‘Hieraus rechtfertigen sich auch die gesonderten
fBlockstruktur ermﬁgllchen sollem.;.; . _ _
 31e ﬂberschreltung der zuléssmgen Hﬁahstwext ‘der BauNVi W

.,f “da£ aQie allgemslnen Anforder
.j_verhaltnlsse nlcht bee:ntrac

| : g ich ichert .
werden. Zusatzllch wlrd 1m Plangeblet ﬁas Anp lanzen vun S

'geschosse weitgehend . am Bestand orienti
.~ stadtebauliche Struktur auf Dauer zu sichern. Dabei wird die =
Zahl der Vollgeschosse: inisbesondere auf den Eckgruﬁdstﬁcken,zurg“ux

'*fur das Plan-' 

rderungen entsprechend wird

‘1 BauNvo zu- |
lassigen: H@chstgrenzen teilweise. erheblish’ Fir-die bestehende
3 ‘BauNV0O anzu-
wenden. Die festgesetzten Grundflachenzahlen ergeben ‘sich aus

- der vorhandenen Bebauung; samtliche Grundstiicke waren bei
, Inkrafttreten der: lauNVO am.Ol 08’1962 berelts bebaut.

Darﬁber hlnaus ist der Erhalt der Blockstruktur als besonderer
stadtebaulicher Grund i. S. des § 17 abs. 2. BauNV@ zufuhren.

: gtzungen .
fur die Eckbebauung, die auch im Neubaufalle-den Er:_lﬁidera,;--

weisen, dle lm Bebauungsplan pla“

Nz, 25 BauGB festgesetzt;_niese Fests‘ 2ﬁngan werden unter

UPunkt 3. 4 —-Gr&nflachen - wemter erlautart..

‘Damlt wxrd gewahrlelstet daR eln bastehenaes Wﬁhﬁ@éhigt in;ﬁﬁf”~j
' ginstiger Lage zur Innenstadt g351chert warﬁ.{' B '”"f%q~-

ffAnalog Zur erentlerung “der Festsetzungen_éer Grundflachen

zahlen an der Bestandssituation wird auch die Zahl der. Vﬁll—'
tuﬁestgeaetzt, s dze

Absicherung der stadtebaulichen. Struktur als zwingende Faegt- . .
setzung und an den Block531ten Jewells als ﬁéch,tmaﬁ angegeben -
(8 16 Abs. 4 BauNVO) — . .

- -Von der Zahl der Vollgeschassa kénnan gemaﬂ § 16 Abs 6 Baifﬁo o
' zur ‘Schliefung von Bauliicken Ausnahmen zugelassen werden, wenn -

dadurch elnheltllche ‘Praufhéhen und. Dachilachan zu erz1e1En

- 8ind  (vergl. textliche Festsetzung § 6). s R
--Dmese~Festsetzung ist erforderlich, gms di& geschl@ssene-;~~-'~

Gestaltung des Straﬁenblldes zu erhalten und 1angfrlst1g zu.
51chern. . ‘ . ‘ S

'” "~4 5;~j:f1.
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'3§¥geschl@ssene Blockrandbebauung Zu éfha
uschlossene Gestaltung des Straﬁen« u ‘

' qur Bestxmmung des Maﬁas d@r“"”
GeschoBflachenzahlen nicht mehr
- das MaR der ‘baulichen Nutzung du: R
setzungen in- Verblndung mit der Fegetsetzung der: ﬁberbaubaren o
Grundstucksflachen berelts ausrezchend bestlmmt 1st s

Gestaltung sichert ‘1st zum\Bl@ kinnén @

ch gesichert. Die Zahl ~

:fvider VollgeSChﬂsse w1rd_auf 1 bzw,. 2 festg_ eczt, mlt dem Zlel,.'
. die vorhandene Nﬁtzungsstruktur zu erhalte ﬁh=_, - _

'zung wxrd dle Festsetzung von; o
‘erfordeérlich gehalten, da
‘dargestellten Fest~

(§ 16 Abs. 3 lauNVO)1

Bauwelse und uberbaubare Grundstﬁcksfl&chen

unterschrmtten werden Elna Féstsatz;% : -@1inh
ﬂh.hin nlchx

erforderllch‘

°1Zum Schutz’ der”Fr91flachan 1m be &1ts;ﬂﬁhr &1eht bebauﬁﬁn

3.3

- im Westen uber dle Mbltkestraﬁe &rs h_

_ Garagenanlage 1m éstlichen Blwck

,*Das Plangeblet erd im. Herﬂen ﬁber dle G@athestraﬁeyllm Ost

“Plangebiet wird- d1e Baugrenze jedoch enhjamnﬁestand orxentlertnf,;

festgesetzt.g-

_Erschlleﬁungfverkehr

Uber die Orleansstrafe; ‘im Stden tber

ldxe'Elchenﬁorffstf_zé'ﬁnd ; 
ssert.. . , e

. Die erforderllchen prlvatenlE; ste'lpkatze’sxnd nur zu Tellen

auf -den Grundsticken vorgesehen. ed&g léh'éie va:handenegin.

 'vorhandenen Garagen im norﬁo$t11chen Elcckinnaaberexch warden

‘ohne Anrechenbarkelt auf die zu aaslge ‘GRZ als Flache for - -
‘Garagenanlagen ‘gem. § 9 Abs. ‘1 Nr..4 Bau@ﬁ'festgésetzt (vglu B _ﬁ'

textllcha Festsetzung 8. 5)

Beelntrachtlgung der wohnungénaheaﬁéruﬁw-und Frelfléchen im fauff

’Blocklnnenberelch zZu. erwartan und nicht” zu: vertreten 1st._ﬂi
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:71elsten* Fur dlesevT ilfléchen werden.Geh~ und Fahrrechte

' zugunsten der Eigentumer der: Stellplatzanlage festgesetzt, um._“,_,
3j]d1e Erschlleﬁung der Stellplatzanlage Zu smchern, S

.4

Splelplatze i

Der nach dem Nl&dersachslschsn3591elplatzgesetz erfcrderllche

- Flachenbedarf fur den nach dem Spielplatzleitplan dexr Stadt

' fSp1elplatzs1tuat1on 1m Plange A

Hildesheim von 1981 definierten: Kinderspielplatzbezirk S
(Bereich zwischen Mbltkestraﬁe. “Binumer Strafe, . Goslarsche

‘Strafe und den Bahnglelsen), 1n dem das Plangeb;et 1legt,

betragt 3 784 gm. .- TN SR
] i H,der Oststadt E

‘~Spiel- und
auf andere 1m

werden. Dze‘Entférﬂung @
Spmelplatzgesetz definie
‘bietet vzelfaltage Sp;el“,

 .werden

Im Blocklnnenherelchfd'

) _;zu herﬂekslahtzgen. D;ese
Flachen missen in die Betrﬂ_w#j=g“der Spielplat351tuatlon 1m
Plangeblet exnbez@gen werden.g-y - S

"Dle dargestellten Mégllchkémten ble&en au&reichend Rawm.fur dle.*s

Spiel- und Bewegungsbedurfnlsse der Klnder 1m E‘;ng&bxet
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. ‘beeintrachtigt. 2Zur allgemeinen Wohnumfeidverbesserung soll die
vorhandene Versiegelung deswegen langfristig soweit wie mdéglich.
reduziert und die noch unversiegelten Flachen begrint werden.
‘Dazu sind im Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen

k +2Aus st&dtabaul?chenﬂsxunaén, wxrd zum-Ej‘

““bebéut bzw' ‘durch die'H@fbefestlgung ver51egelt worden. Das

Gebiet ist dadurch teilweise in seiner Wohnumfeldgualitat

worden

- - For- dxe xm Bebauungsplan gekennzelchneten Baugrumdstﬁcke

shen zum Anpflanzen

CEEr : £ der Ma He festgesetzt, dalk

7 m;ndestens 30 % der Grund_tﬂcksflachen ‘begrint und unver—'f
siegelt” seln mﬁssen (vgl taxtllche Festseﬁzungen § 3). o

-werden gem. § 9 Abs. 3 Nr.o

25 BauGB F1

7  der BebauungJund' 

-t x.’;chen,Festsatzungen aufgefﬁhrten'Grundsﬁucke, dle“_ 
130 %1ge Fests@tzung auf -Qr%‘redu21ert.ﬁ,‘ : R

e1nzugrﬁnen.;°f7#3'

~3Darﬁber hxn&us werden im Bl@ckannenherexch bereats varhandene e

"“fGarten nach § 9 Abs. T Nt 15 als prLVate Grunflachen

ge91chert o
"Damlt wird demf31e-iderﬂverbes‘erung ées “Wok

- Gleichzeitig. dienen die Fes
: nachtelllgen Auswarkungen

=Nach der Fortsehrembung des @anerUJ

rVerkehrsstarke (DTV} ﬁﬁr/t-

>umfeldes auch fﬁr o

private Grundsticke planungsrechtlich’ Rachnung-getragen.,.,"-fr
zungen dex Veﬂ;ﬁnderung von..

,n”d;e Umwe;t‘_;;.a :

.'.Maﬁnahmen zum s:hutz der Ummelt

;erkéhkspiﬁnéstdef”stadt
urchschnittliche taglmche
lbkegtraﬁa &\Vﬁﬁm ¢

Hildesheim von 1987 betragt die

"*elne sachverst&ndiga Kmnkretlaaerung fﬁr An éer Planung Pe
'berﬁckszchtlgende Zzele-des S&hallschutmes dar._;,_- S
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- Struktur, die in. Bezug auf die N&
'-Verscrgung der Bevélkerunyg,

- Stadtgestaltung auch besondere Vorteile aufweist, Zu -erhalten. .
An diesen Bereich sind bezﬁgllch des Immissionsschutzes. andere S
.Maﬁstabe anzusetzen als an ean.neu gaplantas BaﬂgeblEt o

" Gem. VBI-Rlchtl;nie 2719 'Schalld:T'-
- bei einem AuBenge duschpegel von 51 bis
- Wohngebieten nachts. fOr Schlafriume Fe
- klasse 1 vorgesehen,; um’ dle:érfarder ic

~von 25 - 30 dB{A) zu: ‘arreichen. Fen ter Schr

1 (z. B. dinne Isolierverglasung in Fenstern ohne gusatzliche
;,-Dxchtung) .entsprechen den- Fenstern, die die ab 1984 ghltige
',Warmeschutzverardnung 1m Rahmen des Baugenehmmgungsverfahrens

| f.beféitsf#orﬁandenérZBéh&ﬁﬁhg'uﬁéﬁéiﬁerfhistoris¢ | ewachsenen.
'stadtebaulichen Struktur. Ziel der Planung ist es, diese

; Zam’ Arbeltsplatz, die
die s@xlalen Verhdltnisse und die -

Eine ﬁberschreltung der Werte der ‘DIN 18905 - Schallschutz im
Stadtebau - um 5 dB(A) kann 1n bestehenden 1nnenstadtnahen

| Gebleten hlngenmmmen werden.

Im folgenéan 1st zu prufen, ob fur dle ﬁherﬁchreltung der

Orientierungswerte ein. Ausg1e1ch d. h pa&smve Schallschutz—'
jmaﬁnahman, vorgesehen werden kann T : .

’ff“ven Fén&tern' werden o
' 3{A) in allgemeinen
der Schallschutz« -
nnengeraduschpegel
challschutzklasse

ohnehin fordert. .
Im Zuge des Bauganehm;gungsverﬁahrens wmr& 1nsbes0mdare Zum’

- Schutz der Nachtruhe auch den Belangen des Schallschutzes ‘im
Zuge -der Warmeschutzvermrdnung bereits: hlnrelchend Rechnung -

getragen. Eine weitere Festsetzung passiver Schallschutz~'-

”ymaﬁnahmen xm Bebauungsplan 1st\n1cht erferderllch

Ver- und Entsorgung

Alle Baugrundstﬂcke im Plangeb;et 51nd an dle éffentlzche ver—

Sund Entsorgung angeschlossen

4. Aitlasten'

"‘Bodenverunrelnlgungen durch erhebllch umweltgefahrdende Stoffe. d1e- ”5:

- eine Kennzeichnung gem. § 9 Abs. S Nr. 3 .BauGB erfordern wirden,.
sind fur das Plangebiet nicht bekannt, Wahrend des. ‘bisherigen:

'das

Planverfahrens wurden auch keine VerdaChtSbegrﬁndende Hinweise auf'?ﬁf’*

Vorhandenseln on: Bodenverunrelnlgungen gegeben
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