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Rechtsgrundlagen

Splelplatz

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. I. S. 1509)

- Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungverordnung -BauNVO-)
in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466).

- Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),

- Das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2012 (Nds. GVBI. S.279).

Ortliche Bauvorschrift

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzung
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstindig nach
(Antragsnummer, Stand vom ......31.05.20Q1.2. ). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-—
trisch einwandfrei.

Die iibertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei mdoglich.

Hildesheim, den ..22.02.2013..........
LGLN, Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Hildesheim

gez. Brauer Ls.)

Fur die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den ...30.08.2012..........
Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

gez. Warnecke

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am ..04.06...2. beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..09.06.12.. in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom .1.1.06.12. bis ..22..0.8..12. Gleichzeitig bestand all-
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den ..3Q.08.2012............

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am ..09.07.2012.. zugestimmt und die &ffentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den .....30.08.2012.........

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
24.07.2012..... bis .....23.08.2012.... zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ....14.07.2012.... mit dem Hinweis
auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den .....30.08.2012.........

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan
gem. § 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom

bis erneut-Zu jeder—
manns Einsicht dffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am .....cccoivuiniinnienet mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringung v6n Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht en.

Hildesheim, den

Der Oberbiirgermeister
Im Auftra

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund d

gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrgefiten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB geédndert
Den Betroffenen wurde in der Zeit vom ...« iceeverrnenne
biS eevrrerrceenenainrans Gelegenheit zur Stellurignahme gegeben.

Hildesheim, den

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58
des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom
Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom 12.1.1.2012
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den 14.11.2012

gez.Machens (LS.)
Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am .....2?8.;.1.1@9.12... im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am ....28.11.2Q12.. rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den 02.05.2013

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form-—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift tiber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorganges im Sinne von
§ 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den ...11.06.2014
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez..Kraaz

1. Innerhalb der reinen Wohngebiete sind die gemall § 3 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.
(§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

3. In den Gebieten WA 2 A, WA 2 B und WA 3 sind an den Ostseiten von Gebauden
bei Wohn- und Schlafraumen passive SchallschutzmalRnhahmen entsprechend
dem Larmpegelbereich Ill der DIN 4109 vorzusehen. Fur Schlafraume und
Kinderzimmer, die ausschlielllich Uber die der Kurt-Schumacher-Stralle
zugewandten Gebaudeseiten beluftet werden, ist zusatzlich der Einbau
schallgedammter Luftungseinrichtungen vorzusehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4. Die in den Gebieten WA 2 C und WA 4 festgesetzten baulichen Nutzungen sind
erst zulassig, wenn die Bebauung in dem jeweils 6stlich angrenzenden Gebiet WA
2 B bzw. WA 3 im Rohbau fertiggestellt ist.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

5. In den Wohngebieten WA 1 sind Gebaude mit einer Mindestlange von 30 m
zulassig. In den Wohngebieten WA 2 A, WA 2 B und WA 2 C sind Einzelhauser
mit einer Mindestgebaudelange von 30 m zulassig Die abweichende Bauweise
entspricht der offenen Bauweise bis auf die Gebaudelange, die neben der
Mindestgebaudelange von 30 m keiner Beschrankung unterliegt. Im Wohngebiet
WA 3 sind neben Hausgruppen auch Einzelhauser mit einer Gebaudelange von
mindestens 22 m zuldssig. Der Abstand der Gebaude im Wohngebiet WA 3
untereinander darf maximal 7 m betragen.

(§ 22 Abs. 2, 3 und 4 BauNVO)

6. Die Grundflachenzahl darf fur Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und ihre
Zufahrten, wie auch Terrassen und Wege bis zu 25 % Uberschritten werden. Fur
Garagen und Nebenanlagen mit Dachbegriinung ist eine Uberschreitung um
weitere 25 % zuladssig. In dem Wohngebiet WA2C sind die nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Uberschreitungen der  festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,6 ausgeschlossen.

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

7. Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschliellich der zu ihnen
gehorenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.

(§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO)

8. In den Wohngebieten WA 1 und WA 3 kann ein Zurlcktreten von der vorderen
Baulinie um 5m im Erdgeschoss und um 2m im zweiten Obergeschoss
zugelassen werden. In den Wohngebieten WA 2 A, WA 2B und WA 2 C sowie
WA 3 kann ein Vor- oder Zurticktreten von der vorderen Baulinie um bis zu 2,00 m
fur hochstens ein Drittel der Gebaudelange zugelassen werden.

(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

9. Im Wohngebiet WA 1 konnen fur Teile baulicher Anlagen bis maximal 7,50 m
Hohe Uber dem Niveau der angrenzenden endgultig hergestellten offentlichen
Verkehrsflache ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten westlichen

und ostlichen Baugrenzen bis zu 1 m zugelassen werden.
(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

10. Je angefangene 400 m? Grundstlcksflache ist maximal eine Wohnung zulassig.
Hiervon ausgenommen sind die Wohngebiete WA 1, WA2 A, WA2B und WA2C
und WA 3.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

11.Garagen und Carports sind an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand
von 5,00 m zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. An Seiten- und Ruckwanden
von Garagen und Carports ist in allen Baugebieten ein Mindestabstand von
2,00 m zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Die Abstandsflachen sind mit
immergrinen Strauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen sind.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

12.Nebenanlagen mit mehr als 15 m?® Bruttorauminhalt sind nur ab einem
Mindestabstand von 3,00 m zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die
Abstandsflachen sind auf mindestens 2,00 m Breite mit immergrinen Strauchern
zu begrinen, die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. Im Einzelfall
konnen die Abstandsflachen auf 1,00 m verringert werden, soweit landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen.
(§ 23 Abs.5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

13.Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 125 m? versiegelter
Flache mindestens ein mittelhoch- bis hochwichsiger, Laubbaum oder Obstbaum
auf dem Baugrundstuck anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Im Stammbereich der Baume mussen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein
und vor Bodenverdichtung geschutzt werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

14. Alle Versorgungsleitungen fur Strom, StralRenbeleuchtung, Telekommunikation
etc. sind als erdverlegte Kabel herzustellen. Freileitungen sind nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

1.

Dachformen

In den Gebieten OB 1 sind nur Gebaude mit Flachdachern zuléssig.

In den Gebieten OB 2 sind nur Gebaude mit Flachdachern oder Pultdachern bis 10
Grad Dachneigung zulassig.

In den Gebieten OB 3, OB 4 und OB 5 sind fiir Hauptgeb&ude nur Sattelddcher mit
30 bis 42 Grad Dachneigung zulassig. Fur untergeordnete Teile der Hauptgebaude
sind in diesen Gebieten auch Flachdacher mit Dachterrassen zulassig.

In den Gebieten OB 7 und OB 8 sind nur Gebaude mit Flachdachern oder
Pultdachern oder Walmdachern mit jeweils maximal 10 Grad Dachneigung
zulassig.

(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO)

Gebaudehohen

In den Gebieten OB 1 betragt die zuldssige Gebaudehdhe mindestens 9 m und
hochstens 11 m. Die Gebaudehohe ist zu messen zwischen der Oberkante der
Attika und der mittleren naturlichen Gelandeoberflache. Fur Aufzughauser sind
Uberschreitungen um bis zu 2 m ausnahmsweise zuldssig.

In den Gebieten OB 2 und OB 7 betragt die Gebaudehdhe des Hauptbaukorpers
mindestens 6 m und hoéchstens 11 m sowie im Gebiet OB 8 mindestens 9 m und
hochstens 14,50 m. Die Gebaudehohe ist von der Oberkante der Attika bzw. der
Firstkante des Pultdachs und der mittleren naturlichen Gelandeoberflache zu
messen. FUr untergeordnete Teile der Hauptgebaude sowie Garagen und
Nebenanlagen sind auch geringere Gebaudehohen zulassig.

In den Gebieten OB 3 betragt die zuldssige Traufhdhe des Hauptbaukorpers

mindestens 6 m und hdchstens 7 m. In den Gebieten OB 4 und OB 5 betragt die
zulassige Traufhohe maximal 4 m. Fur Geschosse oberhalb des ersten
Vollgeschosses ist in diesen Gebieten eine Traufhdhe von bis zu 7 m zulassig. Die
Traufhohe ist an der AuRenflache der Aulienwand von der mittleren Hohe der
natlrlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Auf’enwand mit der
Unterkante der Dachsparren zu messen.

Im Gebiet OB 3 betragt die maximal zuldssige Firsthéhe 11 m. In den Gebieten
OB 4 und OB 5 betragt die zulassige Firsthohe maximal 9 m. Die Firsthdhe ist
senkrecht zum First zwischen der Oberkante der Dachsparren und der mittleren
Hohe der naturlichen Gelandeoberflache zu messen.

(§ 56 Abs. 1 Nr.1 NBauO)

Drempelhdhe

In den Gebieten OB 3, OB 4 und OB 5 betragt die maximal zulédssige Drempelhdhe
30 cm. Die Drempelhohe ist an der Aullenseite der AulRenwand zwischen der
Oberkante des Dachgeschoss-RohfulRbodens und der Unterkante der Dachsparren
ZU messen.

(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO)

Dachmaterialien

In den Gebieten OB 3, OB 4 und OB 5 sind als Material der Dachoberflache nur
nicht glanzende Dachsteine in anthrazitgrau bis schwarzbraun zulassig. Als
Beurteilungsgrundlage dienen die im Farbregister RAL 850 HR festgelegten
Farben: RAL 7016 (anthrazitgrau), RAL 7021 (schwarzgrau) und RAL 8022
(schwarzbraun). Ausgenommen sind Teile der Dachabdeckung, die der
Energiegewinnung dienen, glaserne Teile der Dachabdeckung, untergeordnete
Teile der Hauptgebaude mit Flachdach, Garagendacher und Dacher von
Nebenanlagen mit bis zu 15 m?® Bruttorauminhailt.

(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO)

Fassadengestaltung

In den Gebieten OB 1, OB2, OB4, OB7 und OB 8 sind die Fassaden zu
mindestens 80 % der Wandflachen eines Gebaudes als Putzflachen in Tonen von
weill bis hellgrau zu gestalten. Als Beurteilungsgrundlage dienen die im
Farbregister RAL 850 HR festgelegten Farben: RAL 9010 (reinweif3), RAL 9001
(cremeweil3), RAL 9002 (grauweil’) und RAL 7035 (lichtgrau).

In den Gebieten OB 3 und OB 5 sind die Fassaden zu mindestens 80 % mit roten,
rotbraunen oder rotblaubunten Klinkersteinen zu gestalten. Die Farben mussen
denen aus natlrlichem Ton gebrannter Steine entsprechen.

(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO)

Gelandeveranderungen

Veranderungen der naturlichen Gelandeoberflache, die der Belichtung von Raumen
in Kellergeschossen dienen, sind nicht zulassig.

(§56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO)

Einfriedungen

Sichtundurchlassige Wande und Mauern Uber 0,8 m Hohe sind nur ab einem
Mindestabstand von 2m zu Offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die
Abstandsflachen sind mit mittel- bis hochwuchsigen Strauchern flachendeckend zu
bepflanzen.

(§ 56 Abs. 1 Nr. 3 und 6 NBauO)

Antennen

Parabolantennen diarfen nicht hoher angebracht werden, als bis zu 1 m unterhalb
des Dachfirstes bzw. der obersten Attika. Parabolantennen sind in ihrer
Farbgebung der Farbe des Gebaudeteils anzupassen, an dem sie befestigt sind.
Parabolantennen sind auch auf Flachdachern zulassig, wenn sie bis auf
mindestens 50 m Entfernung aus einer Augenhohe von 1,70 m hinter der Attika
verdeckt bleiben.

(§ 56 Abs. 1 Nr. 4 NBauO)

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der Vorschriften Uber Dachformen, Gebaudehdhen, Drempelhdhe,
Dachmaterialien, Fassadengestaltung, Gelandeveranderungen, Einfriedungen und
Antennen gemaly Ziff. 1 bis 8. Solche Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf
§ 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000,00 € geahndet werden.

Hinweis

Brandschutz

Aus dem Trinkwasserleitungsnetz kann nur eine Loschwassermenge von 48 m3h sichergestellt
werden. Es ist daher zu gewahrleisten, dass die Gefahr der Brandausbreitung gering ist. Dies
kann durch feuerhemmende Umfassungen und eine harte Bedachung erreicht werden.

Archaologie
Erdarbeiten im Bereich des Bebauungsplans bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung
der Unteren Denkmalschutzbehérde gemal §13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes.

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Reines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 16 BauNVO)

. GeschoRflachenzahl
0,6 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
@ zwingende Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

é nur Einzelhauser zulassig o offene Bauweise
nur Einzel- u. Doppelhauser zulssig a (as%"_‘"teé‘):(rt‘l‘_arl‘:%‘ztg_ag*"ﬁgf
A nur Hausgruppen zul&ssig T Baulinie
== Baugrenze
Stellung baulicher Anlagen

(Hauptffirstrichtung)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

5. Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher

== R Nutzung, z.B. von Baugebieten,
Grenze des raumlichen Geltungs- _¢ ¢-e-e—o- oder Abgrenzung des MaRes
L J bereichs des Bebauungsplans der Nutzung innerhalb eines

Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Stadt Hildesheim

2. Anderung des

Bebauungsplans OS 128.2
und Ortliche Bauvorschrift OS 128.2

" Neues Wohnen am Steinberg"

Ubersichtsplan -
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