Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans OS 128.2 und der 6rtlichen Bauvorschrift 0S128.2

Stadt Hildesheim

Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG

ZUR 2. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANS OS 128.2

UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT OS 128.2
»NEUES WOHNEN AM STEINBERG*

1. Allgemeines
1.1 Vorbemerkung

Der raumliche Geltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplans OS 128.2 und der
ortlichen Bauvorschrift OS 128.2 umfasst die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete an der
Lise-Meitner-Stralle, der Hannah-Ahrendt-Strale, der Mildred-Scheel-Strale und der
Marion-Déhnhoff-Strale sowie die an der Agnes-Meyerhof-StraBe und Elisabeth-von-

Rantzau-Stralle gelegenen Grundsticke, auf denen bislang nur Kettenhduser zuldssig
waren.

1.2 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich zentral im sldlich der Innenstadt gelegenen Stadtteil
Ochtersum. Es wird im Norden und Osten begrenzt durch Geschosswohnungsbauten, im
Stden und Westen durch Einfamilienhaussiedlungen, vornehmlich als Doppel- oder
Reihenhduser. Direkt an der Ostkante des Gebietes verlauft die Kurt-Schumacher-Stralte,
die ehemalige L 485, die sich heute als innerértliche HaupterschlieBungsstrale darstelit.

1.3 Vorhandene Nutzung

Das in Ost-West-Richtung gleichméaRig leicht ansteigende Geldnde ist, soweit es den
Geltungsbereich dieser Plandnderung betrifft, noch unbebaut. Es stellt sich als wenig
artenreiche Grinflache dar, da es bis 2006 als landwirtschaftliche Anbaufliche genutzt
wurde. Die Bauflachen sind bereits erschlossen.

1.4 Eigentumsverhailtnisse

Der Hauptteil der Grundstlcke im Plananderungsbereich befindet sich im Eigentum der Stadt
Hildesheim. Ein einzelnes Kettenhausgrundstiick an der Elisabeth-von-Rantzau-Strafie im
westlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich in Privateigentum.

1.5 Darstellung im Flachennutzungsplan
Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist das Plangebiet

als Wohnbauflache dargestellt. Mit den Festsetzungen reiner und allgemeiner Wohngebiete
auf diesen Flachen wird dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.
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2, Stadtebauliche Zielsetzungen

Die Anderungen bzw. Ergénzungen beziehen sich auf Korrekturen im Sinne einer
Verbesserung der Grundstlicksausnutzung und Flexibilisierung der Bebauungsméglichkeiten
fur alternative und nachfragegerechte Wohnformen bei Aufrechterhaltung der gestalterischen
Ideen des Wettbewerbsergebnisses.

3. Planinhalt

3.1 Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert.

3.2  MaRB der baulichen Nutzung und liberbaubare Grundstiicksflichen

Um im Rahmen der stadtebaulichen Grundidee aus dem Wettbewerb die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines fur den Stadtteil bedeutenden
Seniorenwohnprojekts der Gemeinnutzigen Baugesellschaft zu Hildesheim AG zu schaffen,
wird entlang der Hannah-Ahrendt-Stralle die straBenseitige Baulinie mit einem Abstand von
3 m anstatt bislang 5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache in dstlicher Richtung verschoben. Im
nordostlichen Bereich wird das Wohngebiet WA 2 erweitert und auf Grundlage der
bisherigen Festsetzungen bezuglich der Zahl der Vollgeschosse in Teilbereiche A, B und C
eingeteilt.

In dem sudlich anschlieRenden Wohngebiet WA 3 wird ein durchgehendes 15 m tiefes
Baufeld mit rickwartiger Baugrenze und einer stralRenseitigen Baulinie mit einem Abstand
von 3 m zur offentlichen Verkehrsflache festgesetzt, um die Bebauungsméglichkeiten zu
flexibilisieren.

Far die Bebauung entlang der Hannah-Ahrend-Strale wird durch die textliche Festsetzung
Nr. 8 zusétzlich zu den bisherigen Regelungen ein Vor- und Zurlicktreten von der
stralBenseitigen Baulinie um bis zu 2,00 m fur héchstens ein Drittel der Gebaudelénge
zugelassen. Dadurch sollen einerseits bei den nun zulassigen Gebaudeldngen von tber
50 m deutliche Gestaltungselemente zur Fassadengliederung erméglicht werden,
andererseits soll damit aber auch die Méglichkeit eréffnet werden, PKW-Einstellplatze vor
den Geb&uden anlegen zu kénnen, wie es im urspriinglichen Konzept mit einem Abstand der
Baulinien von 5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache ebenfalls vorgesehen war.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 6 werden im Gegenzug zu der gegeniiber des bisher
festgesetzten MaRRes der baulichen Nutzung innerhalb des Wohngebiets WA 2 C erhéhten
Grund- und  Geschossflaichenzahl die nach § 19 Abs. 4 BauNVO  zuléssigen
Uberschreitungen ausgeschlossen.

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zu den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unverandert.

3.3 Bauweise

Zur Flexibilisierung der Bebauungsmaglichkeiten im Rahmen der Wettbewerbsidee werden
nach der textlichen Festsetzung Nr. 5 nunmehr in den Wohngebieten WA 1 neben
Hausgruppen auch andere Hausformen mit einer Mindestgeb&udeldnge von 30 m
zugelassen.
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Far das Eckgrundstuick Lise-Meitner-StraRe/Hannah-Arendt-StraRe, das nunmehr als Gebiet
WA 2 mit den Teilen A, B und C bezeichnet wird, wird anstatt der bislang festgesetzten
offenen Bauweise eine abweichende Bauweise festgesetzt, die durch die textliche
Festsetzung Nr.5 definiert wird. Danach wird eine Mindestgebaudelange von 30 m
vorgegeben. Im Ubrigen entspricht die abweichende Bauweise der offenen Bauweise, die
auller der Mindestgebaudeldnge keiner weiteren Beschrankung unterliegt, sodass auch
Gebaude mit mehr als 50 m Laénge zulassig sind.

Far das Wohngebiet WA 3 wird in dem nun durchgehenden Baufeld neben der
Mindestgeb&dudeldnge von 22m aus Schallschutzgrinden auch ein maximaler
Gebaudeabstand von 7 m festgesetzt.

Bei den urspriinglichen Kettenhausgrundsticken (Wohngebiete WR 2 und WA 5) wird die
bisherige abweichende Bauweise durch die offene Bauweise festgesetzt, wobei dann anstatt
der Kettenhauser kinftig Einzel- und Doppelhduser zugelassen werden.

3.4  Ortliche Bauvorschrift

Die Gebiete WA2A, WA 2B und WA 2 C werden mit OB 7 und OB 8 gekennzeichnet.
Innerhalb dieses Bereichs werden aufgrund des geanderten 66,50 m x 42,00 m groRen
Baufelds und der daraus resultierenden Zulassigkeit von Geb&udetiefen auch Uber 15 m
neben den bislang vorgeschriebenen Flachdachern und Pultddchern bis 10 Grad
Dachneigung auch Walmdéacher mit maximal 10 Grad Dachneigung zugelassen. Im Bereich
OB 8 wird zudem die maximal zuldssige Gebdudehthe von 11,00 m auf 14,50 m
angehoben, um durch eine Erhéhung der Eckbebaung eine stadtebauliche Betonung als
Entree zu dem gesamten Baugebiet ermdglichen zu kénnen.

4. Griinordnerischer Fachbeitrag

Die Realisierung des Bebauungsplans greift in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
ein. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft ist
gemall § 21 Bundesnaturschutzgesetz nach den Vorschriften des § 1 a BauGB zu
entscheiden. Als Grundlage hierfir wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur
Urfassung des Bebauungsplans OS 128.2 ein griinordnerischer Fachbeitrag ausgearbeitet,
an dem sich die Planung orientiert. Diese 2. Anderung des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschrift hat keinen Einfluss auf das Ergebnis des grunordnerischen
Fachbeitrags, der auch fir diese 2. Anderung anzuwenden ist.

5. Schallschutz

Zur Urfassung des Bebauungsplans OS 128.2 wurde ein schalltechnisches Gutachten vom
Buro fur Stadt und Landschaftsplanung, Projektsteuerung und Schallschutz, Askan
Lauterbach, erarbeitet. Diese 2. Anderung des Bebauungsplans hat keinen Einfluss auf das
Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens, sodass dessen Aussagen auch weiterhin
Bestand haben.

6. Archéologie

Die im Rahmen der Urfassung des Bebauungsplans OS 128.2 getroffenen Aussagen zur
Archéologie werden durch diese 2. Anderung des Bebauungsplans und der o&rtlichen
Bauvorschrift nicht beriihrt und haben auch weiterhin Bestand.
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s Umweltbericht

Zur Urfassung des Bebauungsplans OS 128.2 wurde ein Umweltbericht ausgearbeitet, nach
dessen Ergebnis durch die Umsetzung des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung der
dargestellten Mallnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im Sinne der
Umweltprifung zu erwarten sind.

Durch diese 2. Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschrift werden keine
weiteren Eingriffe zugelassen, sodass das Ergebnis der Umweltpriifung unverandert bleibt.

8. Finanzielle Auswirkungen

Diese 2. Anderung des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschrift hat keine
finanziellen Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Hildesheim.

9. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 04.06.2012
(§ 2 (1) BauGB)

Unterrichtung und Erérterung (verkirzter Aushang) 11.06.2012
(§ 3 (1) BauGB) - 22.06.2012
Beteiligung der Behoérden 16.07.2012
(§ 4 (2) BauGB) -20.08.2012
Offentliche Auslegung 24.07.2012
(§ 3 (2)BauGB) - 23.08.2012

Diese Begrindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und
Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 15.10.2012

i (Warnecke)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 12.11.2012 diese Begriindung zur
2. Anderung des Bebauungsplan OS 128.2 und der 6rtlichen Bauvorschrift OS 128.2 ,Neues
Wohnen am Stelnberg beschlossen.

(Machens
Oberburgermeister
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