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‘ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1 | Pianzeichenerk!érung

. GE Gewerbegebiete
I. Bodenrechtliche Fesisetzu ngen (siehe textliche Festsetzungen § 1)
= 2 §1 Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschriankungen GE* Gewerbegebiete
: | - . . (siehe textliche Festsetzungen § 1 und § 2 )
. B o EJ 5 - P e (1} In den Gewerbegebieten ,GE* und ,GE™ sind nur Anlagen und Betriebe zuigssig, deren
) & o oim [ R Schalleistung 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts je Quadratmeter Grundstiicksflache nichi N
[/ ) E‘E“ = {berschreitet. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
. | — 8 8 :
g _ (2) Schallpegeiminderungen, die sich ergeben durch A
] B———8 8 *E - zusatzliche AbschirmmaBe, i Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)
— — . . - erhdhte Luftabsorptions- und Bodendampfungsmalle sowie
@ T %‘mn;ﬁ B B ;(zeitlichcei: Begregzugg der Emissionen Traufhdhe (Hochstgrenze)
- — j ' 6nnen den nach Abs. 1 und 2 festgesetzten Werien der flachenbezogenen Schalleistungspe- ; i
B R ® Ea’%:” , gel zugerechnet werden. TH 8,00 m (siehe textliche Festsetzungen § 3 )
I L ] [ —— | 1 E ﬂ .
_____________ o = - (3) Eine Umschichtung der nach den Abs. 1 und 2 festgesetzten Schalleistungspegel kann un- Firsthohe (Hochstgrenze)
@ 2 g ®@- - - - wB - & - - B - - = = ter Berlcksichtigung der Gesamtschalleistung und der Immissionssituation ausnahmsweise zu- FH 14.50 m (siehe textliche Festsetzungen § 3 )
- gelassen werden, ’
= @ v B .8 . . - - =
- - - - - g B (4) In den Gewerbegebieten ,GE" und ,GE™ sind selbstandige Lagerpiatze sind nicht zuléssig. Baugrenze
. (5) In den Gewerbegebieten ,GE" und ,GE™ sind nicht zulédssig

- Einzethandeisbetriebe, ———— Baulinie

- Handelsbetriebe, die im Hinblick auf Endverbraucher den Einzelhandelsbetrieben vergleichbar
sind, aus den Branchen Nahrungsmittel und Textil und Lederwaren (Bekieidung, Schuhe).

StraRenverkehrsflache

§2 Passiver Schalischutz

StraBenbegrenzungslinie

Im Gewerbegebiet ,GE™ sind bei den gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnanmsweise zuléssigen Woh-

nungen zum Schutz vor Schallemissionen die der schallbelasteten Seite (BundesstraBe B 6) E] Stfentliche Stellpidtze
zugewandten Dach-, Wand-, Tir-, Fensterelemente und Liftungsaniagen nach erhéhten Schall- Offentlic P

o
&

#

8

| |
| |
' t
| o
! | | I
| ! B : ‘ schutzanforderungen auszugestalten. Durch GrundriBanordnung sind Autenthaltsraume auf der . .
GE GE R { schalibelasteten Seite der Gebaude zu vermeiden. MaBgeblich fiir die zu gewéhrieistende Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
| \ | 11 L } | i i’ | g ] Schailminderung durch Vorkehrungen an Gebauden sind die Anhaliswerte fUr die Innenge-
Ly 0,4 2 ; : ; ‘ rauschpegel nach VDI 2718.
o ! | : | L \ , \ R / Pes FuR- und Radweg
TH FH | i t || TH FH ! = i B 2@ & 7 @ 8 & B ll §3 Hohe baulicher Anlagen
; RN AR sl ﬁ . = E I o E . ) . Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
: I D ] \m & g!l (1) Die First- und TraufhShen werden als HochstmaB festgesetzt. Eine Uberschreitung des
: z g o = &g & = — & HachstmaBes um 0,50 m ist ausnahmsweise zuléssig. Grinflach
: rinflacnen
¥ . . = (2) Bezugspunkt der festgesetzten First- und Traufhdhen ist die Oberkante der angrenzenden
b o] - Strabenverkenrsiiacnen. G Zweckbestimmung: &ffentliche Granflache
: : (‘: : w28 messer §4 Uberbagbare Flachen, die mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu be- | . . s
:° 4 » o lasten sind Zweckbestimmung: private Grinfidche
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: : ‘ ) ' Die gesondert gekennzeichneten, i halb berbaub Flach 5 ie mi _ )
, | ° g g en, innerhalb Uberbaubarer Flachen gelegenen Fiachen, die mit s :
. <l b o l Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belasten sind, diiffen (iberbaut werden, oo Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern
. & .;”: % | 't soweit die Leitungstrager zustimmen. cecessss und sonstiger Bepflanzung
L ® 2 . ¢ . .
$ & n | - . (siehe textliche Festsetzungen § 6)
: Al = + e - i Il. Griinordnerische Festsetzungen
| . " i . ® | ' \ Erhalt von Baumen
. o i . i s .. " - :
: —!ﬁ : " : B a §5 Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung 7 @ (siehe textliche Festsetzungen § 7)
= ?‘_J p . ar . H ‘
14 . . (1) Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti- . . - cherm
- U : 8 & Kﬂ i ger Bepflanzung sind flachendeckend Einzelbdume und Gehdizgruppen (feldgehatzartige Pllar- ] 560600000 Flachen zum Anpﬂfanzen von Baumen, Strauche
. o] I g | \ zungen und Hecken) vorzusehen. O ool tmdn sons}_n%erF Bep gmzung§ .
: : | N N siehe textiiche Festseizungen
o. & P][ } \ (2) Soweit in den nach Abs. 1 festgesetzten Flachen zum Anpﬂ‘anzen. von Bau_men, Stra;luchern
B e e e e e e e e = * ! und sonstiger Bepflanzung Uberlagernd Fidchen festgesetzt sind, die mit Leitungsrec ten zu .
_JE ______ | = belasten sind, sind abweichend von Abs. 1 Einzelb&ume nicht zulassig. Aﬁpﬂanzgn von Baumen
8 t . (siehe textiiche Festsetzungen § 8 Abs. 3)
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® lt b ( i [ §6 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
f o= r————" : .
» 5 < : inschaftsstellplatze
e ;:g | & | (1) Innerhalb der festgesetzien Flachen zum Ethalt von B&umen, Strauchern und sonstiger GST G.eme » sstellp
= = ) Bepflanzung ist die vorhandene Bepflanzung zu erhalten und bei natiriichem Abgang zu erset- | N (siehe textliche Festsetzungen § 8)
300 f§¥ " e zen. -
= §§ S itind h Abs. 1 fest tzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Stréuchern und Flachen, die mit Leitungsrechten zugunsten der
' 2) Soweit in den nac s. 1 festgesetz , . _
it Aenieien I§ F : (so)nstiger Bepflanzung Uberiagernd Flachen festgesetzt sind, die mit Leitungsrechten zu bela- Versorgungstrager zu belasten sind
l T TTTT igi T I‘I—l | \ EERERRERRN \aj?:‘ sten sind, sind abweichend von Abs. 1 Einzelbdume nicht zuidssig. (s. textliche Festsetzungen § 4, § 5.2und § 6.2)
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ll\'i t'i‘l““ !iil!}‘i‘i\l‘i] Ei "H; H;F%E §7 Einzelstandorte zum Erhalt von Bdumen Flachen, die mit Gehrechten zugunsten der
NERRERRS 11‘\ ‘\ H\ RERERE o S . i ela sind
IR RN | J.J L ! RN b Bei natdrlichem Abgang der im Plan zum Erhalt festgesetzten Baume sind diese entsprechend Anlieger zu belasten
® der Bestimmungen des § 6 Abs. 3 dieser textlichen Festsetzungen zu ersetzen. ‘ . . :
Flachen, die mit Leitungsrechten zugunsten der
§8 Sonstige Regelungen nach § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB - pPTLIOULD Versorgungstrager und die mit Geh- und Fahrrechten
(1) Im Plangebiet vorhandene B&ume, die nicht durch Planzeichen zum Erhalt festgesetzt LI D [ zugunsten der Allgemeinheit zu belasten sind
sind, sind ebenfalls zu erhalten und bei Bautétigkeit durch geeigneie Mat’:‘»nah__men zu schitzen. S e 7
Solite der Verlust von Einzelbdumen aus bau- oder nutzq‘ngstechmschen Grinden unvermeid- | nRB | Regenriickhaltebecken
lich sein, ist jeweils ein Baum als Ersatz auf dem Grundstick vorzusehen.
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(2) Steliplatzanlagen mit mehr als funf Steliplatzen und die festgesetzten Gemeinschaftsstell- Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen und
- ——— 8

platzanlagen sind durch mindestens 1,5 m brelte Pflanzstreifen zwischen mindestens je fanf unterschiediichen MaBes der Nutzungen
Stellplatzen und je zwei Stellplatzreihen zu gliedern. Innerhalb dieser Streifen ist je funf Ein-

stelliptatzen ein Baum vorzusehen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
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(3) Fur die nach den §§ 5 bis 8 dieser textlichen Festsetzungen vorgeschriebenen Baume und

Bebauungsplanes
Straucher sind nur standortgerechte, einheimische Laubgehdlze zuldssig. Bei den zur Anpflan- ,
zung vorgesehenen Baumen und Strauchern sind folgende Pflanzenqualitaten einzuhaiten: " ] . ..
- Baume: Hochstamm, mindestens 3 x verschult mit Balien und mindestens 18 bis 20 cm Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme
Stammumfang; ) .
! . . I H
- Straucher: mindestens 2 x verschult, Hdhe: 80 bis 100 cm. e Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt :
- . . A [§ 3 (2) NDschG]
ill. Ortliche Bauvorschriiten — i
§9 Werbeanlagen B( X x X X Umgrenzung der Flachen, deren Béden mit
o | X umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind
(1) Werbeanlagen sind mit Ausnahme eines zentralen Leitsystems grundséatzlich nur an L X X X X _X (Altlastenverdachtsflachen)
der Statte ihrer Leistung zu errichten.
(2) Werbeanlagen durfen nicht in Verbindung mit den Hauptbaukorpern stehen. N A Bauverbotszone gemaft § 9 Abs. 1 FemstraBengesetz
(3) Werbeaniagen sind der StraBenverkehrsflache zugewendet als eigenstandige Wer- %
betafeln zu installieren. I ]
by ey
: (4) Werbeanlagen dlrfen eine maximale Hohe von 1,20 Gber der Oberkante der angren- R \\ \ A remis |t o \
® zenden dffentiichen StraBenverkenrsflache nicht Uberschreiten. Sl R »-\az ALV A N
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o (5) Werbeanlagen mit wechselndem und bewegten Licht sind unzulassig. - B B J “A 8
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re : § 10 Einfriedungen ; R gy (I , ,
h . Die Planunteriage entspricht dem inhall des Liegenschaftskata- Fur die Ausarbeitung des Planentwuris. | ) ) ;._——-—-—-——'“—*'3 BRI ‘—g H{ %7///4 k 817 / /,“ o
M Slers und weist dle stadrenaulion i Antagen sowe - —= Als Einfriedungen sind nur Hecken aus Laubgehélzen und transparente Drahtz&une in = E a s Py e P
rafien, Wege und Platze volistanaig nach (Stang vom ' - ' o - . ERA - f . = \’
Te : ). Sie ist hinsicntlicn ger Darsteliung der Grenzen und der ‘ \ Verbindung mit auBenseitig zugeordneten Hecken zuiassig. 1R ]lmmmm,m"m g
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+ Die Aufsteilung dieses Bebauungspianes varce gem. § 2 Aps. 1 Dem Entwurf mit Begringung zur Aufsteliung cieses Begau- ) 5 : Itlablagerungen ist das
BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsausschul der Stadt ; ungsplans hat der Verwaltungsausschuld der Stact Hildesneim ; AUfgrund der _Nahe des IPIangeb'leteS Zu "GI"UﬂdWESSET belastenden A g g
in seiner Sizung am 18.09.1995 beschiossen. Der Aufstel- * gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in oer Sitzung am 25,01, ! Grundwasser im Plangeblet nur emgeschrankt nutzbar.
lungsbeschiuls wyrae am 14,10.1995 in cer Hilcesneimer Allge- - 1999 zugestmmt und die offentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 '
g ' meinen Zeituny bekanngemacht. Die Untemicntung und Erorte- | BauGB beschiossen. '
5 fng gem. § 3 Abs.1 SauGh erfolgre vom16.10. bis1311.1985 !
- Gleicrnizeitig bestang allgemein Gelegenneit zur Auflerung ung Er- _
. " Milesheim, ‘
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: s Nachrichtliche Ubernahme
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. ‘ : Ubersichtskarte
< Der Entwurf mit Begrindung zu Gtesem Sebauungspian hat gem. . Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurae aufgrund der gem. . Cmm . . )
= ‘ § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom(Q,02 bis{BLR] Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgedrachten Anr gen ! [ Umgr"enzung der Uesamtan!age‘ die dem Denkmaischutz
- © 1889 zujegermanns Einsicht offentlicn ausgelegen. , gem. § 3 Abs. 3 Saiz 3 BauGB geandert. A H unteriiegt (§ 3 (3} NDSChG) " Deutscha™
b Die Ausiegung istam 30.01.1899  mit dem Hinweis auf die ' Der VerwattungsausschuB cer Stadt Hildesheim patn ger Sizung \ H . ;’-‘;ﬂ::palall A
5 ' Mogtichkeit zur Vorbnangung von Anregungen wahrena der Ausie- * am der Anderung rugestimmt ! \ gnrracfmf.
- gungsfast in der Hildesheimer Aligemeinen Zemung bekanmge- | \ i
- macht woraen. i - i ——TT B\
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; er Oberstadtdirektor ! D E W T X -
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. Dieser Bebauungspian wurde gem. § 10 BauGB’(neuesze Fas- . Der Beschiul zu diesem Bebauungspian ist gem. § 10 Abs. 3 18 S ) - .
. sung) und der Niedersachsiscnen Gemeinceoranung (neueste : BauGB (neueste Fassung) am 29.12.1999 im Amusblag for | i . nb 8 3 ’ e MR
. Fassung) vom Rat der Stadt Hildesneim in der Sizung vom 20.12. | den Landkreis Hildesheim bekanntgemacnt wojoen Der Bebau- \ R : EY P R
¢ 1989 ats Satzung bescnl Begruncung ist gem. § § i ungspian ist damz am 29.12.1999  recttsvervindlicn  gewor- T e} 3 K%

Abs/8 BauGB beigefgr.i

3! -
194998 j Hiesheim, d 30,12 1998
¥ % ﬁ A r :
t ey €43 o % B
, R W
o "

’7& ‘S?erstad:dlr‘
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:: i die Verletzung von eﬁg vorschriften beim Zu- | sind Mangel der Abwagung nicht geftend gemacht worgen. s
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Rechtsgrundlagen . | cen :. \ i
Filr diesen Bebauungsplan gelten - das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1897 - die | iiesnein. den 08, 0. 2001 . Hikeshaim, den \ i N — |
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVQ-) | bor Oberetadieifextor R | i . e — _ww -
in der Fassung vom 23. Januar 1930, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993 - die im Aufirage m Aufirage ‘ \‘X:“‘ \ S— !;‘j’: — :
Niedersichsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13. Juli 1995, zuletzt gedndert : (,._/0 >/ Ll DNAW_ ‘ n\%:m 4
i | b ouischa™ \ o~
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