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RECHTSVERRIWOLICH: Av-o0- REs
RMTSBLATT Lk, 3449

B e grindung

zum Bebauungsplan Nr. 233, 1. Xnderung - Sackkamp -
im Ortsteil Sorsum fiir das Gebiet &stlich des
Schildweges

Allgemeines

Lage des Gebietes und bisherige Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 233 erstreckt sich auf die Flurstiicke 38/1,
781/37, 37/1 und 31/3 siidlich des Friedhofes und 6stlich der
StraBe "Schildweg". Die Fliche des Flurstiicks 38/1 ist im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 233 als Fliche fir die
Landwirtschaft festgesetzt, die verbleibenden Fldchen dienen
einer Erwerbsgirtnerei. Das Grundstiick "Schildweg Nr. 34"
ist zwischenzeitlich mit einem Wohnhaus nach den Fest~
setzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bebaut
worden,

Eigentumsverhiltnisse

Die Fldche ist privates Eigentum.

Begriindung und Erliuterung der Planung
Allgemeine Begriindung

Diese Fldche ist im Flichennutzungsplan als Wohnbaufliche
ausgewiesen, damit ist die Entwicklung gemdf § 8 (1) BBauG
gegeben. ,

Begriindung der Art der baulichen Nutzung

Da die ndrdlich und siidlich gelegenen Wohnbauflichen als
"allgemeines Wohngebiet" festgesetzt sind, soll auch im
Bereich der 1. XKnderung "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt
werden. Das westlich angrenzende Dorfgebiet hat gem. DIN
18005 einen Planungsrichtpegel von 60/45 dB(A) Tag/Nacht-
Wert,

Die Werte liegen somit um jeweils 5 4B(A) iiber den Werten
des allgemeinen Wohngebietes.

Die Ausnahmen gemiB § 4 Abs. 3 BauNVO werden zugelassen, um
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen zu erméglichen,
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Begriindung zum MaB der baulichen Nutzung

Gem#B8 § 17 (1) BauNVO werden fiir die eingeschossige Bauweise
zulidssigen Héchstwerte festgesetzt, um den Bauwilligen die
gri5gtmdgliche Ausnutzung zu gestatten.

Mit Riicksicht auf die Lage am Ortsrand in der Nidhe des
Friedhofs soll die Zahl der Vollgeschosse auf ein Vollge-
schoB begrenzt sein. Die Abstufung vom 2-geschossigen Sid-
bereich zum Griinbereich Friedhof wird dadurch verbessert.

Begriindung der Bauweise bzw. liberbaubaren Griindstiicks-
flachen

Die offene Bauweise wird auch aus dem unter 1.33 genannten
Grund festgesetzt; grd8ere Baubldcke wiirden den Rahmen der
aufgelockerten Siedlungsstruktur durchbrechen.

Die Einmiindung der Stichstrage in die StraBe "Schildweg"
wird mit Sichtdreiecken von 22/22 m Schenkellidnge zur Er-
hdhung der Verkehrssicherheit versehen. Die iiberbaubare
Grundstiicksfliche wird durch Baugrenzen parallel zu den
vorderen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen ausgewiesen.

Anlagen des Gemeinbedarfs

Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf sind hier nicht erforder-
lich, weil alle fiir die Versorgung der Bevdlkerung dieses
Gebietes dienenden &ffentlichen Einrichtungen in der Um-
gebung in zumutbarer Entfernung in ausreichendem Mage vor-
handen sind.

Erlduterung der ErschlieBung

Der ErschlieBung dient eine von der Strage "Schildweg" ab-
zweigende Stichstrase von 5,75 m Breite als befahrbarer
Wohnweg ohne Trennung des FuBgdnger— und Fahrzeugverkehrs.
Im Bereich der StraBenversetzung erweitert sich die Ver-
kehrsfliche auf 7,00 m Breite. Die zurilickliegenden Gebhiude
in der zweiten Reihe sind durch kurze Stichwege von 4,75 m
Breite erreichbar. Eine Wendemdglichkeit fiir Miliwagen
besteht auf der Ostseite in Verbindung mit dem ausgebauten
Wirtschaftsweqg. '

Ein im mittleren Bereich querlaufender FuBweg stellt die
Verbindung zum Sackkamp-Siid her. Der hier liegende
5ffentliche Kinderspielplatz ist somit fiir die Kinder
gefahrlos erreichbar.

7 8ffentliche Parkplidtze werden im Zusammenhang mit dem Neu-
bau der ErschlieBungsstrapge auf der Ostseite in Senkrecht-
aufstellung vorgesehen. Erforderliche Abgrenzungen werden
durch Verkehrsbegleitgriin erreicht. Zwischen Grundstiicken
und Fahrbahn wird ein 50 cm breiter Sicherheitsstreifen
angeordnet,

Die Kraftfahrzeuge der Anwohner sind auf nachzuweisenden
Einstellplitzen auf den Grundstiicken unterzubringen.
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1.37 Griinfldche und Kinderspielplatze

Der Friedhof der Kirchengemeinde Sorsum ist private Griin-
flédche.

Gemds Kinderspielplatzleitplan der Stadt Hildesheim muB in
diesem Gebiet ein 6ffentlicher Spielplatz fiir Kinder im
Alter von 6 - 12 Jahren ausgewiesen werden. Der Einzugs-
bereich erstreckt sich bis zu einem Umkreis wvon 400 m
Radius. Die Gesamtfldche betrdgt ca. 1.250 gm.

1.38 Sonstige Festsetzungen

Auf den direkt an den Friedhof angrenzenden Wohnbaugrund-
stiicken wird als Abgrenzung ein 5,00 m tiefer Pflanzgebots-
streifen mit einer nicht durchschaubaren Hecke mit
mindestens 3,00 -~ 5,00 m Tiefe in Fensterhdhe der an-
grenzenden Wohnhduser festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a
BBauG) .

Die Garagen miissen zu $ffentlichen Verkehrs- und Grinfldchen
einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten. (§ 12 abs. 6 Bau-
nutzungsverordnung) . :

2. Zahlenangaben: siehe Anlage 1
3. tberschligliche Kosten: siehe Anlage 2

4, Bodenordnende und sonstige Magnahmen

Grenzregelung, Umlegung und Enteignung k&nnen, um Fl&dchen
einer den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechende
Nutzung zuzufiithren, erforderlich werden.

GemidBf Genehmigungsverfiigung vom 24.10.1980 der Bezirksregierung
Hannover, Az.: 309.10-21102.2-233.1-54/81/80, w1rd der Punkt 1.37
dieser Begriindung ergidnzt:

"g 3 Abs. 2 Nieders. Gesetz iiber Spielplitze vom 06.02.1973 for-
dert, mindestens 2 vom Hundert der zuldssigen GeschoBflichen als
nutzbare Spielplatzflichen auszuweisen. Im Bereich des Einzugsbe-
reiches des Spielplatzes werden 92,914 gm zulidssige GeschoBfléche
ermittelt, erforderlich sind also 1.858,3 gm nutzbare Spielplatz-
fliche. Die Gesamtfliche der Spielplitze im Bereich der erfaBten
GeschoBfldchen betrigt

ca. 1.250 gqm + 734 gqm + 250 gm = 2234 gm. Die Forderung des
Gesetzes ist damit erfiillt.”

Unter Punkt 1.38 zweiter Absatz entfallen die Worte "bzw. Neben-
anlagen.,"

Den Auflagen gemiB vorgenannter Genehmigungsverfiigung ist der
Rat in seiner Sitzung am 15.07.1985 beigetreten.
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Anlage 1 der Begriindung: Bebauungsplan Nr. 233, 1. Anderung
2. Zahlenangaben

2.1 Fldchen

2.11
2.111

2.12

2.122

2.131
2.132

Gesamtfliche des Geltungsbereiches

Nicht dem Baugebiet un-
mittelbar dienende Fl&ichen

Bruttobauland

Fl1, die zum Erschl.aufwand gehdren

Strasen, Wege, Plitze 0,2273
6ffentl,. Parkplédtze 13
bffentl. Grinfl.
Kinderspielplétze 0,1
sonstige Fl&chen

Fl. die nicht zum Erschl.aufwand
gehdren

Strasen, Wege, Plidtze
liberdrtl,. Griinfl.
Kleingidrten
Sportfléichen
Lirmschutzeinricht.
sonstige Flichen

Nettobauland

Davon Fliachen flir Gemeinbedarf
{Umspannwerk)

pavon Flichen in den Baugebieten

WS ha
WR ha
WA 1,147 ha
MI ha
MD ha
- MK ha
- GE ha
GE gegl. ha
GI1 ha
S0 ha
SwW ha

1,7583 ha
0,2840 ha
1,4743 ha

&3+ 1 3+ -3

ha

Stiick

ha

ha

ha 0,3273 ha

ha
ha
ha
ha
ha
ha ha 1.1470 ha

ha

ha

1,147 ha
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2.2 Nutzung

2.21

2,23
2.231
2.232

2.233

2.24
2.241
2.242

2.243

a) mégliche GeschoBfl. fiir
Wohnnut zung 5.354 gm
b) tatsidchl. zu erwartende
Geschopfliche 3.000 gm
a) mdgl. Geschopgfl. fir
gewerbl. Nutzung
b) zu erwartende GeschoBfliche
fiir gewerbl. Nutzung
Anzahl der Einwohner 2,5/WE
vorhanden 3 EW
Zu erwarten 52 EW 55 EW
zusammen: e Y T T T I T
a) Einwohnerdichte brutto = EW
Bruttobau- 37 EW
1and MRS EES RN
b) Einwohnerdichte netto = " EW
Nettobau- 48 EW
land &+ 1T+ 1t 1
Anzahl der Wohnungen in 17 Wohnhdusern
vorhanden 1 WE
geplant 21 WE
Zus,: 22 WE
4¢3+ 3% 33§14 3§
a) Wohnungsdichte brutto = WE
Bruttobau- 14,9 ha
land e s et
‘b) Wohnungsdichte netto = WE
Nettobau- 19,2 ha/EW
land EEEEERERSRE TR
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3. Kostenschitzungen: (§ 9 (8) BBauG):

3.1 Kosten, die zum Erschliesungsaufwand geh&ren

3.11

3.15
3.16

Grunderwerb und Freilegung der Flichen
(§ 127 BBauG)

Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen
bereitzustellenden Fl&chen

Bau der StraBen, Wege, Plitze und
Parkflichen einschlieBlich deren Ent-
wisserung und Beleuchtung
(Einschlieslich des StraBenbegleitgriins
Ausbau der Griinfl&chen
Kinderspielplitze

Sonstige Griinfl&dche DM
(2.713)

Summe 3.11 bis 3.13

von der Stadt zu tragende Kosten

10 & 1lt. Erschliefungsbheitragssatzung

3.2 Kosten, die nicht zum Erschliefungsaufwand
gehdren

3.21

3.25
3.26

3.27

Grunderwerb und Freilegung der Fl&chen
(Kosten, die nicht unter 3.1l1 erscheinen}

Wert der von der Stadt aus ihrem Vérmagen
bereitgestellten Flidchen

Bau der StraBen, Wege, Plitze und Park-
flichen einschlieflich deren Entwidsserung
und Beleuchtung

(Kosten, die nicht unter 3.13 erscheinen)

Ausbau der Griinflichen

115 0000 [ Benien

280.000,~~

60.000,~~

455.000,—

45.500,—-

DM

DM

DM

DM

bM

DM

DM

EmoaommEEEEST=S

(Flichen, die nicht unter 3.14 aufgefiihrt sind)

Summe 3.21 bis 3.24

Zuschiisse zu 3.21 bis 3.24
auf der Grundlage des Gesetzes

Kosten, die der Stadt aus 3.21 bis
3.24 verbleibehn

3.3 Anlagen des Gemeinbedarfs

DM

DM

DM

BM

DM

DM

DM




