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Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI.I.S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. I.S. 1548).

- das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.Dezember 2012
(Nds. GVBI. Nr.32/2012 S. 589).

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Gastronomie Flache mit besonderem Nutzungszweck: Gastronomie

2. Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} 0,4 Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl max. 85 m
U.NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen

=== Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

- & a

5. Grinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache Parkanlage

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

SO (sh. textl. Fests. Ziff. 7)
‘ Baume anpflanzen '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

(sh. textl. Fests. Ziff. 6)

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landchaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

Baume erhalten

(sh. textl. Fests. Ziff. 5)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Stellplatze

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze St
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1. Werbeanlagen sind nur in Form von Werbung an der Statte der Leistung zulassig.
Die hochstzulassige GroRRe betragt 2,25 m2.
(§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

2. Die Grundflachenzahl darf fir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten,
wie auch Terrassen und Wege um bis zu 50 % Uberschritten werden. Fur
wasserdurchlassige Flachenbefestigungen ist eine Uberschreitung um weitere 50 %
zulassig.

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

3. Garagen und Nebenanlagen sind aufderhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
unzulassig.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
durch hochwichsige heimische Laubbaume zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume
missen jeweils mindestens 20 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung
geschitzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

5. An den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind standortgerechte
hochwiichsige heimische Laubbaume anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume missen jeweils 9 m?
unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschuitzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind flachendeckend
heimische Laubgehdlze anzupflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen aller Art sind innerhalb dieser Flachen
unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Hinweise

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stindig nach (L4-314/2013 vom 01.10.2013). Sie ist hin—
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Hildesheim, den ..07.1.1.2013................
LGLN,Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Hildesheim

....gez. Kahler. YmAR........

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den ....21.08.2013.........
Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

gez. Warnecke

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am 08.11.2010 beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .20.1.1.2010 in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 22.1.1.201Q bis 17.12.2010. Gleichzeitig bestand all-
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den ..21.08.2013..............
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen,
Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim %em. § 2 BauGB (neueste
Fassung) in der Sitzung am ....12.06.2013. zugestimmt und
die ffentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den ........ 21.08.2013........
Der Oberbiirgermeister

Im Auftrage

...gez. Warnecke........coeuunue

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom

AR.00.2013. ... bis .22.00.2013...ceune zu jedermanns
Einsicht Gffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ...18.06.2013........ mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den ..21.08.2013

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

..98Z. Wamecke....cueevueen.

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungspl at

gem. § 40 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in degZeit vom
bis e zu jeder—

manns Einsicht dffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am ......c.cevvueeee . mit dem Hinweis

auf die Moglichkeit zur Vorbringun n Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in depAHildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht en.

Hildesheim, den
Der Oberbiirgermgk
Im Auftrage

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrupd”der
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgetifachten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 Ba gedndert
Den Betroffenen wurde in der Zeit vom ...........ccceun.en.
biS eerirueriinnirninniainne Gelegenheit zur ungnahme gegeben.

Hildesheim, den
Der Oberbiirgermsk
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58
des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom
Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom 23.09.2013
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den .22.09.2013

..gez.Machens.............. (LS.
Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am .02.10.2013........ im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am 02.1Q.2013......... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den .04.11.2013
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez..Warnecke

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form-—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorganges im Sinne von
§ 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den .09.12.2014...............
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage
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Regenwasserversickerung

Das auf befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem betreffenden
Grundstick zu versickern. Fur die Versickerung des Regenwassers ist der Nachweis
der materiellrechtlichen Anforderungen des Arbeitsblattes DWA-138 (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) erforderlich. Daneben
ist auch das DWA Merkblatt M-153 (Umgang mit Niederschlagswasser) zu beachten.
Geeignete Mallnahmen werden im Rahmen der Entwasserungsgenehmigung
festgelegt.

Léschwassermenge

Mit dem Trinkwassernetz kann nur eine begrenzte Loschwassermenge sichergestellt
werden. Darlberhinaus gegebenenfalls erforderliches Léschwasser kann aus dem
Hohnsensee enthommen werden.

Grinordnungsplan

Zu dem Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet. Die darin enthaltenen
Detailaussagen sind bei der Umsetzung der textlichen Festsetzungen Ziffer 5 bis 7 zu
beachten.

Archédologische Bodenfunde

Im Planbereich ist mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen. Die zustandige
Denkmalbehodrde ist mindestens zwei Wochen vor Beginn von Erdarbeiten sowie beim
Auftreten von Funden zu benachrichtigen.
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