Hildesheim
rstadtdirektor

Begrindung

HW |
zum Bebauungsplan NZ. 13 A und Aufhebung des
Baunutzungsplanes flir das Gebiet zwischen
Bleckenstedter StraBe, Innerste/Eselgraben,
Bebauung Dammtor und Schiitzenwiese

1. Allgemeines

1.1

1.3

Lage des Gebietes und bisherige Nutzung der Grundstiicke

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt westlich des
Stadtkernes zwischen Schiitzenwiese und Innerste. Die
Grundstiicke werden bis auf einige an der Innerste gelegene
unbebaute Flidchen teils als Gewerbe-, teils als Wohngrund-
stiicke genutzt.

Fir das Gebiet gelten heute die Festsetzungen des Bau-
nutzungsplanes und des Bebauungsplanes {¥13. Danach ist
fiir die Grundstiicke an der Siidseite der Bleckenstedter
StraBe "Wohngebiet 3-geschossig, geschlossen (WIIIg)}", an
der Schiitzenwiese "gemischtes Wohngebiet, 3-geschossig,
geschlossen (MIIIg)" und fiir die hinteren Grundstiicke an
der Innerste "Wohngebiet 3-geschossig, offen (WIIIo}" baw.
Mischgebiet 3-geschossig, offen (MIIIo}" festgesetzt. Der
Bebauungsplan Nr. 13 beinhaltet die Verldngerung der Blel-
cherstraBe und setzt Baufluchtlinien fest.

Der Flichennutzungsplan stellt das Gebiet als gemischte
Bauflache dar. .

Eigentumsverhdltnisse

Die Baugrundstiicke sind im Privatbesitz.

Begriindungen der Planung

1.3.1 Ziel des Bebauungsplanes
Ziel und Zweck des Bebauungsplahes ist, die stddte-
bauliche Ordnung im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nach den Vorschriften des BBauG's zu regein

und dabei die bis dahin geltenden Vorschriften des
Baunutzungsplanes auBer EKraft zu setzen.

Durch entsprechende Festsetzungen sollen unter ande-
rem planungsrechtlich gesichert werden:

- Erweiterung der vorhandenen citynahen Wohnbebau-
ung -

- Die Anlage eines Uferrandweges.
- Die Anlage eines Kinderspielplatzes.
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1.3.2 Art und Ma8 der baulichen Nutzung

Im Flichennutzungsplan ist zwar flir die Baufldchen
gemischte Bauflidche dargestellt, der Bebauungsplan
differenziert diese jedoch.

Fiir die mit 3-geschossigen Wohnhdusern bebauten
Flichen entlang der Bleckenstedter Strafe und fur
die bislang nicht erschlossenen Fldchen im siidlichen
Bereich westlich der Innerste wird ein "allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt.

Entlang der Schiitzenwiese wird ein Mischgebiet aus-
gewiesen. i

Diesen Festsetzungen liegen folgende Gesichtspunkte
zugrunde:

Die Ausweisung eines Mischgebietes an der Schiitzen-
wiese nimmt die bisherigen Festsetzungen des Baunut-
zungsplanes auf. Diese Festsetzung rechtfertigt sich
vor allem aus dem heutigen Gebietscharakter, der von
Wohngebiduden und Gewerbebetrieben (u.a. Tankstelle)
geprigt wird. Auch die Lirmbelastung aus der
Schiitzenwiese, die als Hauptverkehrsstrafe einen
rechnerisch ermittelten dquivalenten Dauerschall-
pegel von 65 dB(A) tags und ca. 58 dB(A) nachts er-
bringt, wurde bei der Gebietsfestsetzung beachtet.
7war werden die Planungsrichtpegel iiberschritten,
jedoch handelt es sich hier um ein "vorbelastetes”
Gebiet, das nicht als ein hSher zu belastendes Bau-
gebiet (Kerngebiet, Gewerbegebiet, Industriegebiet)
ausgewiesen werden kann.

™
[N
- v7

Das gesamte {ibrige Gebiet wird als "allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt. Dabei wird das bisherige
gemischte Wohngebiet abgel&st, um das Gebiet, das im
Bereich der Bleckenstedter StraBe vorwiegend Wohnbe-
bauung aufweist, insgesamt ruhiger zu stellen.

Zum MaB der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt ein
Gebiet, das bereits 1962 vor Inkrafttreten der Bau-
nutzungsverordnung ilberwiegend bebaut war und fiir
das das Ma8 der baulichen Nutzung durch die Vor-
schriften des Baunutzungsplanes geregelt war; aus
diesen Vorschriften 148t sich fiir einen GroBteil
der Grundstiicke eine GeschoBfldchenzahl von 1,1
errechnen. Dariiber hinaus liegen fiir einen Teil der
Altbaugrundstiicke die GeschoBflidchenzahlen noch liber
diesem Wert. Auf der Grundlage von § 17 (9) BauNVO
sind hier daher die GeschoBfldchenzahlen, die sich
durch die vorhandene Nutzung ergeben, im Bebauungs-
plan festgesetzt.
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Fiir die iibrigen Grundstiicke wurde die nach dem Bau-

nutzungsplan zu erreichende GeschoBfldchenzahl von
1,1 im Bebauungsplan festgesetzt; sie ist damit um
0,1 hdher als der Maximalwert nach § 17 (1) BauNVO.

Hier muB in Rechnung gestellt werden, daB fiir die
Grundstiicke zwar schon lange stddtebaurechtliche
Festsetzungen existieren, jedoch erst durch eine in
den Jahren 1979 bis 1980 durchgefiihrte Umlegung
durch die Ausparzellierung der Verkehrsfldche und
die Neuordnung der Grundstiicke ihre tatsdchliche
Bebaubarkeit hergestellt wurde. Zur Vermeidung von
Entschidigungen soll daher auf Herabsetzung verzich-

" tet werden, zumal dieses Gebiet in unmittelbarer

Nachbarschaft zu dichter bebauten Grundstiicken
liegt.

AuBerdem sprechen fiir die Uberschreitung folgende
Gesichtspunkte:

- Beibehaltung des iiberkommenen Charakters des city-
nahen Wohngebietes in seiner Bebauungsdichte,

- wirtschaftlichere Ausnutzung der vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen in diesem Stadtbezirk.

Offentliche Belange stehen nicht entgegen, da die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse gewahrt werden und eine ausrei-
chende Belichtung und Besonnung sowohl der Alt- als
auch der Neubauten gesichert ist.

Dariiber hinaus ist von Bedeutung, daB sich unmittel-
bar dstlich die Freiridume der Innerste und der Wall-
anlagen mit dem Schneidlerschen Graben anschlieBen.

GeschoBzahl, Bauweise, {iberbaubare Fl&chen

Die Zahl der Geschosse ist auf 3 Vollgeschosse als
H5chstgrenze festgesetzt; die vorhandene dreige-
schossige Bebauung hat den MaBstab geprédgt, der des-
halb auch nicht gedndert werden soll.

Im Bebauungsplan ist die geschlossene Bauweise fir
die Bereiche, in denen sie im Baunutzungsplan
bereits festgesetzt ist, libernommen worden; stéddte-
bauliche Griinde sprechen nicht dagegen, weil die
geschlossene Bebauung entlang der Schiitzenwiese und
der Bleckenstedter StraBe gegeniiber der Larmbe-
lastung von der Schiitzenwiese als Larmschutz wirkt
und damit die Wohnruhe im riickwdrtigen Bereich
sichert.

Im norddstlichen Bereich ist die im Baunutzungsplan
festgesetzte offene Bauweise beibehalten, weil die
dort entstandenen Gebidude in offener Bauweise
errichtet wurden und keine Veranlassung besteht, die
stidtebauliche Planung darauf nicht abzustellen.
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X) Der architektonische Abschlu8 von StraBenrdumen ist in
dem Gebiet grundsdtzlich eingehalten: Sowohl die Dink-
larstraBe als auch die Bleckenstedter StraBe haben
einen durch Gebdude markierten Endpunkt. Somit war
auch fiir die Neukonzeption der verldngerten Bleicher-
straBe das stddtebauliche Ziel, dieses Prinzip nicht
Zu verlassen.

X) Der so gebildete "Hofraum" um den Wendehammer gibt
auBerdem dem AbschluB der BleicherstraBe eine gewisse
Intimitdt, die als Xontrast zu den hinter der Bebauung
sich Sffenenden Freifldchen des Innersteufers steht.
Bei Offnung des Abschlusses wire die Intimitdt nicht
gegeben, '

Anders jedoch im anschlieBenden siidlichen Bereich;
hier ist die geschlossene Bauweise ausgewiesen, um die
beabsichtigte hofartige Bebauung um den Wendehammer
der verlidngerten BleicherstraBe durchsetzen zu kdnnen;
sie s0ll der BleicherstraBe den notwendigen staddtebau-
lichen AbschluB8 geben und den Raum optisch fassen.

Lo Die bebaubaren Fldchen sind durch Baugrenzen bestimmt;
N lediglich auf dem Grundstiick an der Slidseite des Wen-
dehammers an der BleicherstraBe und auf dem ersten
Grundstilick westlicn der BleicherstraBe muBten Bauli-
nien festgesetzt werden, weil die nach NBauO erforder-
lichen Grenzabstinde wegen der festgesetzten geschlos--
senen Bebauung nur eingehalten werden kdnnen, wenn
Baulinien "zur Verwirklichung besonderer baugestalte-
rischer oder stddtebaulicher Absichten" (§ 13 (1)
Ziff. 1 NBauO) festgesetzt sind.

¢

x}) Der stddtebaulich-architektonisch konzipierte Abschlus
der verldngerten BleicherstraBe kdnnte bei Berilicksich-
tigung des vollen Grenzabstandes nach NBauQ an der
Siidgrenze des Baugrundstiickes nur eingehalten werden,
wenn die am Wendehammer angeordneten Einstellplédtze,
die auch, wie bereits dargelegt, gleichzeitig als

ky, Offentliche Parkpldtze genutzt werden kdnnen, aufgege-
ben und in die dem StraBenraum abgewandten Grund-
gstiickshereiche verlegt und gleichzeitig die Baukdrper
auf den erforderlichen dganzen Grenzabstand verschoben
werden. Die unerwlinschte Haufung von Flachen fiir den
ruhenden Verkehr im hinteren Grundstilicksbereich wlirde
das Wohnumfeld erheblich verschlechtern.

C

X}) Die Beriicksichtigung des vollen Grenzabstandes und das
Beibehalten der Einstellpldtze vor Kopf des Wendeham-
mers wirden zur Aufgabe der dgeschlossenen Bauweise  und
damit auch zur Aufgabe der konzipierten "Hofausbil-
dung" fiihren, denn das heute verbindende Zwischenglied
- die 7 m tiefe Purchfahrt zu den hinteren Grund-
stliicksbereichen - widre nicht mehr durchfiihrbar und
damit miBten der westliche und der slidliche Baukdrper
jeweils mindestens 1/2 H Abstand von

x) Aufgrund der Auflage der Bezirksregierung Hannover entsprechend
dem Nachbericht der Stadt Hildesheim vom 01.08.1984
- X)): 02.08.1984 - eingefiigt.
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einer gedachten Grenze zwischen beiden Geb&duden ein-
halten; damit wdre das dem Bebauungsplan zugrunde
gelegte und beherrschende Gestaltungselement aufge-
geben.

X)) Hinzu kommt, daB8 davon auszugehen ist, daB8 das dltere
Werkstattgebdude auf dem siidlich angrenzenden Grund-
stiick einer Neubebauung weichen wird, die durch die
festgesetzte Baugrenze einen Freiraum von mindestens
15 m aus den dargelegten Griinden einhdlt. Dadurch sind
gesunde Wohn-~ und Arbeitsverhdltnisse gesichert.

x)) Aus den dargelegten Griinden sind die Gebdude mit
halbem Grenzabstand von der slidlichen Grundstiicks-
grenze angeordnet; die Baulinie ist auch nur erforder-
lich, weil der halbe Grenzabstand nicht angewendet
werden kann, weil das Schmalseitenprivileg nach der
BauNVO bereits an den librigen Grundstiicksgrenzen durch
die geschlossene Bauweise verbraucht ist.

X)) Bei dem Grundstiick BleicherstraBe ist eine Baulinie
aus den gleichen Griinden erforderlich, da auch hier
N das Schmalseitenprivileg bereits verbraucht ist und
S durch die schrdge Grenzfihrung des siidlich angrenzen-
den Grundstiicks eine vernlinftige Bebauung auf dem
Grundstiick bei Einhalten des vollen H unmdglich wiirde.

1.3.4 Sonstige Festsetzungen

Die nach § 21 a (5) BauNVO getroffene Festsetzung liber
eine begrenzte ErhShung der GeschoBfliche soll dazu
beitragen, die Bauherren anzuregen, Garagen mdglichst
als Tiefgaragen auszubilden, um die Wohnqualitdt im
gesamten Bereich zu verbessern; die mit dieser Fest-
setzung verbundene Erhthung der GeschoBfldchenzahl ist
als Ausgleich fiir die kostenaufwendigere Unterbringung
der Einstellplitze zu werten. Die Erh8hung ist auf
maximal 0,15 der GeschoBfldchenzahl begrenzt.

x) Im Bebauungsplan sind auf zwei Baugrundstiicken, die
unmittelbar an der Innerste gelegen sind und auf denen
es mdglich ist, Garagen abzusenken, "Tiefgaragen
(TGA)" festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt aus
stddtebaulichen Grinden, um den Uferrand der Innerste
nicht unmittelbar mit Bebauung zu belasten, sondern
vielmehr fl&chig begriinen zu kdnnen. Zwar lassen sich
aus statischen Griinden - unter der Erdoberfliche ange-
legte Garagen k&nnen hier aus hydraulisch-statischen
Griinden wegen des mdglichen Auftriebs bei Innerste~
hochwasser nicht angeordnet werden - die Garagen nur
bis max. 1,3 m unter der Erdoberfliche absenken; der
Effekt einer begriinten Freifldche wird jedoch damit
erreicht. Die Festsetzung der Oberkante FuBboden der
abgesenkten Garagen wurde aus statischen Griinden

o0

x} Aufgrund der Auflage der Bezirksregierung Hannover entsprechend
dem Nachbericht der Stadt Hildesheim vom (1.08.1984 - x)):
02.08.1984 - eingefiigt.
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getroffen. Allerdings ist der in § 21 a (5) BauNVO
vorgegebene Bonus nicht wirksam, da die Garagen nicht
in der Baunutzungsverordnung verankert unter der
"Erdoberfldche" angelegt werden kdnnen.

™Mir die beabsichtigte Bebauung ist der GenuB8 der in
der Baunutzungsverordnung verankerten Erhdhung der
GeschoBfldchenzahl ohne Belang, da die geplante Bebau-
ung die festgesetzte GeschoBflachenzahl von 1,1 ochne-
hin nicht iiberschreitet.

Die ErhShung der festgesetzte GeschoB8flidchenzahl
k3nnte jedoch fir die der Innerste abgewandten Grund-
stiicke, wenn es dort die hydrologischen Verhdltnisse

"zulassen, durchaus Verwendung flnden, wenn statt der

festgesetzten Garagen Tiefgaragen im Sinne der BauNVO
gebaut werden,

Die Begrenzung der maximalen Geschoffldchenzahl dient
dazu, einen "Rotationseffekt" zu verhindern, der dann
entstehen kann, wenn durch mehr GeschoBflidchen mehr
Wohnungseinheiten entstehen und weitere Garagenflidchen
notwendig werden und damit eine nicht gewollte Ver-
dichtung der Bebauung entsteht, die stddtebaulich
nicht mehr vertretbar ist.

Fiir die Tiefgaragen, die auf den Baugrundstiicken an
der Innerste vorgesehen sind, ist die HShenlage des
FuBbodens auf 75,00 m bzw. 75,50 m iiber NN festgesetzt
(§ 9 (2) BBauG) und damit sichergestellt, daB die
Garagen so tief liegen, daB eine Begriinung der D&cher
mdglich ist. Zwar werden hierdurch Mehrkosten entste-
hen, die aber angesichts der unmittelbaren Lagde am
Innersteufer aus stddtebaulichen Griinden in Kauf zu
nehmen sind.

Auf der westlichen Seite der verldngerten Bleicher-
straBe sind Garagen festgesetzt; sie sollen die
bereits auf den Nachbargrundstiicksgrenzen vorhandenen
Garagen mit ihren rlickwdrtigen Widnden abdecken und den
Anblick der vorhandenen Brandwidnde ertrédglich gestal-
ten.

Um die spidteren Hochbauplanungen nicht zu erschweren,
sind Uberschreitungen der festgesetzten Baulinie in
bestimmtem Umfang zul&ssig.

ErschlieBung

Die ErschliefBung der Baugrundstiicke an der Schiitzen-
wiese, der Bleckenstedter StraBe und der Bleicher-
straBe ist hergestellt.

Die zukiinftige Bebauung entlang der Innerste wird
durch die Verlingerung der BleicherstraBe als Stich-
straBe erschlossen.

x) Aufgrund der Auflage der Bezirksregierung Hannover entsprechend
dem Nachbericht der Stadt Hildesheim vom 01.08.1984 eingefiigt.
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» Eine weitere StichstraBe erschlieBt den slidlichen

P Bereich des Bebauungsplanes und wird als FuBweg liber
eine Bricke zur Griinflidche zwischen Innerste und Esel-
graben gefiihrt; damit erhdlt das Baugebiet eine FuS-
gidngerverbindung zu den Parkanlagen des Schneidler-
schen Grabens sowie des im Bebauungsplan festgesetzten
Kinderspielplatzes und der Bischofsmihle.

%) Der private ruhende Verkehr kann und mu8 auf den Bau-
grundstlicken untergebracht werden. Dafiir sind die
unter 1.3.4. gemachten Darlegungen erschdpfend und
richten sich nach der Zahl der beabsichtigten Woh-
nungseinheiten auf dem Grundstick.

x) 'Filr den &ffentlichen ruhenden Verkehr sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ca. 45 &ffentliche
Parkpldtze ausgewiesen.

x) Zwar sind im Bereich der verldngerten BleicherstraBe
nur 6 8ffentliche Parkpldtze in Langsparkrichtung aus-
gewiesen. Sie reichen jedoch aus, da auf den Privat-
grundstiicken mindestens 13 Einstellpldtze von der
ErschlieBungsstraBe direkt angefahren werden k&nnen,
so daB ein evtl. zu beflirchtender EngpaB der Bereit-
stellung von Parkraum nicht eintreten kann.

(O

x) Im Altbaubereich der Bleckenstedter Strafe ist die
Anlage von dffentlichen Parkpldtzen -ohne Inanspruch-
nahme der {iberkommenen Vorgidrten nicht mdglich; es ist
aber auch nicht vertretbar, die Vorgdrten zur Anlage
von Fldchen fiir den ruhenden Verkehr in Anspruch zu
nehmen, da dann der StraBenzug durch Verlust der Vor-
gdrten den wohnlichen Reiz verliert., In diesem Bereich
wird somit auf die Festsetzung von $ffentlichen Park-
pldtzen verzichtet.

Um die Bleckenstedter StraBe nicht durch den zusdtz-
lichen Verkehr aus dem Neubaugebiet zu belasten, wer-
den durch verkehrsregelnde MaS8nahmen die Zu- und
Abfahrten zum Neubaugebiet iiber die DinklarstraBe
gefiihrt.

YO

X) Die verkehrliche ErschlieBung des "Neubaugebietes"

a erfolgt ohne zusdtzliche Belastung der Bleckenstedter
StraBe: Durch verkehrsregelnde MaBnahmen -Festsetzun-
gen im Bebauungsplan sind nach § 9 BBauG nicht zul&s-
sig - ist beabsichtigt, die Zufahrt liber die Dinklar-
straBe zu legen, jedoch flir die aus der verldngerten
BleicherstraBe ausfahrenden Fahrzeuge das Einbiegen in
die Bleckenstedter StraBe auszuschlieBen und damit
eine zusdtzliche Belastung des sehr engen Stra8enab-
schnittes zu verhindern.

X) Die BleicherstraBe und insbesondere die DinklarstraBe
werden weniger durch zu- und abflieBenden Verkehr
gestbrt als gerade die Bleckenstedter StraBe.

x) Aufgrund der Auflage der Bezirksregierung Hannover entsprechend
dem Nachbericht der Stadt Hildesheim vom 01.08.1984 eingefiigt.
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Eine Verbindung zur Schiitzenwiese in slidlicher Rich-
tung widre nur dann méglich, wenn eine Kreuzung in dem
Bereich angelegt wiirde, die das Abbiegen in allen
Richtungen gestattet; das ist jedoch wegen des erheb-
lichen Verkehrsaufkommens auf der Schiitzenwiese nicht
iberall méglich, zumal im Einmindungsbereich der
DinklarstraBe eine Kreuzung vorhanden ist, die duarch
ihren verkehrsgerechten Ausbau keine Schwierigkeiten
hereitet.

Entlang der Innerste ist ein Sffentlicher Weg auf
einer mit Geh- und Fahrrechten belasteten Fldche fest-
gesetzt, der sowohl als Unterhaltungsweg fir die
Instandhaltung der Innerste und den Eselgraben als
auch als Spazierweg dienen soll. Die Anbindung an
diesen Uferrandweg erfolgt liber einen FuBweg entlang
der Nordgrenze des Bebauungsplanes, der ebenfalls als
private Fliche mit einem Uberwegungsrecht zugunsten

- der Stadt Hildesheim festgesetzt ist.

X)

X)

%)

Das zugunsten der Stadt Hildesheim festgesetzte Geh-
und Fahrrecht ermdchtigt die Stadt, diesen Weg als
Sffentlichen FuBweg zu widmen, um den unter 1.3.6.
begriindeten Kinderspielplatz getrennt von jeglichem
Pahrverkehr zu erreichen. Seine Eignung als Spazierweg
bleibt davon unberiihrt. Die jdhrlich durchzufithrenden
Pflegearbeiten am Innersteufer sind dabei unbedeutend,
missen aber durch das Fahrrecht gesichert werden.

Der Weg wird einen dhnlichen Charakter, wie der Jjen-
seits der Innerste liegende Spazierweg am Schneidler-
schen Graben erhalten und fiir die Offentlichkeit ent-
sprechend gesichert werden.

Die Erreichbarkeit des Kinderspielplatzes {iber die
Schiltzenwiese/Dammtor ist wegen der damit verbundenen
Verkehrsgefdhrdung der Kinder nicht zu vertreten;
daher kann auf den Uferrandweg nicht verzichtet wer-
den.

Kinderspielpldtze, Griinflédchen

Auf der unter 1.3.5 erwdhnten Griinfldche, die als
8ffentliche Griinflidche ausgewiesen ist, ist eine Teil-
fliche von ca. 1.700 gqm als Kinderspielplatz festge—
setzt; damit sind die Forderungen nach dem Nieders.
Gesetz iiber Kinderspielpldtze erfiillt (sh. auch Anlage
"Kinderspielplatz").

Durch die Plazierung des Kinderspielplatzes auf der
Halbinsel wird nicht nur eine optimale Lage aus der
Sicht des Spielbediirfnisses der Kinder erreicht, son-
dern Konflikte, die sich aus eventuellen Ldrmbeldsti-
gungen durch spielende Kinder ergeben kdnnten, vermie-
den.

x) Aufgrund der Auflage der Bezirksregierung Hannover entsprechend
dem Nachbericht der Stadt Hildesheim vom 01.08.1984 eingefiigt.
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Die verbleibende Grinfldche kann auch als Ballspiel-
oder Liegewiese genutzt werden. Es ist beabsichtigt,
sie dariiber hinaus durch den Kanu-Verein bel sport-

lichen Veranstaltungen zur Lagerung der Boote nutzen
zu lassen.

2, Stédtebaulichg Werte und Zahlenangaben (sh. Anlage 1).
3. Rosten {(sh. Anlage 2)

4. Bodenordnénde und sonstige MaBnahmen

Ein Umlegungsverfahren hat fiir den ndérdlichen Bereich die
Voraussetzung zum notwendigen Erwerb der ErschlieBungsfldchen
geschaffen.

Fir den stidlichen Teil des Geltungsbereiches kSnnen, wenn die
notwendige Fl&dche fiir weitere ErschlieBungsmaBnahmen nicht
bereitgestellt werden kann, weitere Umlegungen oder Enteignun-
gen m&glich werden. .
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@fgf‘ Der Rat der Stadt Hildesheim hat in sehper Sitzung am 21.06.1982
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nt 13 A beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB ist gem#8 § 2 Abs. 1 BBauG am 17.02.1983

ortsliblich bekanntgemacht.

Hildesheim, den 21.08,1984

Im Auftrage
oL ’
- ’\,. L (:_‘-"'L-»-"t--\. o

Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom Stadt- -
planungsamt Hildesheim.

Hildesheim, den 21.08,1984

Im Auftrage

(/\'/—\’ [ 1-""-'-—..._’(

e

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 21.11.1983
. die erneute S5ffentliche Auslegung gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG be-
%ﬁ schlossen. Ort und Dauer der erneuten Sffentlichen Auslegung wur-
den am 30.11.1983 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der
) Begriindung hat vom 09.12.1983 bis 09.01.1984 gemdB
§ 2 a Abs. 6 BBauG 6ffentlich ausgelegen.

Hildesheim, den 21.08.1984

Im Auftrage
Dk L-’\/L"\-&..-;‘_,

Der Begriindung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes N ﬁ%/
13 A hat der Rat der Stadt Hildesheim am 27.02.1984 zugestimmt.

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 24.09.1984
gemidBf der in der Genehmigungsverfligung der Bezirksregierung

4
A= Hannover vom 08.08.1984 aufgefiihrten Auflage diese ergdnzte
o Begriindung beschlossen.
™
'Hildesheim, den 25.09.1984
(
Oberblirgermeister Oberstadtdirektor
Die E..:".':"TC‘;',‘-‘ Ve e e dom

Origisiai vood Leg oot

Hlldesheim, den.. 8.1, 148y
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Anlage 1 der Begriindung zum Bebauungsplan Nf. 13 A
2. Zahlenangaben

2.1 Flachen

2.11

2.111

2.122

2.131

2.132

Gesamtfldche des Geltungsbereiches 2,7755 ha
Nicht dem Baugebiet unmittelbar

dienende FldAchen ~~ ha
Bruttobauland 2,7755 ha

Fl., die zum Erschl.aufwand gehdren

StraBen, Wege, Plidtze 0,1947 ha
8ffentl. Parkplédtze 0,0253 ha
Kinderspielplitze 0,1700 ha

0,3900 ha
Fl., die nicht zum Erschl.aufwand
gehtren
StraBen, Wege, Plidtze 0,0990 ha
Griinflidche 0,2725 ha

0,3715 ha

0,7615 ha

Nettobauland 2,914 ha
Davon Fldchen fiir Gemeinbedarf ha
Davon Flichen in den Baugebieten
WA 1,1410 ha

MI 0,8730 ha 2,014 ha



2.2 Nutzung

2.21  a) mdgliche GeschoBfl. fiir
, Wohnnutzung sowie gewerbl. Nutzung im

WA und MI 2,5175 ha
bj-tatsachl. zu erwartende —_———
. GeschoBfliache
2.22 ~a) mSgl. GeschoBfl. fiir o

gewerbl. Nutzung

b) zu erwartende GeschoBflidche o ———
flir gewerbl. Nutzung

2.23 Anzahl der Einwohner
2.231 vorhanden ca. 130 EW
2.232 zu erwarten 200 EW 330 EW
Zusammen: o Y ]
2.233 a) Einwohnerdichte brutto = EW
o Brutto- 118 EW/ha
bauland ===s=======s===
o b) Einwohnerdichte netto = EW
‘Nettobau- 163 EW/ha
~ land | Smz==zszs=====
2,24 Anzahl der Wohnungen
2,241 vorhanden ca. 80 WE
2,242 geplant 90 WE - ‘
zusammen: 170 WE
2,243 a) Wohnungsdichte brutto = WE
Bruttobau- . 61 WE/ha
Q/ lal’ld : mMrenz
b) Wohnungsdichte netto = WE o
(v/ Nettobau- 84 ha/EW

land ========
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3.

Kostenschdtzungen: (§ 9 (8) BBauG):

3.2

3.3
3.4

3.1 Kosten, die zum ErschlieBungsaufwand gehdre

3.11 Grunderwerb und Freilegung der Fl&chen
(§ 127 BBauG) 2

3.12 Bau der StraBen, Wege, Plitze und
Parkfldchen einschlieBlich deren Ent-
wdsserung, (Anteil am Regenwasserkanal
1t. ErschlieBungsbeitragssatzung)
Beleuchtung, des StraBenbegleitgriins
und der FuBgidngerbriicke 1

3.13 Ausbau der Griinflichen
Kinderspielpldtze 40.000,00 DM
SonstigeuGrﬁnfléche -—=—- DM

3.14 Summe 3,11 bis 3.13 1.0

3.15 Von der Stadt zu tragende Kosten ‘ 1

10 % 1lt. ErschlieBungsbeitrags-
satzung

Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand
gehdren

3.21 Grunderwerb und Freilegung der Fl&chen

3.22 Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen
bereitgestellten Fl&dchen

3.23 Bau der StraBen, Wege, Pldtze und Park-
fldchen einschlieBlich deren Entwidsserung
und Beleuchtung

3.24 Ausbau der Griinfldchen

3.25 Summe 3.21 bis 3.24

3.26 Zuschisse zu 3.21 bis 3.24
auf der Grundlage des Gesetzes

3.27 Kosten, die der Stadt aus 3.21 bis
3.24 verbleiben

Anlagen des Gemeinbedarfs entfdllt

Kosten, die der Stadt insgesamt voraussicht-
lich verbleiben (Summe 3.1 - 3.4)

R

. HW
Anlage 2 der Begriindung zum Bebauungsplan yf. 13 A

n

42.000,00

75 0000 ==
40.000,00

57.000,00
05.700,00

—mm T ——_—

et e e i et i s s
—m T e

DM

DM

DM

-+ -+t 3

DM

DM

DM

DM

DM

===
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3.5 Finanzierung

3.51 Die Kosten gemdf Punkt 3.14 fiir den 1. Bauabschnitt mit
160.000,00 DM sind in der mittelfristigen Investions-
planung von 1982 - 1984 erfaBt. Diese ist Anlage des
Haushaltsplanes 1982 (1. Bauabschnitt).

3.52 Die Kanalbaukosten werden durch Beitrag und Gebiihren
kostendeckend erstattet.
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Anlage 3 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 A

CC

Das Bebauungsplangebiet Ntr. 13 A liegt im Spielbezirk ﬁ%. 12 des

Spielplatzleitplanes. Dieser Bezirk ist bisher unversorgt. Der

Mindestbedarf zur Versorgung betrdgt gemds NSpPG 1.283 gm Kinder-
spielplatzfldche. Der Bedarf wird durch die ausgewiesene Fl&che
von 1.700 gm abgedeckt.

Durch die geplante FuBg&ngerbrﬁcke iiber den Eselgraben wird die

Erreichbarkeit verbessert, so daB alle zu versordgenden Wohngrund-
stlicke in einer Wegeentfernung von unter 400 m liegen.
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Anlage 4 der Begriindung zum Bebauungsplan Nf. 13 A

_Kgﬁi?&lenter Dauerschallpegél an der Schiitzenwiese ~ Ostseite -

1.

Am Tage

Belastungsprognose gemd GVP 2. Fortschreibung,

Planungsfall 6 : 22,164 Kfz./Tag

Am Tage: 22,164 x 0,92 16 =

0

Gem. Bild 1, DIN 18005
Zuschlag gem. Bild 3, DIN 18005

wegen der Entfernung von ca. 17 m
von der StraBenachse =

Zusammen:

5 3 3 4+ 4+ 13

Nachts

ca. 1.275 Kfz./Std.
ca. 63 dB(A)
ca. 2 dB(A)
ca. 65 adB(A)

Belastungsprognose wie vor: 22.164 Kfz./Tag

nachts: 22,164 x 0,08 : 8 =
Gem, Bild 1, DIN 18005:
Zuschlag gem. Bild 3, DIN 18005

wie vor:

Zusammen:

T T EEEEEETEET =R

ca. 222 Kfz/std.
ca. 55,5 dB(A)
ca. 2 dB(a)
ca. 57,5

dB{a)

=



