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Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die gemall §4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In den mit einem Doppelpfeil gekennzeichneten Baufeldern sind Einzelhduser,
Doppelhauser und Hausgruppen in ihrer Langsrichtung an den Pfeilen zu orientieren.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen
in anderen Geschossen einschliellich der zu ihnen gehdérenden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

(§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO)

Garagen und Carports sind an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu
offentlichen Verkehrsflachen zuldssig. An Seiten- und Rickwanden von Garagen ist ein
Mindestabstand von 2 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Abstandsflachen sind
mit Ausnahme der Zufahrten mit Laubstrauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen sind.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Einstellplatzen sind nur ab einem Mindestabstand von 2
m zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Abstandsflachen sind bis auf eine maximal
5 m breite Zufahrt mit Laubstrauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen sind.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Nebenanlagen mit mehr als 15 m? Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand von 3
m zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Abstandsflachen sind auf dem
Baugrundstick mindestens 2 m breit mit Laubstrauchern flachendeckend zu begriinen, die
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. Im Einzelfall kdnnen die Abstandsflachen auf
2 m verringert werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

(§ 23 Abs.5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind fur Wohngebaude entsprechende bauliche
SchallschutzmaRnahmen gemaf der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen. Fur
Schlafraume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen Ill bis VI, die ausschlie8lich
Uber Gebaudeseiten bellftet werden, die der Goslarschen Landstrale (B 6) zugewandt sind,
ist zusatzlich der Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen vorzusehen, deren
Schalldammmalie die Anforderungen der DIN 4109 erfillen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 m? Grundsticksflache
mindestens ein halbstammiger bis hochstdammiger Obstbaum oder ein mittelgrof3er- bis
grol3er standortgerechter heimischer Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Alle Versorgungsleitungen fur Strom, Straflenbeleuchtung, Telekommunikation etc. sind als
erdverlegte Kabel herzustellen, Freileitungen sind nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die im Geltungsbereich B festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Extensivgrinland entsprechend den
Vorgaben des grunordnerischen Fachbeitrags zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(L4-91/2013 vom 21.05.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen wund der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Hildesheim, den ............. 22.09.2014 ...
LGLN,Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Hildesheim

Fur die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den ...03.07.2014 ..
Fachbereich Stadtplanung, Stadtentwicklung und Bauaufsicht

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2 Abs.1
BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsausschuss der
Stadt Hildesheim in seiner Sitzung am ...... 09.07.2012......
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
...... 14.07.2012...... in der Hildesheimer Aligemeinen Zeitung
bekannt gemacht. Die Unterrichtung und Erérterung gem. § 3
Abs. 1 BauGB erfolgte vom ... 16.07.2012.... bis

10.08.2012 Gleichzeitig bestand allgemein Gelegenheit

zur AuRerung und Erérterung.

Hildesheim, den ....03.07.2014....
Der Oberburgermeister
Im Auftrage

Dem Entwurf mit Begrindung =zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim gem. § 2
BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung am .....05.02.2014..
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Hildesheim, den ....03.07.2014. ...
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
. 29.02.2014...... bis ......24.03.2014....... zu jedermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am ....15.02.2014...... mit dem Hinweis auf die
M@églichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den ...03.07.2014....

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
§ 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der Zg#” vom

......................... bis ....cccoceeeeeieeeeee.erneut zu jeflermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ........ccccoceenen. mit Hinweis auf die

Mdoglichkeit zur Vorbringung von Angefungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildeshejafer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den ........ 7 ............
Der Oberburgermgiefer
Im Auftrage

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund der gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB geandert. Den
Betroffenen wurde in der Zeit vom ..03.04.2014.. bis
...24.04.2014..... Gelegeheit zur Stellungsnahme gegeben.

Hildesheim, den ....03.07.2014....
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom Rat der
Stadt Hildesheim in der Sitzung vom ...14.07.2014... als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr wurde
zugestimmt.

...... gez. Dr. Meyer (L.S)

Oberblrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am .....25.02.2015... im Amtsblatt fiir den
Landkreis  Hildesheim bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am ......25.02.2015..... rechtsverbindlich
geworden und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ....19.05.2015. ..
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind weder Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften
noch Verletzungen der Vorschrift Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans noch Mangel
des Abwagungsvorganges im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB
geltend gemacht worden.

Hildesheim, den .21.03.2016.......
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

.gez.Brouér..............

Dachformen

Als Dachform sind ausschliel3lich Flachdacher oder Pultdacher mit maximal 10 Grad
Dachneigung zulassig.

(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO)

Gebaudehohen

In den Gebieten WA1 betragt die zulassige Gebaudehdhe des Hauptbaukorpers
mindestens 6,00 m und hochstens 11,00 m. Im Gebiet WA2 betragt die zulassige
Gebaudehdhe des Hauptbaukdrpers mindestens 6,00 m und hochstens 16,00 m. In den
Gebieten WA 3 betragt die zulassige Gebaudehdhe des Hauptbaukodrpers mindestens
6,00 m und hochstens 8, 00 m.

Die Gebaudehodhe ist zu messen zwischen der Oberkante der Attika und der mittleren
naturlichen Gelandeoberflache.

Fur Aufzughduser sind Uberschreitungen um bis zu 2,00 m ausnahmsweise zuldssig.
(§ 56 Abs. 1 Nr.1 NBauO)

Fassadengestaltung

Fassaden sind an jeder einzelnen Gebaudeseite zu mindestens 80 % der Wandflachen
eines Gebaudes als Putzflachen in Tonen von weill bis hellgrau oder cremefarben zu
gestalten. Als Beurteilungsgrundlage dienen die im Farbregister RAL 850 HR festgelegten
Farben: RAL 9010 (reinweil3), RAL 9001 (cremeweif’), RAL 9002 (grauweil’) und RAL 7035
(lichtgrau).

(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO)

Gelandeveranderungen
Veranderungen der natlrlichen Gelandeoberflache, die der Belichtung von Raumen in
Kellergeschossen dienen, sind nicht zulassig.

(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO)

Einfriedungen

Sichtundurchlassige Wande und Mauern Uber 0,8 m HO6he sind nur ab einem
Mindestabstand von 2 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Abstandsflachen
sind mit mittel- bis hochwichsigen Strauchern flachendeckend zu bepflanzen.

(§ 56 Abs. 1 Nr. 3 und 6 NBauO)

Antennen

Parabolantennen durfen nicht hoher angebracht werden, als bis zu 1 m unterhalb der
obersten Attika. Parabolantennen sind in ihrer Farbgebung der Farbe des Gebaudeteils
anzupassen, an dem sie befestigt sind. Parabolantennen sind auch auf Flachdachern
zulassig, wenn sie bis auf mindestens 50 m Entfernung aus einer Augenhdéhe von 1,70 m
hinter der Attika verdeckt bleiben.

(§ 56 Abs. 1 Nr. 4 NBauO)

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemafly § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der
Vorschriften Uber Dachformen, Gebaudehdhen, Fassadengestaltung,
Gelandeveranderungen, Einfriedungen und Antennen gemafly Ziff. 1 bis 8. Solche
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafl § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulle bis zu
500.000,00 € geahndet werden.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

(s

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

Allgemeine Wohngebiete

hochstzulassige Zahl

GeschoRflachenzahl 1| der Vollgeschosse

hochstzulassige Zahl
der Wohnungen je
Wohngebaude

2 Wo

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Doppelhauser und

o offene Bauweise .
Hausgruppen zulassig

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

nur Einzel- und .

Doppelhauser zuléssig Baugrenze

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

©

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fuir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Baum anpflanzen Baum erhalten

Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung

O
W)

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Zweckbestimmung: Wertstoffsammelstelle

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
(Regenwasserruckhaltebecken)

Anbaubeschrankungszone

LP Larmpegelbereich (sh. textl. Fests. Nr. 7)
o oo Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

S Stellung baulicher Anlagen (sh. textl. Fests. Nr. 2)

— Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur

> < Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
o a sl Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)
E-: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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Hinweise

1. Aus dem Trinkwassernetz kann nur eine Ldschwassermenge von 48m?h
sichergestellt werden. Es ist daher zu gewahrleisten, dass die Gefahr der
Brandausbreitung gering ist. Dies kann durch feuerhemmenden Umfassungen und
eine Harte Bedachung sichergestellt werden.

2. Erdarbeiten im Bereich des Bebauungsplans bedurfen einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehoérde
gemal § 13 Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes.
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Rechtsgrundlagen

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

1548)

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I. S. 1548)

GVBI. S. 46)

Dezember 2013 (Nds. GVBI. Nr.23/2013 S.307)

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I. S.

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedandert

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds.

- das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.
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