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Anmerkung

‘1. Falien mehrere Planzeichen fn efner bLinie zusammen, sind
die Planzeichen ohne dazwischen liegende MaBe eng nebap-
einander gazaichnet. '
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ginen Bezugspunkt

Text]1che.Festsetzunﬁen

. ;
1. Auf den ein- und bis zu zweigeschossig festgesetzten Bauy-
gebieten sind je Gebiude maximal 2 Wehnungen zuldssiyg.

{6 9 Abs. Y Nr. 6 BauGh).

#. Stellplitze, Garagen und Nebenanlayen soweit as sich nicht
nach § 69 Ahs. 1 KIBaud vm gqenehmigungsfreie Baumadnafhmen
handelt - werden awperhzlb dor ilberbavbaren Grundsticks-
fl&chan bzw. auBRerihalb der gesondert foestgesetrten Flichen
fir Stellpiitee, Garagen und Gemeinschaftsaalagen ausye-
schiossen (& 12 Abs. & und & 14 Abs. 1 Satz 3 Baul¥0h,

J. Bie basonders ausgewiesenen Fliachen Fir die Errichtung von
Gemeinschaftsanlagen sind depy Grundstiicksflidche im 5inne des
§ 1% Abs. J BauN¥0 hinzuzurechnen (& Z1la Abs. & BaulNVD).

4. Als Bezugshihe der auf die bestehende StraBe L485 bezogen
fastgelegien Trauf- und Firsthihe {§ 16 Abs. 3 Nr. 2 Bauly0)
gitt jewetls die Mitte etner Gebdudeefnheit {Treppenhausefn-
heit von 15 - 2% m) rechtwinklig auf die Sirafe projeziart.

. Ein- und Ausfahrtem sind im Yerlauf der von Nord mach 3iid
verlaufenden HaupterschlisBungsstrade (K301) sowie won den
12,00 m hraiten ¥Verkehrsfidchen {SammeTstrafea) nur in dan
dafir sesonders festgelegten Bereichen zulissig (§ 9 Abs.
b Hr. 4 und dpr. 11 BauGld].

6. Im rdunlicken Geltumgsbereich des Bebauungsplans 0§ 280 dlUr-
¥ap feste Helzmatordialien und Hejzdle nicht verwendet werﬁen.
Dies gitt nicat flr zusitzliche Kaminfeuerstellen, wenn dizse
nicht dér Heizunyg des Gebdudes dfenen (& % Abs. 1 Hr. 23
BaulBl.

7. Bet GrUndungen aus Beton sind Sauliche und sonstige techni-
scne VYorkehrungen zu tretfea, dig zum Schutie und zur v@rmei-
dung von Einwirkung auf diese dawteile durch suifathattiges
Grundwasser bLeitragen (% 9 Abs. 1 HWr. 24 BauGB).

3. Die Flriche von Aufenthaltsriumen in Nichtvollgeschossen ein-
sehlieflich dar “zu ihnen gehdrenden Treppenrdumen und ein-
schlieBl'ch der Umfassungswinde sind auf die GeschoBfldche
anzurachnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2 Baulv0o). o

G. Auf mindestestens einem Zehntel der Grundstiicksfldchen sing
heimische Laubgeh@ilze anzupflanzen, zu erhalten und bel Abgang
iy ersetion., Dahei ist bei Grundsticken = 300 gm je zogefan-
gene 1000 gm Grundsidcksfliche mindestens efn mittelstark-
wlicheiger Reimischer Laubbaum zu pflanzen und zv pflegen (§ 9
BbsZ 1 Nr. P%a BauGE).

10.Gemdfl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden Gffentliche Grinflichen
festpgesetzt, Die Griinfldchen sind extsnsiy zu pflegen, Auf
den Etnsatz van mineralischen DUngern, Insektiziden und Pe-
stiziden 18t zu verzichten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB}.

1l.Innerhalt der tffentlichen Grinflichen werden Fldchen mit
besonderer Fweckbestimmung wie folgi {estgasetzt:

- GemiB 4§ 9 Abs. 1 Wr. 15 BauC% werden Hffentliche Spielplit-
ze festgesetzt. Beai der Gestaltung dieser Bereiche siml
tuxische yund verwnreinigte Materialien auszuschlie@en. Auf
den Einsatz von mineralischen Dingern, Insektiziden und
Pestiziden ist zu verzichten. Bauliche Einfriedungen sind
nicht zulissig,. [§ 9 Abs. 1 Mr. 20 BauGB).

- GemdBl & 9 Abs. I Hr. 16 BayGB werdean F]Echeq fir die Rege-
lung des Wasserabflysses in Form offener Griben sowte e2ine
Hegenrtickhalteteichanlage mit Daverstau festgesetzt.

12.2uvm Schutz des Heubawgebietes vor Lirm-, Abgas- und Staub-
immissiopen wird eim Lirmschutzwall enitlang dJer kommunalen
Entlastungsstrafe in einer Mindesthlihe von 5,00 m festge-
setzsi, Die festgelegte Windesthiohe des Lirmschutzwalles be-
rieht sich auf die Jeweilige im rechten Winkel dazu 1iegen-
de Hikhe der Dberkante der anorenzenden kommunalan eq]au
stungsstrale [Bebauwngspfan 035 281l}. Diec Schiittung 15t aus
hepflarzfihigem Material {z.B. Bodenaushub)} herzustellen.
Die Bepflanzurg orfolgt gemdd Grimordnungsplan (5 9 Abs. 1
Nre. 24 2auGb),
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1. Der Grinerdnunysplan ist Bestandteil der BegqrUndung zum - i

Textliche Festsetzungen

13.Auf den Wendefldchen der Wohnwege ixt unter Freinaltung dep
Grymdstilckszufahrten jeweils ein Baum zu pflanzen. Hochstamm
mit Mindeststammumfang 2% - 30 cm. Artenwahl Jaut Grinorg-
ryngspian (% % Abs. 1 Mr. 2%a BauGB}.

14.A1s Tell der rach § 9 HdsNatichl erforderlichen Ausgleichs-
madnahmen wird im G=1tungsbereich des Bebauwurngsplans 05 240 :

folgence Festsetzynger qutroffen:

- Als Majinahme zur PFiege und Entwicklupg van Matur uyad
tandschafi wird die Unwandlung ziner Ackerfldche in elne
extensiv zu pflegende Wiesenfliche festgesetzt (§ 9 Ahs. -
1 Nr. 20 BauGB).~ .

15.Auf der fesigesetzten Flichen nach § 9 Abs. 1 20 BauGR
wird der Einsatz von miaeralischen Uiingern, Herbiziden und
Pestiriden ausgeschlossen. Fflegemafnahmen sind auf 1 x Mahd
pro Jahr zu beschrinken.

. -
k.

Nachrichtliche Obernahme

1. Die in ‘der Katasterunterlage anthaftene inncre Aufteilung
der StraBenverkenrsfldachen ist nicht Gegenstand dieses =
Rechtssetrungsverfahrans. . .

Hinweis

Bebauungsplan 05 ZRD.

. SRS :
2. Es ist beabsichtigt in Erginzung zum Bebauungspldan 03 280
filr das Bauqehiet eine drttiche Bauvorschrift lber Ge- °
staltung zu eriassen. o '

3. Die im Plan dargestelTten Héhanlinien sifd.Cb&rnahmen der
testehenden Hisheniinien des ratlirlichen:Gelindes, sie .
werden durch die fegtgesetzten Mafnahmen teflweise ver-
indert. _ ¥

4. Im Geltungsbereich des Bebauungspians D5 280 st mit dem
Auftreten archdologischer Funde zy rechnen. Gemig § 13
NDSchG sind &1le Erdarbsiten & Wochen vor Beginn der . .
MaBnahme dem Niedersichsischen lgndesverwaltingsamt -
- Imstitut fiir Denkmalpflege - anzuzeigen.
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Bebauungsplan 0S 280
“"Lindholz" - L

Die Bebauungspldne 05129 und 05 273 -
werden, soweit sie vom Geltungsbereich
des Bebauungsplans 05280 Uberdeckt
werden, aufgehoben. .
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