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*fVorbemerkung'** -

ﬁ -Das P1angeb1et 1st Te11 e1nes rund 73, 5 ha groBen Area1s,
‘auf . dem eine Erwe1terung der bestehenden S1ed1ungsf1ache
iden: dESJStadttE1]S Ochtersum. vorgesehen ist. Dieses
et ist begrenzt durch die L485 im Westen, die
o 43 4m ' der .bestehenden Bebauungsgrenze im Norden
".und der” gep]anten ‘Ortsumgehung (kommunale- Ent]astungs- :
TwstraBe Ochtersum-Sud) im-Slden. Auf .der Basis. eines Struk-
]turkonzeptes fiir den Gesamtbereich wurde ein 35,48 ha.
. -grofBes Teilgebiet als Plangebiet fir den Bebauungsp]an
,3ﬂS 280 "Lindholz" we1terentw1cke]t _

"{-D1e Bebauungsp]ane 0S 129 und 0S 273 werden, sowe1t sie.
vom ! Geltungsbereich des Bebauungsp]ans OS 280 uberdeckt
-_~werden,_aufgehoben ' _

, 1(1"Lage des Plangeb1ets E

‘Das Plangeb1et bildet den westlichen Te11bere1ch des 0.9.
‘geplanten Neubaugebietes. Das Gelinde ist.ein nach Sid-
Westen ansteigendes Areal (Hohendifferenz max. 40,00 m).
Im Nord=Westen schlieBt der Steinberg (Landschaftsschutz—
gebiet) an, im Slid-Westen der Miihlenberg. Das Gebiet wird
begrenzt durch die L485 im Westen, die bestehende Bebau-
ungsgrenze im Norden und Nord-Osten, die K301 im Std-
‘osten und die gep]ante kommunale Ent]astungsstraﬁe im
Suden.

1.2 Vorhandene Nutzung
':Das Plangebiet: w1rd z.7t. uberw1egend Iandw1rtschaft11ch
genutzt. Zwischen der K301 und der StraBe "Im Mittelfelde"

1iegt eine Kieangartenanlage, wchhe in das Gesamtkonzept
eingebunden wird.
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_.when'51nd - sowe1t ‘s ;' 511“7 fﬂ
11c e=Verkehrsf1achen ST S e

hy=wesent11chen T”
'.;Sud Westen f;a g

~;.;¢7Das ErgebnTs eines stidie
“Looein in Teilen abweichen

?”?fﬁhderuné w, d;1njE.ne'"
"gdurchgefuhrt.w,_ 3

_Bodenmode] lierung a ;geﬁ1anten»kammuna1e
~ s$traPe verbunden we i {zugteich 'als Teil de
:‘ﬁAusg1e1chsmaBna men),f fji {ihrt zueiner r
~ _kenden . Geste, welche nach Slidwesten Windschutz bie SRR
‘v das neue thngebJet-damit@peschut"‘_und zugleich gegen L
v odie 1anéw1rtschaft}1ch genutzten Flachen sud11ch des Bau~agw U
f'geb1etes abgrenzt Lo i s -
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~identifikation mup in.der kleinen Eipheit

©  verhdltnissen ergibt.

' Au§gehend:vdn dénfZiEPen He$%$f§dté5§&Ifcﬁéﬁ

"f:Dje ﬂ5ér9aﬂ9élzwi55h395bestﬁhﬁﬁﬂgyfuﬁd{nEUErfBEbaUUng;__ R b
~..sihd so gestaltet, daB die strykturelle Anbindung an . den . .. ..
o Stadtteil Ochtersum und die dort vorhandenen Versorgungs« - .. .

einrichtungen (Einkaufsstdtten, Schulen, Gewerbe) deutlich. -

bleibt. Andererseits soll das gesamte Gebiet (Makrostruk- -

_ fﬂf“tur)aunduauchijdes.einzeTne,QUQrtjer,(MierStrukfurj_-‘ _
- ‘eine rdumlich .erlebbare Form finden. Dies erscheint beson-
-ders wichtig, da ein sehr grofer Teil der ,
- zur Verfigung stehenden Fliachen mit Einfamilienhiusern. =~ -

besetzt werden wird. Die Ablesbarkeit und damit.die Orts-""_ -

. “Einhei ch ‘die AuBen=
raumcharakteristik und im gréBeren Rahmen durch eine-

 gr}ebbare'un@@mﬁmarieffahigegG1iederung:erreiqht_werden. .

Ein wichtigékfﬁittel'iUmiEfrefﬁﬁén'VanIdenfffﬁﬁﬁiéthasV

lTeicht identifizierbare hierarchische Grinraum- und Er-

sChT166ﬁnQSSystem,'das-eina}eind&utisekﬁrigﬁ%ﬁeruRguer-

_'maglicht,*ébenso‘die-Bildung;‘on_Quaﬁt'eréWJ"dereﬂfﬁhﬁﬁe_-a'“
~zwischen 2,5 ha und 6,0 ha liegt: ~ == . .o TTou

.3DTefQuaktieréfSiﬁdlﬁékéhhiéichnét'¢urchiéTWéﬁéhﬁHhErﬁd

;fgprthcgona]e1Augrjcht&nngaﬁiStﬁaﬁen;un&'der{Géhﬁude,;die'
stch weitgehend aus d

er Topograhie bzw. aus den Gefdlle-

€ . dt lichen Gutachtens . .-
zur Entwicklung von Ochtersum-Sid ‘sollen die gliedernden

Hauptgrﬁn;ﬁgé;?dierparallel_zumiL§rmséhgt2ya1ﬂ3éhilaﬂg'der g :.'Q 
'kommunalen'Ent}astungsstraﬁe_Unﬂ‘ihﬁﬂstﬁﬂesteRjchtung,zenr o

tral durch das neue Wohngebiet vertaufen, den bewaldeten

' jHﬁhenrﬁckéﬂ-dEsﬂ$teinbérgeq<MitfdemylnngrSTEtQT.VErbihdén,tj;j} :_--
‘Sie folgenadamitjauchﬁdengwichtigSten_Raqk-unﬂ;FﬁBgﬁngerE{.u,jﬁ,f=ﬁ-

"verkehrsbeZiEhungéﬂu TopokTimatisch gewdhrleisten die

indung mit deijeIﬁgf;ﬂéﬁﬁKaitqut#V.

Hauptgriinziige in ¥,

 :f -3bfTUﬁEzufflﬁﬂEfStéfﬂjd déﬁ{U&fﬁauﬁtaﬁ$dhngischén ﬁeugm;;?”""
=.. wohngebjet u&dngn;umggbgndew-Nﬁtuﬁﬁﬁumén;w!;fyfiq.,;‘ RPN

‘Die inneren Grinriumé bildén ein netzartiges System von

. Bindern, die entlang der HaupterschlieBungsstrafe und der -

_SammeTStﬁaBengdéut1ichyer}ebbare”Z§SUhen;herstéllen-kSieﬂ;:

"haben'damit zugieich?eineﬁformalﬁtrennénde_uﬂdfdurCh_f_g
'lanQSé'oderuquergbfﬁhrte'ﬂadg'und;GehWege'eiﬁe'quartier—

verbindende Funktion. -

fir.die Bebauung




r

;.“Zudem haben ‘die Grunbander eine besondere Bedeutung fur
wodie. Gr1ent1erung im Gesamtgebiet, da sie Durchblicke er-
"moglichen, die von. den hangseitigen Aussichtspunkten,

- einerse€its bis zur: Innerste und -dem- gegenuber11egenden

Hohenzug: (Ga1genberg, Spitzhut) reichen, andererseits den

- optischen Bezug {wichtige Sichtbeziehungen sind dm Bebau~
© . ungsentwurf dargeste11t) zum a]ten Ortskern, zur Neube-

“bauung . am Riickhaltebecken und zur Stadt511houette H11des-'
_he1m hersteT]en _ o

_CB1e Grunbander nehmen in offenen grhnen Mulden_das n1cht AR
der Kanalisation zugefuhrte Regenwasser au

Grében und mehrere Riickhalteteiche den VorfTutern zuge-

7.-fuhrt wird. Burch d1esen stufenweisen Abfluf wird im

neuen Wohngebiet eine groBtmogT1che Retentron des N1eder»

3}sch]agswa33ers erre1cht

Da‘s Hauptersch?1eBungssystem beruht auf f01genden Grundge;x-

'danken

Aus NTrtschafl1chke1tsgrunden 1st d1e moglichst we1tge- 
hende Mitbenutzung vorhandener StraBen (L485 und K301)1“

o geboten.‘

Kraftfahrzeugverkehrs tiber die neue- kommuna?e Entla-
' stungsstraBe und d1e 8243 1st attrakt1v A

gen werden

Zw1schen Innerstetal und Ste1nberg sawie ZW1schen dem
.neuen WOhngeb1et und den bestehenden Infrastrukture1n~'
~ richtungen (E1nkaufszentrum, Schu]en, ‘Kleingewerbe)
Centstehen attraktive und vermaschte Verb1ndungen fur

' den Rad-'und FuBgangerverkehr : .

~Das gewah1te Ersch]ieﬁungssystem hat eine we1tgehende
Flexibilitdt und Varjabilitdt bei der durchzufihrenden

- abschnittsweisen. Bebauung. Je’ nach den dann bekannten =
konkreten: Bauprogrammen und . F1nan21erungsmog11chke1ten

'-kann eine den. aktuellen BedTngungen fo?gende Parze111e~

\rung durchgefuhrt werden.

Die. Fiihrung des zur H11deshe1mer Innenstadt ger1chteten; f3:*“-

. Das: neue wohngeb1et so]] 1n das L1n1enbusnetz edn bezo-'  e
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Art und MaB der bauiichen Nutzung

h Der‘P1anbeEeich gTiedert sich in einzeThé zuSammenhEngen-

de Wohngebiete, die durch unterschiedlich breite Griinfli-

- chen verbunden sind. Unter Beriicksichtigung der vorhan-

denen -angrenzenden Bebauung mit seinen unterschiedlichen
Nutzungen wurden der nérdliche Teil am Regenriickhaltebek-

ken, der Bereich zwischen der K301 .und der StraBe "Im.

‘Mittelfeld" sowie die GeschoBbauten an der L485 bis-zur

neuen StraBenschleife als allgemeines Wohngebiet festge-
legt. Hier sind auch z.B. die der Versorgung. des Gebietes
dienenden Liden zuldssig. Besonders geeignete Standorte
hierfir sind in dem in der Anlage bejgefiigten Bebauungs-
entwurf mit L gekennzeichnet. S - '

Die Bereiche um die Einmindungen der StraBenschleife in
die K301 werden ebenso als allgemeine Wohngebiete festge-

legt. Es handelt sich hier um Gebiete, in denen aufgrund

ihrer Lage an den "Eindgangsbereichen" der Wohnquartiere
im vertrdglichen MaB weitere iber das Wohnen hinausgehen-
de’ Nutzungen ermoglicht werden sollen, : ' ‘

Alle anderen Wohngebiete sind -als reine Wohngebiete ausge-
wiesen. Ziel der Planung ist es, hochwertiges, stérungs-
freies Wohnen angrenzend an das’ Landschaftsschutzgebiet
des Steinberges zu erméglichen. Um dieses zu erreichen,
ist das ErschlieBungssystem so geflihrt, daB in der Regel
zwischen zWei-para1]e]en'befahrbaren‘thnwegen_jeWeils-
zwei Grundstiickstiefen méglich sind, welche fir Einzel-,
Doppel~ und Kettenhduser sowie in Teilbereichen flir
Reihenhduser vorgesehen sind. '

| Fir die Mehrzahl der Baugebiete ist dabei eine eingeschos-

sigelBebauung_festgeiegt,-Bis'zu'zweigeschossige Einfami-
lienhduser markieren die Rinder der Wohnquartiere zu .den
groBen offentlichen Griinfldchen hin. Dieses betrifft ins-

- besondere den nordéstlichen Rand des ndrdlichen Griinzuges .

sowie die Rdnder des Hauptgriinzuges.

Die Mehrfamilienhduser soTIten-so konzipiert werden, daB ',
- moglichst viele positive Eigenheiten des Einfamilienhauses
- in.den GeschoBbau eingehen. Alte ErdgeschoBwohnungen -

bzw. dort angeordnete Maisonnettes - sollen einen davor-
1iegenden "Mietergarten" bekommen.
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Als Standort fir diese Bauform ist der Bereich slidlich
des Regenriickhaltebeckens als Blickpunkt aus der Ortslage
heraus und zu deren ‘Abrundung. festgelegt. Der Bebauungs-.
plan sieht hier bis zu dreigeschossige Hiuser vor, welche
sich um einen ruhigen Wohnhof gruppieren. .

Dariiber hinaus sind Baufldchen fiir GeschoBbauten entlang
der L485 angeordnet. Dieses ergibt folgende Vorteile: '

- Durch. diese raumbegrenzende Gebdrde erhilt das Bauge-
biet einen iiberzeugenden AbschluB, ohne daB die Sil-
houette der Baumkronen aus der Fernsicht iiberschnitten
wird. L : ' E '

- = Die Aussichtslage aus diesen Wohnungen macht sie im
besonderen MaBe attraktiv und gibt so dieser fldchen-
sparenden Bauform; die dkologisch sinnvoll ist, eine
gute Chance. : ' _

Um besonders im siidlichen (hﬁchsfen) Teil des'GeTandes
bei der Bebauung entlang der L485 eine Beeintrdchtigung

- der Sichtbeziehungen zum Waldrand hin zu verhindern,:

werden gemdB § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im Bebauungsplan in

- diesen Baugebieten nicht GeschoBzahlen, sondern die maxi-

malen Traufhthen (jeweils TH 7,00 m itber vorh. Strafe

- L485) sowie die maximalen Firsthohen {jeweils FH 13,00 m

uber vorh. StraBe L485) fixiert. Als Bezugshbhe der auf
die bestehende Strafie L485 bezogen festgelegten Trauf- und
Firsthdhe gilt jeweils die Mitte einer Gebiudeeinheit '
(Treppenhauseinheit von 15 - 25 m) rechtwinklig auf die
StraBe projeziert. Dort, wo aufgrund des hingigen Gelidn-

- des unverhdltnisméBig hohe Baukdrper entstehen wiirden, -

dieses betrifft die siidlichste Baugruppe - wird die max-

imale Trauf- bzw. Firsthhe liber NN festgelegt. Diese

MaximalhGhen sind so bemessen, daB eine Bebauung (Zwei-

‘oder Dreispédnner) mit zwei Geschossen und zusdtzlicher -
DachgeschoBausnutzung bei einem. Dach mit max. 40 - 45 Grad

Dachneigung realisierbar ist (vgl. Anlage). Bei der er-
wiinschten gegliederten Differenzierung der Baukorper,:
einer Ausnutzung der HGhenverspriinge des Hanggelindes und

~einer anspruchsvolleren Architektur, sind hier jedoch

auch andere Gebdudeformen méglich. Die besondere Lage
begriindet hier einen besonders hohen stidtebaulichen’

-Quatitdtsanspruch und eine qualifizierte Planung .und Aus-

fihrung. (Hinweis auf Baugestaltungssatzung vgl. Punkt 4.)

Beidseitig‘der nérdlichen Einmﬁndung~dér SammelstraBe in
die L485 und weiter nfrdlich, sowie niérderlich der geschwun-
gen gefiUhrten K301 stellt sich die Situation aufgrund des

“tieferen Geldndes und der angrenzenden bestehenden Bebauung =~ O

anders dar. Hier wird deshalb.die Randbebauung als maximal
dreigeschossig ausgewiesen. '

-7
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- und komfortable Wohnverhdltnisse, die Hbrigen
verhindern unerwiinschte bauliche Massierungen.

'BaUWeise dhd.ﬁberbagparé érQndstﬁéksf1ache |

Das MaB der ba&lithen'NUtzqng wikd_fﬁhfaljé gaugebiete.mit-:“
einer maximalen Grundfldchenzahl vdn_0f4-festge1e9t, Die -

_'_maxima]en GesChOBfiéchenzahlen‘Werdénfd?fferenziert'nach
- der Geschossigkeit und der Lage, Fiir a]]e[eiHQESthOSng

festgelegten Baugebiete wird eine maximale GeschoBflichen-

- .zahT von 0,5-v0rgesehen,_in‘a]Ten_anderen‘Baugebieten.jst
.eine maximale GeschoBfTachenzahl von 0,8 Zuldssig. Nur im-
‘mittleren AbSChnittjder,methESChussigen.Geb§Ude-an der
'L485 betrdgt die maximale GeschoBfldchenz ‘

. die privaten Grundstiicksflachen zugunsten der &ffentlich
- nutzbaren Fldchen so gering wie méglich dimensioniert sind.

ahl 1,0, da hierf'.

Die Lage dieser Gebdude an dem Hauptgriinzug sichert gesunde -

Festsetzungen

" Die Art des EdehlieBUngSnetzesfsowie‘Art und Mag. der vor-

~gesehenen Bebayung 21819";anfdie"AD7§9¢‘eines‘Baugebietes‘
- ab, weichesnin'groBenaTeiTen,gepragt;1st von Einfamilien- .
hdusern. Um diesén Charakter als ruh1ges,wohnggbiet‘fﬂr

Eigenheine zu erhalten;_werden'QeT55“§19'AbS-'1;NF.'GfBauGE}.
~in den Baugebieten fiir ein- und bis zu zweigeschossige. |
Wohngebdude je Gebdude nur maximal 2 Wohnungen zugelassen.

-

I

. Ziel des Bebauungsplanes ist.es, ein hochwéftiges wohnén
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mit intensiven Beziigen zwischen den privat

. T n aten Innenrdumen
der Wohnungen, den privaten Auﬁenraumenrdep_ﬁartenrUnﬁ

" den Gffentlichen AuBenriumen der Griunfldchen zu erreichen.

Aus diesem Grund wird flr das gesamte Baugebiet die offene
Bauweise festgelegt. -~ - - - . . . T -

Um ih den Gebieten mit”mehfgesghossigeh Bébéuung'efhe_
nicht gewiinschte bauTiche Verdichtung Zu vermeiden,

£ , wird
auch hier die offene Bauweise festgeschrieben. Es dijrfen

. deshalb z.B. Gebdudegruppen nur bjs-ZU:SG.m;Lange:VOr_

Abstdnde zwischen den Hdusern entstehenden Uffnungen
bewirken eine grofe Durchldssigkeit dieser Randbebauung :

gesehen werden.. Die durch die notwendigen seitlichen

- hinsichtlich der Blick- und Wegebeziehungen.




Die Gberbaubare Grundstiicksfliche wird ausschlieBlich

- durch Baugrenzen festgelegt. Um alternierend "Erschlie-

Bungsrdume® und "Gartenrdume" zu bilden, sind die Baugren- -
zen so festgelegt, daB im Regelfall bei den Einfamilien-
hdusern 15 m tiefe lberbaubare Grundstlcksflichen vorhan-

den sind. Aus formalen und funktionalen Griinden sollten

 dabei die ErschlijeBungsrdume eng und die Gartenriume weit
-gestaltet werden. Die Baugrenzen bei den Einfamilienhaus- -

grundsticken folgten dabei den ErschlieBungsstraBen,
wobei .die Bebauung auf den jeweiligen Westseiten bis auf
2,00 m an die Verkehrsfldchen heranriicken kann - séfern
dieses die nach NBauO erforderlichen Abstandsfldchen
zulassen. Auf den jeweiligen Ostseiten der erschlieBenden

Verkehrsfldchen sol] eine Vorgartentiefe von. mindestens

3,00 m parallel zur StraBe eingehalten werden, um so ein

‘besonntes "griines Zimmer" im AuBenraum vor dem. Haus zu

ermdégliichen.

Die ﬁberbdﬂbarenrGrundétﬁbkszEthn.jnwden GeschoBbaube~ °
reichen ermdglichen sehr differenzierte und gegliederte |
Bauformen. Die Baugrenzen umschlieBen im Regelfall 20 m,

-dort wo es die Grundstiicksverhdltnisse zulassen bis zu 25

~m tiefe bebaubare Grundstiicksbereiche, die einen Mindest-
-~ abstand von 3,0 m zu den Gffentlichen Verkehrsflichen

aufweisen.rBei-VOrgeQagertén-Ste]]pﬁat;anlagen;VergkﬁBert‘

~sich dieser Abstand entsprechend.’

‘Baufldchen hin verbessert.

Um bei den Hiusern entlang der L485 eine moglichst diffe-
renzierte Bebauung zu erzielen, werden dort, wo es die

‘GrundstﬁckSVerhaltnisse.ermﬁg]ichén,*vorgelagerte:einge-

schossige Bauteile zugelassen. Hierdurch werden auch.die
optischen Obergdnge zwischen ein- und mehrgeschossigen

“Durch diese Regelungen st ﬁnnéfhaﬁb;der-ﬁberbaﬁbaren
Grundsticksfldchen ein hohes Map an Flexibilitdt gegeben. -

- GemdB § 12 Abs. & BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 Bau NVO

werden Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen - soweit es

sj91

sich nicht nach § 69 Abs. 1 NBauO ‘um.genehmigungsfreie

BaumaBnahmen handelt - auBerhalb der iiberbaubaren Grund-

stiicksflachen bzw. auBerhalb der gesondert festgesetzten .
Flachen fiir Ste}]p?étze,;Garagen;und,Gemeinschaftsan1agen

~ausgeschiossen. Damit wird eine offenere Gesaltung der .

Fldchen, welche an den offentlichen Raum angrenzen, er-
zielt und einer Beeintrdchtigung des Ortsbildes vorge-~

beugt.
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Gemeihbedar?szﬁchen

Ochtersum hat a1]e flir das wohnen erforder11che Infrastruk-‘
' ture1nr1chtungen Fiir das neye Baugebiet sind damit nur

solche Einrichtungen erforder11ch d1e s1ch_aus diesem

-Gebiet se]bst ergeben

-fVorgesehen s1nd zwe1 K1ndeftagesst&ttén ﬁit-je ca. 0;22 ha

Fldche.

Sie sind im Norden angrenzend an den Geschoﬁwohnungsbau am .
Regenriickhaltebecken und im mittleren Bereich am Hauptgriin-

zug gut erreichbar pltaziert. Die Zugdnge fithren sowohl von
der AnliegerstraBe bzw. der SammelstraBe als auch den FuB-

wegen auf privaten bzw. 8ffentlichen Hauptgriinfldchen auf

die Grundstiicke, so daB einer Gefahrdung durch ~den. Fahrver-'
kehr vorgebeugt wird, :

weatere Geme1nbedarfsfiachen werden erst durch den 1I.

‘Bauabschnitt erforder11ch und konnen dort vorgesehen

werden (z. B. K1rche)

Ersch11eBung

-
L

‘Das hierarchisch gegT1ederte 1nnere Ersch11e6ungssystem

des neuen WOhngeb1etes besteht aus fo]genden Netze]emen-_:
ten: : '

: f_.Hauptersch]1eBungsstraBe 1st die K301 d1e mit einer.

doppelreihigen Allee in- Grunstre1fen und einem gemein-
samen Geh- und Radweg mit 3,00 m Breite auf der West-
seite bzw. 2,50 m. Breite auf der. Ostseite ejne -Gesamt-

“breite von 15 5m erhdlt. Die Strape verlduft gestreckt' 

durch das Gesamtgeb1et “i$t.im Bereich des Ritckhalte-
beckens abgekrdpft und wird im Verlauf der Kurt-: -
Schumacher-Strape we1tergefuhrtJ’Die Hauptersch11e--
BungsstraBe wird durch die kreuzenden Griinbander. in
Sequenzen geteilt, da hier die Allee sehr deutlich.
unterbrochen ist. An diesen Stellen wird der Verlauf
der Strafe durch Mittelinseln geg11edert die gleich~

czeitig zur Geschw1nd1gke1tsdampfung im Kraftfahrzeug- o
-verkehr beitragen. Die Mittelinseln sind 2,50 m bre1t
die Fahrbahnbreite neben . den Inseln betragt 3,25 m.
GemdB § 9 Abs.. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB sind E1n- und
Ausfahrten im.: Veriauf der. K301 nur in den dafiir beson~
ders festge]egten Bere1chen zu1ass1g
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“D1e Samme]straﬁe 1st als SchTe1fe ausgeb11det ‘Sie
“geht rechtw1nk]1g von der Hauptersch11e3ungsstra5e
‘ab.: Der Querschn1tt ‘wird mit 4,75 m Fahrbahnbreite,
»abschn1ttswe1se 1, 75 m Parkstre1fen und Gehwegen von.
1,50 m bzw. 2,00 m- vorgesehen “Ein Griinstreifen von

- 2,00 m Breite wechselt von einer - Seite auf die andere
"Eine sichtbare Verschwenkung der Fahrbahn erg1bt sich

hieraus nicht. Die im Bebauungsplan fixierte Verkehrs-
flache we1st d1e GESamtbre1te von 12 00 m . auf.

Ste]?en, ‘an denen d1e SammelstraBe von den- Grunzugen
gekreuzt wird, sind durch Einengungen betont, die
gleichzeitig zu einem nutzungsvertrag]achen Geschw1n~
d1gke1tsverha]ten fiihren so11en

Die von der K301 nach Osten abzwe1gende 12 00 m bre1te-
Verkehrsfléche bildet den Beginn der: Samme]straBe
welche - bezugnehmend auf das Gesamtkonzept - die.

“ErschlieBung des 2. Bauabschn1tts des Neubaugeb1etes

Ochtersum Sud s1cherste1]t

GemiB § 9. Abs. 1-\Nr‘. 4 und fr. 11 Ba‘LGB .s:,ii_nd-, Ein- und
~Ausfahrten im Verlauf der SammelstraBen hur 1in den_

dafiir besonders festge?egten Bereichen zu1ass1g

An11egerstraBen und kurze St1chstraBen sind aTs M1sch-

" flichen mit einer Breite von 5,50 m vorgesehen. Sie
" werden durch Versdtze in kurzere Streckenabschnitte

geg]1edert und erhaiten zum Absch]uﬁ eine. wendeanlage

Die im Bebauungsp]an festgesetzten offentl1chen wege
haben eine Gesamtbre1te von 3, 0 m.

_.Dort,lwo die fiir die Ver- und Entsorgung notwend1gen
Leitungen innerhalb der wegeparze11en geflihrt werden

miissen - dieses betriffi nur zwei Wege im Stdwest-
bereich des Baugebietes - stellt ein 2,50 .m breites

parallel verlaufendes Leitungsrecht 51cher, daB genii- S
‘gend bre1te Flachen zur Verfugung stehen :

D1e L 485 d1ent nur noch te11we1se als innere Er- _
sch11e8ung, und zwar im Verlauf der Sammetschleife.
Zur Abwicklung des 1andw1rtschaft]1chen Verkehrs und
zur Er-reichung der. Kupferschmiede bleibt sie auf der

- bisherigen Trasse erhalten. Sie soll in.ihrer Benutz-.

barkeit jedoch als nicht mehr erforderliche Verb1ndung
im AnschluBbereich der kommunalen EntlastungsstraBe
durch verkehrslenkende MaBnahmen gedndert werden

.(Ge?tungsbere1ch des«Bebauungspkﬁns 0s. 281)

'- 11-
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D1e b1sher1ge Trasse w1rd S0 aufgete1}t daB eine &5 m
- bre1te Fahrbahn und ein-einseitiger 2 m breiter Park-
streifen entsteht. Auf der QOstseite befinden sich ein
Grinstreifen zur Sicherung der vorhandenen Bdume, ein
Gehweg und ein Graben. zur Ab1e1tung des Oberflachen-‘

wassers.

_Q Um ein be1dse1t1ges “Zuparken" auf der Fahrbahn zZu

verhindern, welches den- landwirtschaftlichen Verkehr
behindern konnte, sind von diesen nicht als Sammel-
straBe genutzien Abschnitten der L485 Ein- und Aus-
fahrten. -allgemein zuldssig. Im nordlichen Teil kdnnen:
zwischen den B&umen auch auf deyr Ostse1te zusatzT1che
Ste11p1atze vorgesehen werden, :

- Die StraBe "Am Burghof"” bleibt in. 1hrer b15her1gen Form
erhalten. Auch die StraBe "Im Mittelfeld" bleibt als '
Zufahrt zu den Kleingdrten sowie als Wirtschaftsweg in
ihrer bisherigen Form.erhalten, solange sich durch’ -
einen zweiten Bauabschnitt "keine notwendigen Anderungen‘u
ergeben, die dann 1n einem we1teren Verfahren behandelt "’

fwerden muBten :

D1e gewah1ten Querschn1tte der StraBen und wege entspre-
~chen den “Empfehiungen flir d1e Anlage von ErschlieBungs-

strafen EAE. 85"-

.'Fur den ruhenden Verkehr sind 1nsgesamt 288 Parkp]atze im

offent11chen Raum vorgesehen,,und zwar

- in den St1chstraﬁen und

Wendehimmern : - 137 Ste]lp]atze
~in den Schleifen , 79 Ste11p1atze

- in den- Parkstreifen - o
auf der L485 1nsgesamt P 72 Ste]1p1atze

Bei einer Anzahl von 0,4 offent11chen Ste]]p!htzen pro

Wohneinheit kdnnen dam1t 720 Wohneinhejten bedient werdeh

Die zu erwartende Anzahl der wohne1nhe1ten betragt ca.
700. -

Die privaten E1nsteTTp1atze sind entspredhend den Ausfuh-

rungshestimmungen zur N1edersach51schen Bauordnung auf den
Baugrundstucken herzusteI]en
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nahverkehr (UOPNV) stellt eine Buslinie sicher, die an der
K301 eine Endhaltestelle siidlich-der Kleingartenaniage
erhdalt. Hier wird eine Buswendeanlage als provisorische
Anlage eingerichtet. Eine Befahrung des westTichen Er-'
sch11eBungsr1nges ist.-nicht vorgesehen, wohl aber - bei -
Errichtung des zweiten BA. &stlich der K301l - die Befahrung
_der wesent11ch 1angeren Sch1e1fe, d1e dort das Gebiet er-
sch11eBt ' : -

Das-Baugebiet!wi?d*an die zentra1e Trihk-4Und Brauch-
wasserversorgungsaniage der Stadt Hildesheim angeschlossen
und die Abwdsser des Baugebietes werden im Trennsystem der
zentralen Kana11sat1onsan1age der Stadt H11deshe1m zuge-~
1eTtet _

- Zur Versorgung des Baugeb1etes mit Strom und Gas werden an
zentralen Standorten im Norden des P]angeb1etes angrenzand_
~an den nordlichen Grunzug und im Sliden des Plangebietes am
stidlichén Tei!l der Sammelschleife Flichen zur Errichtung. -
der notwendigen Anlagen (zwei Trafostat1onen sow1e eine’
Gasreg1erstat1on) festge]egt _

o

jD1e Abfa]]entsorgung ist durch AnschluB an d1e stadt1sche
-Mu??abfuhr gewahr1e1stet . .

_Im P]angeb1et sind zwei Standorte fur A]tg¥as- und A1t-
~papiercontainer festgelegt, ein Standort im Norden des
Gebietes im Bereich der 6ffentiichen Griinfldche am Regen-
riickhaltebecken, ein zweiter Standort in der Gffentlichen
'Grunf1ache an der siidlichen E1nmundung der’ Samme]sch1e1fe

Die gee1gnete Standp]atzd1chte fir Depotconta1ner w1rd in.
-~ dem "Sondergutachten Abfallwirtschaft" vom September 1990 -
A mit folgenden Einzugsgebieten angegeben: 500 bis 2000 & -
. Einwohner pro Standplatz und maximal 500 m Abstand. Diese
Werte sind durch die festgesetzten Standorte gewdhrleistet,

3.5 Grunf?achen

- Zur ]andschaft11chen E1nb1ndung des Baugeb1etes

~ zur inneren Gliederung

= zur Aufnahme der erforder11chen Funktionsflhchen-
flir Spiel, Freizeitsport und Erholung.

- als innere Ausg]e1chsf1achen fir okologTSChe W1rkungen
wird das Baugebiet durch. ein Netz von Griinziigen struk--
turiert, die als,ﬁffent]iche Grﬁhf?échep festgesétzt '
werden. - ' S e ‘ L _

‘ Ent1ang der Hauptersch11e5ungsstraﬁe K301 werden in Ergan—-
zung des vorhandenen Bestandes zwe1reTh1g Bdume vorgesehen.
Die WohnsammelstraBen erhalten jeweils eine. Baumreihe.

‘Auf den Wendeplitzen der wohnwege w1rd das Anpf]anzen von

‘Einzelbdumen festgesetzt _ ,

_ 13 -

5701

" Die Aanndung-déS‘Baugebiétes an den BffeﬂtTiChehZPéFSGnen4j°



o

{

3.7

3.8

5791

Spielplitze
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“In die GrUniUgefsind insgesamt vier Gffentliche Spielplidt-

'z€ integriert, die jeweils von den Wohnquartieren auf

~ einem Weg von nicht mehr als 400 m errreichbar sind (§ 2
"Nds. Spielplatzgesetz). Die Spielplitze weisen Bruttof}ﬁ-

chen von 1000 bis 2000 qm auf.

Ergdnzende Spieleinrichtungen wie z:B. ein Bolzplatz sind
im Planbereich nicht vorgesehen, da hierfiir nicht die
erforderliche Distanzfldchen zur Verfiigung stehen. GemiB
den "Hinweisen zur Beurteilung der durch Freizeitaniagen
-verursachten Gerdusche" ergeben sich aus schalltechnischer
Sicht in Wohngebieten folgende Mindestabstinde von Bolz-
pldatzen (GrdBe 40 x 20 gm) zu dem nichsten Wohnhaus:

- reine Wohngebiete (WR),' 600m .
- a]]gemefne-wohngebietef(NA) 40 m

Eine Einhaltung dieser Mindestabstdnde wiirde bei den vor-
wiegend ausgewiesenen reinen Wohngebieten zu einer sehr
groBen von Bebauung freizuhaltenden Flache fiihren. Dieses
ist insbesondere auch unter der durch das Baugesetzbuch
vorgegebenen Prdmisse des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden im Bereich des Bebauungsplanes nicht méglich bzw.
‘“wiinschenswert. Das unter Punkt 1.0 dieser Begriindung ge-
nannte Strukturkonzept filir den Gesamtbereich der Sied-
Tungserweiterung sieht derartige Spielfldchen im zweiten
Bauabschnitt in Nachbarschaft zu den groBen S6ffentlichen

Grunfldchen der Kleingartenanlage vor.

Kleingédrten

Die vorhandenen KieﬁngarfeﬁanTage:wird an das 6ffentliche
Wegenetz angeschlossen, so daB sie bei Bedarf der Uffent-
Tichkeit zugdnglich gemacht werden kann.

AungeTchsmaBnahmen fiir Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild I : : :

Durch die Inanspruchnahme der zur Zeit ackerbaulich genutz-
ten Fldchen fiir den Bau von Wohnungen, Wohnfolgeeinrich- '
tungen und ErschlieBungsstraBen erfolgen gem. § 9 Nds.
Naturschutzgesetz Eingriffe in Naturhaushalt und ‘Land-
schaftsbild. Durch die Versiegelung von Flachen werden
‘'die. Bodenfunktion und der Grundwasserhaushalt beeintrich-
tigt, tkologische Potentiale zerstdrt und das Kleinklima
sowie das Landschaftshild verindert. Darliber hinaus ist
mit einer Zunahme der Erholungsnutzung in den Gkologisch
empfindlichen Randbereichen des Steinbergs zu rechnen.
Zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs sind
insbesondere folgende MaBnahmen vorgesehen:

..._ 1-4'_..,
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Umwand]ung von Ackerflachen 1n extens1v zu pf]egende
Griin- bzw. Wiesenfldchen .

- "Anpflanzen von Strauchgeho]zen ‘und Hecken

- Anpflanzen von Bdumen in den offent11chen Grinfldchen
und StraBenrdtmen '

- Anpflanzen von Gehdlzen.- zum Aufbau e1nes waldmante1s

- am Steinherg _

- weitgehend: 0ber1rd1sche Ab1e1tung des Regenwassers,
Retention in Grdben und Riickhalteteichen

- 'Tandschaftsgerechte Phofiiierung.des Wasserlaufs vom

' Steinberg in das Planungsgebiet sowie Uffnung -des
verrohrten Abschnittes und Neutrass1erung 1nnerha1b

7 des nordlichen Grinzuges . | '

- Verzicht auf den Einsatz von Streusalz im StraBenraum,
sowie von mineralischen Diingemitteln und Pestiziden
auf ?en offent11chen Grunf]achen (vgl. Grﬁnordnungs-
pTan . ‘

Y,

.Burch d1ese Maﬁnahmen auf den inneren Ausg1e1chsf1achen
. werden die Beetntracht1gung des Naturhaushaltes und des
. . lLandschaftsbildes nur 2z.T. kompensiert. Durch die neu zu
. schaffenden Griinfliachen werden Artenvielfalt von Flora.
~und Fauna gegenliber der heutigen landwirtschaftlichen _
Nutzung erhdht. Dariiber hinaus sind iiber den Geltungsbe~-
reich des Bebauungsp1anes hinaus AusgleichsmaBnahmen 1t.
Grundordnungsp1an im Randbere1ch des Ste1nberges vorzuse-
'hen _ . :

(

,3,9' Lérmschutz=

Voraussetzung fir d1e Entw1ck1ung des Neubaugeb1etes ist.
B o der Bau der kommunalen EntlastungsstraBe (1t. Bebauungs-
SN - plan/Grinordnungsplan 0S 281 im Parallelverfahren zum L
' - Bebauungsplan 0S 280). Der KFZ-Verkehr diesér StraBe wird
AL/ _erhebliche Lirmemissionen verursachen, die die angren-.
' ! zende Wohnnutzung beeintrdchtigen werden. Die Beeintrdch-
tigungen werden durch die Anlage eines bepflanzten Lirm-
- schutzwalles mit einer Hohe von 5,00 m (Mindesthdhe) auf
die gemdB RLS 1990 zuldssigen dBA,Werte reduziert. Die
festgelegten Hohen des Larmschutzwalles -beziehen sich auf -
- die jeweiligen im rechten Winkel dazu liegenden Hohen der
Oberkante der angrenzenden kommunalen Ent]astungsstraBe
(Bebauungsplan 0S 281) (Léarmschutzberechnung in der
Anlage). T s '

5/91 R o mdses
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'Die_LérmschutzméBnahmen fUhren.zu-folgenden Immfssions-

werten:

tags 54,3 dB(A)
nachts 43,8 dB(A) -

Als stédteba&T{che Ofientierungswerte fiir die stSdtebau-
Tiche Planung gelten gemdp DIN 18005 Teil 1
bei reinen Wohngebieten (WR) tags ~ 50 dB
: o s « nachts 40 dB
bei ai]éeﬁeinen Wohngebieten tags' 55 dB
: T nachts 45 dB

An die kommunale EntlastungsstraBe grenzen im wesentlichen
Bereich reine Wohngebiete, im 6stlichen Bereich allgemeine

- Wohngebiete. Somit werden die Orientierungswerte im Osi-

lichen Bereich leicht unterschritten. Nur im westlichen
Bereich .1iegen Immissionswerte 4,3 dB(A) tags bzw. 3,8
dB(A) nachts lber den Orientierungswerten. Hierbei ist
jedoch zu berticksichtigen, daf in diesem Bereich die Ge-
biude mit groBtenteils 50 m weiter zurlickliegen als in den
anderen Bereichen, was zu einer Verbesserung der Immis-
sionswerte beitrdgt. Die vorgesehene Wallhdhe fiihrt auch

" hier zu Immissionswerten, welche innerhalb der Toleranz-

grenze liegen, da es sich um Oberschreitung von weniger
als 10 % handelt (vgl. hierzu Lirmschutzberechnung in der

Anlage).

Durch die LiarmschutzmaBnahme wird auch berticksichtigt, daB
die den Wohngebduden zugeordneten Gdrten und Freisitze in
hohem MaBe larmgeschlitzt sind. Die zur Einhaltung der
Grenzwerte gemdB RLS 90 erfaorderliche Mindeshdhe des Walles
von 4,50 m bzw! 4,20 m wird mit 5,00 m zwar deutlich liber-
schritten, durch eine entsprechende Geldndemodellierung
kann der Wall aber noch in ausreichendem MaBe in das Land-
schaftsbild eingepaBt werden. Ein noch hGherer Lirmschutz-
wall - etwa um die Orientierungswerte flir reine Wohnge-

‘biete gemdB DIN 18005 exakter einzuhalten, wird in Abwa-

gung der unterschiedlichen divergierendén Anspriiche nicht
vorgesehen. Um die.Schallausbreitung auch am gstlichen
Ende des Walles zu verhindern, wird im Ubergang zwischen

Wall und Bebauung eine Lirmschutzwand festgesetzt, der

tchallunempfindliche Garagenhof bildet hier einen zusitz-
Tichen Puffer zur Wohnbebauung. = o _

Insgesamt filihren die LarmschutzmaBnahmen zu Immissions~-
werten, die deutlich unter denen in der Verkehrsschutz-
verordnung {(16. BIMSchV) festgelegten Grenzwerte flir.reine
Wohngebiete Tiegen. ' : o '
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Der parallel zum Lﬁrmschutzwa11_gefﬁhrte ubergeordhete

“ FuB- und Radweg ist sowohl im Bereich derzﬁffentlichen

Grithflichen als auch auf den zur Aufschiittung des Larm-
schutzwalles feStge]Egten_F}ﬁchen zuldssig und ist hier
in die Gesamtgesta1tung des offentlichen Raumes zZu inte-
grieren. - ' _ : C

Da die kommunale EntlastungsstraBe im westlichen Vertauf
in einem Einschnitt gefiihrt ist, bedarf es der Aufschit-
tung eines Walles lediglich 6stlich des Feldweges nach
Barienrode. Der Lirmschutzwall erhdlt an. der kommunalen
FntlastungsstraBe eine regelmdpBige BGschung. Zum Wohnge-
biet dagegen soll sich durch die differenzierte‘Mode11ie-
rung in die nutzbaren Grinrdume einflgen. -

pie fur die MaBnahmen'zum'LErmschUtz vorgesehen Fliche
wird gemdp § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 1im Bebauungspltan. fest-
gesetzt. - . _ S 3

Der im weiteren Verlauf der kommunalen Ent]astungstraBe
entstehende Larm soll im zweiten-Bauabschnitt'durch eine-
Fortsetzung des Lirmschutzwalles auf das erforderliche

‘Map® reduziert werden. Diese Gebiete Tiegen jedoch auBer-

“halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 0S 280.

3.10

5791

Die in der Begriindung zum Bebauyungsplan 0S 281 dargelegten
Berechnungen weisen nach, daPp bei freier Schallausbreitung
gstiich der K 301.zwischen_BebauUng_der_kommuna1en Entla-
stunssstrape folgende Abstinde erforderlich werden:

- WR ca. 460 m
- WA ca. 250 m.

7u den weiter ndrdlich liegenden Bebauungsrandern werden
diese erfordertichen Abstdnde eingehalten, so daB hier
keine zusdtzlichen Mapnahmen notwendig werden.

MaRnahmen zum'Schufz def.UmweIti

Auf die'ﬁkologischen'Verbesserungeh durch die MaBnahmen
innerhalb der Gffentlichen Grinfldchen sowie den Aus-
gleichsfldchen wurde unter den Punkten~”3.5 und 3.8 be-
reits hingewiesen. ce -
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"Weiterhin wird dem Umweltschutz durch AusschluB von festen -
Heizmaterialien und Heizdlen Rechnung getragen (§ 9 Abs.
.1 Nr. 23 BauGB), um so zusdtzliche S0,~ und Staubimmisio-
nen zu vermeiden. Diese Beschrankung guf umweltfreundliche-
Brennstoffe und Energien, wie z.B. Gas oder Solarenergie
dient der Sicherung gesunder Wohnverhdltnisse im Plange-
biet und in den in Hauptwindrichtung gelegenen Wohngebie-
ten. (Vgl. hierzu die Erlduterungen der topoklimatischen
Situationen unter Punkt 2 der Erlduterungen.) .

Das geplante Baugebiet entwickelt s1ch am Osthang des
Steinberges. Bei dem bewaldeten Steinberg handelt es sich
um Landschaftsschutzgebiet, dessen Okologische und soziale
Funktionen nicht nur von drtlicher sondern auch von iiber-
drtlicher Bedeutung sind. Dieser Bedeutung wurde im Rahmen -
~der Planung Rechnung getragen. Eine 0ffenhaltung zur Inner-
. ste Aue ist durch die Anlage reliefangepaBter Grinziige
U gewdhrleistet worden. Auch zum Schutz der angrenzenden
Bereiche (Steinberghang, Innerste Aue) ist ein vorbeugender
Immissionsschutz geboten. Dem wurde durch ein Verwendungs-
verbot fir feste Heizmaterialien und Heizdle gemap - § 9
“  Abs. 1 Nr. 23 BauGB entsprochen

¥

_Zusatz]1che Kam1nfeuerste11en, die nicht der Heizung des
Gebdudes dienen, werden zuge]assen, da siebei Ausfall
anderer Energien zumindest die Erwérmung eines Raumes -
ermgglichen und da sie ‘bei nur gelegentlichen Betrieb -
insgesamt zu so geringen Luftverunreinigungen fiihren, daB
der Gewinn an Wohnqualitit fur den Einzelnen hdher bewer-
tet werden kann. : '

- 3. Nachrichtliche Obernahme

L Die in derAKataSterﬁntérTage enthaltene innere Aufteilung
LA “der StraBenverkehrsflichen ist n1cht Gegenstand d1eses
Rechtssetzungsverfahrens

4, .Hinweise

Der Grinordnungsplan ist Bestandte1] der Begrundung zum
‘Bebauungsplan 0S 280. :

Es ist beabs1chtigt in Ergdnzung zum Bebauungsplan 0S 280,
fiir das Baugebiet eine ort11che Bauvorschr1ft iber
Gesta]tung zu er]assen

Die im Plan dargestel]teh°H6hen1inien sind Obernahmen der
bestehenden Hohenlinien des-natiirliichen Gebdudes, sie
werden durch die festgesetzten MaBnahmen teilweise ver-
andert.

- 5791 | - o '-.- 18 -~
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Altlasten.

-

Die Untersuchungen zum A?fﬁastehbroqramm des Landes Nieder-
~sachsen -haben im Umfeld des Plangebietes eine Altablage~

rung nachgewiesen {Altablagerung Nr.. 11). Am Steinberghang

.. in 'Nordwestlage zum Baugebiet befinden sich danach in

einer verfiillten ehemaligen Tongrube Altlasten.. Gemif der
gezielten Nachermittlung durch die Gesellschaft fiir Um-
welt- und Geo-Service mbH, Geo-Infometric vom April 1989
weist das Grundwasser ‘erhthte Sulfatwerte auf. Das Gutach-

“ten kommt zu dem Ergebnis, daB eine Wohnbebauung méglich.

ist, Einschrédnkungen sind im Bereich des Grunhdwassers zu

‘sehen, da das sulfathaltige Grundwasser zu Schiden an

Betonfundamenten fiihren kann. Bei Griindungen aus Beton
sind deshalb gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 bauliche und sonstige

‘technische Vorkehrungen zu treffen, die zum Schutz und
zur Vermeidung von Einwirkungen auf die Bauteile‘beitragen.

Finanzielle Auswirkungen _

.Kosten enfStehén m Zusammenhaﬁgrmit der3Hérs{e1]ung‘def
Verkehrsfldchen, der*ﬁffent]ichen'GrUnf]échenlsowie_der R
Herstellung und Unterhaltung der Gemeinbedarfseinrichtun- .-
gen. : SRR : g .

7. Bbdehordnende MéBnahmen .
Da die Ffﬁchen Ubekwiegend-in‘PriVatéigéntum sind, werden
bodenordnende MaBnahmen erforderlich. - B -
‘8. Verfahren |

Aufstellungsbeschiug . - ..23.10.1989....

(§ 2 Abs. 1 BauGB) _ RS - S
Unterrichtung und ErSrterung ..19.03.1990..

(§ 3 Abs. 1 BauGB) ~ . o : R
Beteiligung der Triger 6ffentlicher ' o
Belange S - S 5 13.3.91 - 24.4.91

(§ 4 Abs. 1 BauGB) o | I ;
BeschluB zur &ffentlichen Auslegung ..11.03.1991...

(§ 3 Abs. 2 BauGB) o ' ST
Uffentliche Auslegung _  ~  25.3.91 - 24.4.91

(§ 3 Abs. 2 BauGB) - - I

- 5/91 - 19 -
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‘BeschluB zur_Erneut9n~6ffent1ichen_

Auslegung - o S o
(§ 3 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit - o » _
" § 2 Abs. '3 WoBauEr16/BauGB-MaBnahmenG) Zl054391-.m106A391

----------------

‘BeschluB als Satzung o S
(§ 10 BauGB) | | 24.06.1991 .

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet =

4

vom
Biiro - o _
- Dipl.-Ing. Ingeborg Spengelin
- Prof. Friedrich Spengelin-
HabichtshorststraBe 12
| 3000;HanﬁoVér 51 |
-als Auftrag der Stadt Hildeshéim. \
Hannover, den 02.05.1991
0 Lo ,
IV Ao WYy S

Prof. F. Spenge1in.

Csi91 -0 -
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~beschlossen.

Hildesheim, den 24.06.1991

- 200

-.DiéSe Begrﬁhdang des'a1s Satiﬂngfb35chlo§senen BébaUungs¥
~planes 0S 280 "Lindholz" hat der Rat der Stadt Hildesheim

am..24.06.1991. ... ..

e
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. Fahrbahn oder eines Fahrstreifens zu beriicksichtigen.

?' 7UR- BEGRUNDUNG 05 280
Faschutzberechnung

Y. ugebiet Hildesheim - Ochtersum

apain—

' ‘Bemessung des Lirmschutzwalles im Baugebiet Hildesheim ~ Ochtersum’

Allgemaines

Die bet der Bemessung zugrunde gelegte DIN 18006 enthdlt Orientierungswarte fUr die
angemessene Berlcksichtigung des Schallschutzes in der st¥dtebaulichen Planung; sla
sind eine sachverstidndige Kenkretisierung fur in der Planung zu barl{cksichtigends
Ziele des Schallschutzes; sie sind keine Grenzwerts, . ) : : '

Die Orientierungswerte haban vorranglg Bedeutung fUr die Planung von:NBubaugéb1aten
mit schutzbedUrftigen Nutzungen und fur die Neubauplanung von Flichen, van denen
Schallemissionen ausgehen und auf vorhandene odaer geplante schutzhedirftige Nutzungen

-ainwirken konnen. Da die Qrientierungswerte allgemein sowohl fUr Grofstidte als auch

flUr 1éndliche Gemeinden gelten, kinnen &rtliche Gegebenheiten in bestimmten Féllen
ein Abweichen van den Oriantierungswerten nach oben oder unten erfordern.

In der DIN 18005 werden fUr allgemeine Wohngebiete (WA) folgende Orientierungswerts
Zugeordnet: - B : -

tags : 55 dB(A)

nachts: 45 dB(A) bzw, 40 .dB(A)

| Berechnung der Schallemission

~ ‘Bei der Berechnung der Schallemission fir das vorgebene Baugebiet sind die.
prognostizierten Verkehrsstfrken, der = Lkw-Anteil, die Geschwindigkelt, die

StraBencberfldchs und die Steigung des des betrachtenden Stlickes siner Strage,

Der Beurteilungspagel sotl fir ain allgemeines Wohngsbiet berechnet werden, dag sich
in 30 - 38 m Abstand einar zweistreifigen; langen, geraden Gemeindaverbindungsstrage
befindet, dte von den betroffenen Hiusaern im maBgebenden Abschnitt voll eingesehen

‘werdsn kann, Die Hohe des Immissionsstandortes wird mit H = 4,0 m angencmuen,

Die durchschnittliche tigiiche Verkehrsstirke betrigt
DTV = 71857 Kfz/24h.

Da keine waiteren Angaben Uber die Verkshrsdaten verlisgen, wird die maRgebahde
stindTiche Verkehrsstdrke M und der maBgebende Lkw-Antail nach-Tgbe11a 4 der DIN

© - 18008 ermitteit. Hier ergibt sich nach Zaile 3, :

n

tags : M = 0.080TV = 0.06¥7857 = 471 Kfz/h, p = 20 %

nachts: M 10 %.

ik

0.0080TV = 0.00887857 = 83 Kfz/h, p

-

Nach Bild 3 der DIN 18005 ergibt sich dar Mittelungepegel Lm“”_zu

‘tags : Ln®) = gg dB(A)

nachts: (¥ = 58 dB(A).

INGENIEURGEMEINSCHAFT Prof. Dr.-Ing. R. Schndli - Dr.-Ing. W. Haller
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Angenommen wird eina Fahrbahnobe_rﬂache_aus‘Aéphé’ltbetoh, dafiir ergibt sich aus
'Tabe'l!a 2 der DIN 18005 .

Angencimen wird eine zuwssm' Hichstgeschwindigkeit von 70 km/h, daflr ergibt sich
nach Bild 4 der DIN 18005 | ' S : ' '

-tags : sl = '-1,5 dB(A)

nachts: L= -2.0_ dB(A),

Die Stelgung fst < § %, somit ergibt sich nach Taballe 3 der DIN 18006

Die Abstandskorrektur batragt nach B11d 19 der DIN 18005 fOr s¢ =35m
und H = 4, 0 mn i

. al -.0.5dB(A).-.

Dar Beurtaﬂungspega] der KfZ*%r&uache am Immisstonsstandort betréigt somit
tags LI (68-05-15—05) dB(A) 655dB(A)
nachts..LT = {58 - 0.5 -~ 2.0 ~ 0.5) dB(A) = 55.0‘dB(A).

o
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Bemessung des LArmschutzwalles e |
‘Das maegéﬁénde Vaffahren'zur Bemessung der w£11hﬁhé-istfd{e RLS-90.

Mit den in der ob1gen Tabelle errechnaten werten geht man in das D1asramm XIIIb
{RQ12, Abstand B m).

Die erfarderiichen MindasthGhen des Larmschutzwalles s1nd in der letzten Spa1ta der
folgandan Tabella aufge]1stat.

DTV | M |p{lm5 |LSTrO { Lv | LStg | Ls | LT [ Lsoll |erf. Dz | HI4
ar1]20%{ 68 | ~0.5 | =1.5 | 0 | -0.5| 65.5| 56 | 10.5 | 4.50]
7857 ‘ - - -
. saj1ox{ 58 | -0.5|-2.0| o | -0.5] s5.0 ] 45 10.0 | 4.20
E Nacht ‘ ' b T ' : )

F**, Gewdhit wurde aber ein 5.00 m hoher Lirmscﬁﬂtzwall, um den Qaringeranvdér beiden
-+ MNachtwerte mehr zu bericksichtigen. Somit ergeben sich folgende Larmschutzwerte:

DTV | M | p|Llme |LSTrO | Lv [ LStg | Ls | LT | Leoll | HI4 fvorh. Dz

C4T1i20%] 68 | 0.5 | ~1.5{ O -0.5! 65.5 | 58 6.00] 11,2
Tag - 1 o D : 2 . '
7857 SE E— SN S : _ :
63{10%| &8 | ~0.5 | -2,0{ 0 | ~0.5| B5.0 [45(40) | 5.00] 11,2
Nacht : L _ : ; . -

: Es erg1bt sich tagsUbar ein Imm1ssionswert von 64.3 dB(A), nachts ein Imm1ssionswart'
von 43.8 dB(A). _

Somit wird der ?agwert yon'ﬁS-dB(A) leicht untarschritten, der-hﬁhere_uachtwart von
&={, . 45 dB(A) wird -ebenfalls unterschritten. Lediglich der ntiedrigere. Nachtwert von 40

_ dB{A) 1n allgemeinen Wehngebieten wird um 3.8 dB(A) Uberschr1tten, wag aber 1nnerha1b.
dar Toieranzgrenze vnn 10 % liegt, _ _

Legenda:
{?4. | oY = durohschn1tt11che té9liche: Verkahrsstarka 4 ‘
M Sk Bemessungsverkehrastarke nach Tabelle 4, Zeila 3, DIN 18005 [Kfz/h]
p = Schwerverkehrsante11 nach’ Tabe]\e 4 Zeile 3, DIN 18005 (%]
- Lm2s = M1tte1ungspegal nach B1¥d 3, DIN 18005 [dB(A)]
| ALSTO . = Korrekturwert for untersch1ad11che Straﬂenoberf1achen [dB(A]]
alv = Korrekturwert flr untersch1ed1lche zuldssige

Hﬁchstgescthnd1gke1ten [dB(A)]
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