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" .A,,Runde Wiesa

1. . Aligemeines

e g o | "_Das Plcangeblet !ieg? im Nordwes’ren der Sfcdt Hﬂdesheim und grenzt im Qsten an; dle
~© .bestehende Bebauung von Hirmmelsthir, im Nordwasten. an dle Krelsstfﬂﬂe K 102 und
- imSaden an den Gleisv lauf der Deu’rschen Bahn. . S - : :

"_Die Fldchsn der Saizung zum Vorhdben- und Erschlielsungspidns beﬁﬂzen zu cq: 53 % die B "
Firma Kercpld Kruger und Schuﬂe KG und 2u 4? % der Allgemeine}f Jar oversc:he Kiosfeh
. fond. L (e
Anden: Fldchen des Hennoverschen K&os’rerfand ist fur die Firma Keropnd Kruger und
--Schuﬁe KG ein Erbbc:urec:h? bes'feﬂ’r S

.-\'

' In dem warksamen Fi&chennuizungsplon |s’r dds Plangebie? c:ls gemiseh‘re Bau- .' - .,1:;" -
. .,ﬂdche dorges‘reilf o ‘ _ LR

2 SIadtabauhche Zlelselzung

: Der gewqchsene und in semer Sfruk?ur abgeschfo&eﬁe Grfslal!f-iummeismﬁr bie’re’t keine
) Emei’rerungsméghchkenen fur drlngend benérﬂgtfe Ein‘ nillenhous: bzw. Wohnbebauung
7 Aus diesem Grund wird eln heuss Gebiet erschiossen, umn Nohnraum zu schaffen.
- AuBerdem soll durch ﬁie Plgnung der Elnzeihun elsm&ride die Nohvars&rg i ‘_-,,g 'deuﬂach
‘verbessert werden. - - :

~ Durch Fixlerung besﬁmm‘ter Baukbraerxtn Gebiet_ r«Elnzeihundel und Hcrndwerk soll der
- erforderiiche lmmlss:onsschuiz sichergesfeln werden R

o ‘Der Gelmngsbereich di%er Saizung zum Vorl’mben und Erschﬁeﬁungspians sohﬁeBT direkt :
~- .-an die bestehende Bebauung, Sstich des Schieifwag, an.- L
4 Bereich der Salzwiese und der SchilfsiraBe mvorhcndane Wohnbebcuung, wdrhrend- : -_.f;- S
iR der SChuIsa‘ruBe gewerbllche Nufzung 2 Bahn hin _besfem s L
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- Im nbrdhchen Teﬂ des qungebae?es wird ein Berek:h for Wohngebdude mif schclitech-
: _nischen Orienhe:ungswer’ren emes Mtschgebietes (dB ’rcgs und 50 dB - nochfs) ausge-

sefzf. .
In Abwégung der Nomendigkei‘r des Schcilschuizes far alig. Wohngebiete und der da-.

' _mit verbundenen Hohe des Schallschutzes, wird zu Gunsten des Landschaoftsbildes eine . )
vertretbare Schalischutzhdhe alzeptiert, die in der Nufzung einem Mischgebiet entspricht,

| I nordéstiichen Tell des Bererchs der Wohngebéude wifd eine Eingeschos&gkeat fes?ge—

seizt, die mit der Eingeschossigkeﬁ der besfehenden Bebauung zw:schen Linnenkcmp :
und Salzwiese korrespondiert.

Im &stlichen Teil des Bereichs fir WOhngebaude ward ecne ZWBigeschoss:gkeﬂ zugeldssen e

um eine Angliederung in der bestehenden zweigeschossigen’ Bebauung zu schaffen.
I westlichen Teil des Berelchs der Wohngebé&ude wwd nur ein Voilgeschoﬁ zugelc&sen
um den Auskiang des Or?sbaldes 2u gewéhrlelsfen IR ) _ _

Zur Schonung von Grund und Boden wwd fur den gesomfen Wohnbereich eine =

- Grundfiachenzahl von035 festgesetzt. L

Bel Einhaltung der Trouf— und Firs'rhéhe und Dochnelgung |s1‘ ncch § 20 Abs. 3 ein Ddch— SR
- __geschoBcusbcu mbgllch

Auf geschlossene Bebcuung wird im g |escrm‘en Planbere!ch verzlch’ret weil dle durch
die- offene Bcuwe:se erforderilche Gliederung gewollt ls‘r ' :

~ Im gesamten Bereach der Wohnbebouung werdan die uberbcuboren Grunds’rucks-

fldchen durch Baugrenzen bestimmt. Die Regelabs‘réinde v 6ffen‘rﬁchen Verkehrs-
fldchen be‘rrogen 3m,5mund7m.

" Der Abstand von 7 m ist dort vorgesehen WO d:e Wohnbebcmung an die’ S’richsfche des
- Gebiets fir Einzethandel und Handwerk grenzt, um die Modellierung des bencmgfen

Schallschutzwalls zu gewdhrlsisten.,

im &stlichen Bereich des gesamien Plcrigebie’res bestem‘ eine Baugrenze it einem

Abstand von 12, 10 m zur-Offentlichen Verkehrsﬂﬁche um d|e besfehende untenfdlsch o
verlegte Femgcslelfung frelzuhalten, . :

Um snchersfel!en U kbnnen daB Gorogen grbBere Stelrplctzunlogen um:i baugenehrn’i—
gungspfiichtige Nebenanlagen in angemessenen Abstinden zu &ffentlichen Fitichen

. errichtet werden und somit die Mdglichkelt besteht, durch Elngrunung 8ins Auflockerung,

- Gliederung und Abschirmung zwischen den unterschiedlichen verslegel’ren und bebau-

~-ten Flachen herzustellen, werden diesbeziglich basondere Abstandsregelungen getrof- .
- fen. C‘)ffen’rhche Verkehrsfidchen; im Sinne dieser Regelungen sind ouch die fesfgese‘rzten

_ Verkehrsﬂdchen besonderer 2weckbesﬂmmung L _ '
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Garagen werden nur ab einem Mlndestabstond von 5 m zu Oﬁenﬂichen Verkehrsﬂ&chen
zugelassen (textl.-Festsetzung flir den.Bereich der Wc}hngebfiude Ziff, 2). Im Einzelfal kdn- .
nen dabei bis auf-1 m verringerte Absténde zuge!assen werden (Ermessensvorschrrﬁ) so- .

- welt landesrechtiiche Vorschiiften nicht entgegenstehen Der. Mmdestabsfana von §m fur
Garogen soll, neben gestalterischen Enu&gungen, vor allem auch dazu dienen, daB vor
~ der Garage ein zweiter Pkw obges‘telﬂ werden kann, da in Wohngebieten clurch die zu- -
- nehmende. Anzahlvor Zwelfwagen héufig Parkraumnot entsteht. Von der Zulassung des
- auf 1 mverringerten Abstands soll doher in der Regel nur an Seiienwonden von Garcgen
7 Gebrauch gemocht werden : ; .

) Bougenehmlgungspﬂlchhge Nebenaniagen mi'r Ausnohme der in§ 14 Abs 2 BquNVO
" bezeichneten Anlagen zur Ver- und Enfsorgung, ‘werden auBerhalb der uberboubaren
. Grundstlicksfléiche nur-ab einem Mindestabstand von 3 mzu Sffentlichen Verkehrsfiichen
_ _zugek}ssen (texti; Festseizung fir den Bereich derWohngebaude Ziff. 3). Auf diese Weise
wird sichergesteltt, dag gréBere Nebenonlagen dis in Wohngebieten ‘haufig als Fremd-
S . - kérper wirken kdnnen, von ihrer Erscheinung her nicht zu clominanf in den &ffentiichen
NS Raum hinein wirken. Im Einzeffall kdnhnen bis auf.1 m: vemnger’re Abstéande zugelassen wer-

. soltin der Regel nur in Verbindung mit einer Auflage zur cbscmrmenden Beg:unun. gem '
8 14 Abs. 2 NBouO Gebfouch gemccm werden.. . _ _ :

Die Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthat, gem: '§' 98 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung (NBauQ), als Festsetzungsn auch Ges*rcl?ungsvorschriften Mit

den (Ermessensvorschrsﬁ) sowélt landesiechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen (textl, -
Festsetzung fur den Bereich der Wohngebéude Ziff. 3 Satz'2): Von dieser Kannbestimmung -

diesen Vorschriffen sind die wesentlichen Gesfoltungselémenfe und Matenchen erfaBt. die

i

* fur die Einflgung i in das Orfs- und Landschafisbild von Bedeufung sind.

Die maximail zultissige Trauthdhe betrtigt bel Gebtiuden mit einem VoligeschoB4m
I A und in den Wohngebieten mit zwel Vollgeschossen 7 m (ébn‘hche Bcuvorschriﬂ fur den Be—
o reich der Wohngebdude Ziff.1), .
Die Festsetzung der Trauflidhe ist insbesondere erforderlich da 2u hohe AuBenwﬁnde
. die Maistéblichkeit in der Gesfc:l’rung des kiunffigen: Wohngebietes sprengen wlrden,
Das gewdhite MaB von 4 m bzw..7 m entspricht der Trauthdhe einer ortstiblichen jein- bzw.
 zwelgeschossigen Bebauung und nimmt damit Rucks:ch’r auf eine Anpcssung an dle vOr-
"hqndene Bebouung in der ndheren Umgebung _ e .

Durch den Ansch!uB der neuen Sammeigrundleﬁung an die sehr hochhegenden, be— :
stehenden Grundieltungen mussen. um die Mindestiberdeckung der Leltungen zu ge-
wahrleisten, beide ErschlieBungssTraBen im Piongebze'f entsprechend angehoben werden.
~ Somit bezieht sich die Traufhdhe nicht auf den gewachsenen Boden, sondern auf dne :
miﬁlere Héhe der angrenzenden Erschlieﬁungsstraae ' - ) . _

\\
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Die taximal zultsssige Firsthhe betréigt in den Wohngebieten, fir die ein VoligeschoB
festgesetzt ist, 9 m und in den Wohngebieten mit zwel zuldssigen Voligeschossen, 12 S0m.
(Orfliché Bauvorschrift fur den Bereic_h der Wohngebﬁude Ziff. 2) Da mn‘ der Fesfseuung

elner hochstzu!c&sagen Zahl der

Vollgeschosse allein noch nicht-die the der kunﬁ‘igen Gebdude wsrkscm begrenzT _
werden kann, ist es erfordeflich, auch eine maximal zuldssige Firsthdhe festzusetzen, um - -
damit sicherzustelien, daB e:nzelne Gebéude nich‘r unongemessen hoch’ die Nachbcr—

- bebczuung uberrcgen

Dle fesTgeseTzTe Hohe von 9 m'bzw. 12 A0m en’rspnch? der Firsthéhe e!ner ortsubﬂchen

- ein- bzw. zZweigeschossigen Bebauung
* . Die Firsthdhen beziehen sich, wie die Traufhbhen mch? c:uf den gewochsenen Boden,

sondern auf die mitllere Hohe der qngrenzenden ErschheBungssfraBe

" Drempel erméghchen elnen besseren Ausbcsu des Dochgeschosses um Jedoch storende
Varzerrungen der MaBstablichikelt in der Fassndenglsederung zu vermeiden oder zu-

mindest zu begrenzen, darf die Drempelhdhe max. 60 cm betragen (6rﬂiche Bouvor- :
schrift far den Bereich der Wohngebéude Ziff 3). : _

Der Chorc:kter eines Wohngebie’res wird besonders durc:h die Dachges‘rcmung beshmm?
Umn den Eindruck einer ruhigen Dachlandschaft zu vermlﬁeln s0ll die Dachneigung nicht

“zu unterschiedlich sein. Aus diesem Grund werden: ausschiieBlich Satteldticher zugelassen.

Mit der Festsetzung einer Dachneigung zwischen 30" und 44" wird ein DachneigungsmaB

< von 45° absichtiich unterschritten, damit die Dacher nicht 2u steil werden (Orﬂ:che Bou—
vorschrift fir den Bereich der Wohngebéiude Ziff. 4 Satz 1).
- ba Garagen, Nebenaniagen und Carports in der Regel das Or’rsbzld wenlger stark beeu_'\-

flussen und begriinte Dacher sich auf das Kleinklima und die Wohnumfeldges?al’rung

_ positiv auswirken kdnnen, wetden fir solche Geb&ude auch adlle Dachformen mit
- weniger als 10" Neigung zugelassen, wenn diese begrint sind. chhnelgungan zwischen

30" und 10" sind unzuldssig, ausgenommen Volivergiasung (Wlnterg&rten) (brtllche Bauvor-'}
schrift flr den Berelch der Wohngebéud@lrff 48a1z2). ,

_ ‘
o D|e vorgeschnebene naturrote Forbe der Dochabdeckung enfspric:ht der ﬂodﬁaonellen -

- regionaftypischen Bc:uwe:se Sowerr ein Tell der Dachflyche der Ensrgiegewinnung’
- dient, ist dieser davon ousgenommen da die Nutzung der umweltfreundlichen

Sonnenenergie gefbrdert werden soll. Eine Ausnaghme gitt ebenfclis far Glcsflachen, _

~ weil die Errichtung von Win’rergf:r‘ren nicht hqeschr&nkt werden soll. AuBerdem sind
D&cher von Garagen, Carports und Nebenanlagen mit weniger als 10° Neigung von .

den farblichen Dochobdeokungsvorschnﬁen ausgenommen, da diese Dachet nur
begrint zuldssig sind (Ortliche Bauvorschrift fur den Bereich der\WohngebQude Ziff. 5).
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Dochoufbaufen und Dachﬁachenfens’rer eaner Dachselfe werden zuscmmen cuuf
héchstens zwei Drittel der Trauflange beschrankt. Von den Ortgdngen Ist ein Mlndes'r-

. _abstand von 1,5'm und von der Traufe und dem First eln Mindestabstand von 1 m ein-

zuhaiten, Durch diese Festsetzung sofl eine méghchm‘ ruhige Dochlcndschoﬁ en’rsiehen '

- (or’rhche Bauvorschriﬂ fir den Berelch clar Wohngebdude Ziff. 6)

Das privc’re Grun in den Vorgdr’ren von Wohngrundstucken migf wesen’rhch Zu einer

aufgelockerten lebendigery Gestaitung und einef angenehm empfundenﬁn Atmosphdre
in Wohngebleten bel.-Hohe Wéande und Mauem, die.unmittelbar an éffentiichen Ver-

~ kehrsfiichen stehen, witken dagegen starr, abwelsend und unfieundlich. Manche Be-

wohner iegen aber groBen Wert auf einen wirkungsvollen. Sichtschutz. Daher sofien hohe

" geschlossene Einfriedungen nicht. volikommen ausgeschicssen werden. Um aber ge-
- stalterische Beeintréichtigungen des dffentlichen Ra.ums_zu vermeiden, wird fir sicht- B
- undurchidssige Wénde und Mauern ein Mindestabstand von 1 m vorgeschrieben. Um

dabei eine harmonische Elnfugung gewdhrieisten zu k&nnen, wird welterhin vorge- .

schrisben, daB die Abstandsfiichen mit Sfréuchem zu bepﬂcmzen sind (6r’rlsche Bauvor-

schnﬁ flr den Bereich der Wohngeb&ude erf ?)

Um die Bodenvermege%ung Zu begrenzen und als Bemcg fUr ein begruntes Sfadtbild sind
Stellpkatze so zu befestigen, daB durch Wahi der Fugenabstdnde oder der Materialform

~ ein Rasenanteil von mlndestens 30% verbletbt (6rﬂiche Bauvo:schrrﬁ fur den Bereich der
. Wohngebtude Ziff. 8). - -
Gestaltefisches Ziel ist a5, den Blick aus den Wohnungen sfafr cuf versnegel‘re Flbchen uuf

eine gringestaltete AuBenanlage zu ermbghchen
Im breite Zuwegungen in voliversiegelter Art sind zuldssig. -

STcndeCﬂze fr Recycllngs‘roff~ und Abfdlbehélter sind mbgilchsf in dCIS Gebbude Zu in-

‘tegrieren. Ist diasas nicht moglich, sind sie so zu gestatten, daB sie nicht imi direkten Einblick
~ von &ffentlichen Fiéchen liegen. Das ist z. B. durch gine hohe, Heckenumcrﬂonzung oder
- durch einen bercnkten Holzzaun moglich. Ist die EInsichT auch Schragsicht z.B. aus einem

zweiten GeschoB auf die Behdiiter msglich, sind die Standpiitze dariber hinaus durch be- |
grinte D&cher oder berankten Pergolen abzuschirmen. Dieses ist vorn Materlal und gestal

‘terisch auf die bauliche und garinerisch angelegte Umgebung ctbzusmmmen (6rﬂsche Bou-
_ vorschnﬁ far den Berelch der Wohngebdude Ziff. 9. : _ ‘

Noch so gut durchdcchte satzungsmdBrgeﬁeshmmungen machen orst Sinn wenn lhre
Einhaltung auch durchgesetzt werden kann'. Dazu ist es erfordériich, daB VerstéBe ge-
ahndet werden kénnen. Auf die BuBgeldvorschr?ﬁ des § 91 NBau© wird verwiesen, da .

- dieser Verweis in der oriiichen Bauvorschyift Tﬂfbestandsmerkmal ist.-.um eif Zuwlder~

handeln gegen dle ormche Bauvorschrrﬁ auch als Ordnungswudrlgkerr velfoigen o
-kénnen : '
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Um den Splel- und Bewegungsbedurfntssen der Kinder gerechf zu werden lsf es vorge- .
-sehen die ErschlleBungssfrc:Be iy Wohnbereich als verkehrsbefuhigten Berelch (Splelsfraee) o
cnzu!egen . v _ s

e sudhchen Téil des Plongeble’res wird: die gemisch're Bouﬂdche als Geble’r fur Eanzel-

handel und Handwerk genutzt. .. S T
im Einzelnen sind fo!gende Bauvorhoben vofgesehen L '
Ein Gartencenter mit Zoomarkt; ois Isichtkonstrulertes Gebdude mn‘ groBem Glcscme:l

- und AuBenfidiche fur Pﬂcnzungebote, WQdurch der opt:sche Grununiageneindruck
- Uberwiegt. - -
. Ein Einzethandels- Lebensmiﬂel—Nuhversorger mﬁ Ge?fénkemark? der Firmo Spor
'Ein Einzethandelsbetrieb als Nahversorger der Frme Aldl, -~ o
“Ein.Gebaude der Fima Kerapid (als Ergénzung des ¢a. 2@0,00 m eﬂ?fem’ren Stammbe—
' triebes der Flrmo Keraptd) Zur Lagerung und Ersta{lung von Tmnnwandelemnten '

- Die G;undﬂéchen und die Lc:ge cer Gewerbebau’ren sinc:l der Sctzung zum Vorhaban— -
-ound’ ErschileBungsplcn Zu eninefimen, = -
. Die gesamten Hohen der Gewerbebcruten ba?ragen mind 4, 50 m, um den Schallschutz
-gegenuber der Bahn’frcsse 2y gewdhrlelsten o _ _

‘Die’ Einzemundelsmdrkle das Garfencen?er mh‘ Zoomcfkt und der Hondwerksbefrieb
‘werden in eingeschosmger Bauweise erstellt.- : L
_-Nur im vorderen Teilbereich der esngeschomgen Gebbudehuue des Gartengenfars so— R
wie im hinteren Tellbereich des Handwerksbetriebs, wird aufgrund dervorthandenen
- Gebdudehdhen jewsils gin Obergeschoﬁ emgeplcnf umeine I-rcusmelstewvohnung
" 'und Blroraume far das Gar’rencenfer und Sozialraurne for den Handwerksbemeb un’rer-
zubnngen . . S = _ ‘ _

- '-Die Loge der Bouten im. Gebtet i Einzelhqndel und Hcmdwerk w;rd durch die: Vermqaung )' e
in der Satzung zum Vorhaben- und Erschlleﬁungspian festgelegt: und somit. eine Begrenzung - .

durch Baugrenzen ﬂberﬂussrg Ledugl[ch die Baugrenze im dstlichen Beteich des Plange- S
bietes wird in das Gewerbegebiet weﬂergefuhﬁ um. Ouf dig- unferirdische Ferngaslei‘fung S
htnzuweisen T , o , _ : o S

X

Noch Ausscege des Investors lst fUr dos. Gcrtencenter aine Werbeelnrich’rung unobdingbor

Ohne sie ist keine. genligende. Frequermerung u erwar‘ren und somh‘ der wunschoﬁhche G
: Erfolg ntch?ge&chen ' : : _ SR T
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Zur Suche der nofwendagen Hoéhe, des ophmclen Smndortes und der: minlmctien Beein-

fr&ehtigung des Landschafisbildes, haben Oberlegungen mit dem Ergebnis stattge-
funden, gine Werbetofe% oberhafb des Firstes am E:ngangsberejch des Gcrtencenters _
Zu planen. :

Bei diesem ousgewtxhh‘en Standort handelt es sich um einen. KompromaB aus op?imcier
Werbewirksamkelt und geringster Lcundschaﬁsbildbeemfr&chﬂgung Dabei ist jedoch un-

~ abdingbar, die Hohe der Oberkante der Werbetdfel auf eine Maximalhdhe von

15 00 m uber der noturlichen Gel&ndeoberﬂﬁche zu begrenzen

Die Werbe‘rofel setbs‘r hat die Abmessungen von 12,70 m Lcnge und 2 00 m Héhe

Sie wird im Emgangsberelch des Gartencenters oberhalb des F:rstes, paraliel zur B 1
angebracht. -

\_, 3.2.3.2 Zisternennutzung

¢

Flr dos Gortencemer wird c:ufgrund des’ hohen Wc:sserbedorfs i Sinne des Ressour* .
censchutzes und Ausgleich der Beeln‘rréchhgungen des Wasserhaushaites, eine Regen-
wassemutzung zwecks Bewdsserung (Gber erdeingebaute Zisternen) und gesonder’ren

 Wasserkreislauf vorgesehen. Die Zisternen sollen die Menge des einfachen Standardregens '

von den Dachfiichen des Gartencenters mit Zoomarkt aufnehmen kdnnen {diese ergibt
bei einer Dachfliéiche von knapp 3.800 gm bai 15 min. Regendcuer und einer durchschniﬂ-
lichen Regenspende von 150 i/sec /haein Voiumen von 51 .3 cbm.) -

ragen. Stellpld penaniag

~ Im Gesamt- Picnungsgébiet entsteht eine groBe Anzahi von S}eﬂpidizén eine’ksél‘rs fir die

Verbrauchermdrkte, andererseits auf-den Wohngrundsfucken, ‘aber auch an der ffent- -
lich zu widmenden Zufahrt. Dabei lassen sich.zur Minimierung der Eingriffe in die Wasser-
und Bodenpotentiale, aber auch. das Landschaftsbild folgende VermeidungsmaBnahmen

berlcksichtigen, die bei etner Nlch?beuchtung dos MGB der Ausglelchsﬂéchen erhéhen :

wilrde.

Die weniger 'frequentiér;ren Verkehfsﬂbchjen,'clso SﬁmtllCh‘e«Pkw—Stellplbh'e '(6UBer der -

Behindertenstelipl&tze) sind-aus einer Iuft- und wasserdurchidissigen, der Vegetation
douernd zur Verflgung stehenden Oberfiiche herzustelien. Das kann aus Schotterrasen,

- in wassergebundener Bauweise, aus Rasengittersteinen, mit Betongrasplattencberfitiche, .
“aus Kies mit durchwachsener, nicht zu entfernender Spomcnvegetaﬂon und aus Pflaster

(SteingroBe max. 20/20 cm), dos durchgehende Rasenfugen von mindastens 3 em hat, ge-
schehen. Hierdurch wird im: Gegensotz zu elner Voliversiegelung-eine gewisse Verbesserung
ermbglicht, da nur bei dieser Art der Steliplatzbefestigung sich die Einzelbaumpflanzungen

' ‘zwischen den S’rellpléﬂzen 'der Verbrabchermdrktefuhd des GcﬁehCen‘rers 're'dtislereniassen

Neben den ékotoglschen Vor’reﬂen as‘t es das gesfctterische Ziel; den thk von den then—
zOgen der weitrdumigen Umgebung, aber ogch aus den oberen Geschossen der umge-
benden vorhandenen und neu geplanten Wohnbebcuung, anstatt nur auf versiegelite
FiGchen und parkende Fohrzeuge cuf grungesfcrte?e AuBenonlogen Zu ermbglichen

Durch die Anlage groBer Verkehrsﬂdchen (aber auch Bcukérper) ents’rehenden Ean- :

- wirkungen auf die Kiimastruktur (erhdhte Autheizung und Staubentwicklung) und das

Landschafisbild. Aus diesem Grund solien dle Stelipl&?ze und Fohrﬂéchen en‘rsprechend

"-gesfcﬂe? bzw gegiieden‘ werden.
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Eine Icmgffisﬂge Bescha’rtung und dcmn‘ M;nimleruﬂg von Auﬁaelzen und Erhéhung der:

- Schadstoff- und Staubbiidung, afs auch Skologische und gringestatterische Durch-

gangigkelt des Gesamtgebietes, findet speziell durch GroBbaume statt. Daflr sind flir
die VerkehrsfiGchen enisprechende Gmngesfaﬂung.worgaben unumg&nghch

Vorrangiges Zlel ist, d:e Stellplciz— und Fahrberelche mfensw mit groBkronigen BAurmen 2u

‘Uberkronen. Dieses 151‘ in der Scn‘zung Zum Vorhoben- und ErschheBungsplan imM.1:500 -
-dargestellt. .
. Dazu sind hochsfbmmige helmasche und dobel groBkromge Loubbaume derim. Kaplfel
*Einzelb&ume’ aufgefuhrien Arten und im Kapitel Pﬂonzgréeen ndher. erl&uferfer GrbBen,_‘
- ZUu pflcnzen :dauerhaft zu erhcifen und bei Abgfinglgkeﬁ Zu erseizen _

Die- dlrekfen StelipiGitze snnd 502U uberkronen daB M Jeweils fur vier Pkw-Sw‘erldHe ein
Baumstandort zwischen ihnen entsteht, An diesen, direkt zwischen den Steliptdtzen liegen-

- den und dabel sehr schwietigen Standorten, sind die Baume im Abstand von 40 cm zum
* Stamm gegen das Anfahren geeignet und dauerhaft zu sichern, und mit einem Bewdisse-
rungs- und Beliftungssirang im Abstand zum $tamm von etwa 1.0 mzu versehen. Fr diese -
- extrernen Stc:ndorte ist dle offenponge Pﬂcs?erung der Stellpléﬂze unumgdnghch

Dazu kommen die im Picn darges’relﬁen Eenzelbdume Zur. Cibefkronung der Fahrbahnen,
die in thren Randbereichen in Beeten mit einer’ Mzndestbreh‘a von 2 m anzupflanzen sind

- Sie uberkronen dabeiz. T ouch dse Bepﬂc:nzung des L@mschu?zwaltes

Die im Vorhc:ben und Erschﬁeﬁungsplon erngetragenen S’fondor’re der B&ume sind ver- .

‘c‘:nderbctr Die Anzahl der Bﬂume !sf verbmdlich

Die in der Sc1zung zum Vorhoben- und Erschlleﬁungsplon festgese‘lz’ren Béume ﬁieBen in

_ die erforderliche Gesamizahl der Bdume iy Plangebiet em

Dle Sfellpicﬂz Pﬂc:nznnseln erhah‘en Um‘erpﬂanzung aus den im: Kopitel ‘Geplante Vegeta--
tionsmaBnahmen / Anpflanzungen’ aufgeflhrten heimischen Stréucher. Daflr sind neben

- volifiachigem Hedera helix (Efeu) aber guch nachfolgende @ier-)gehdlze méglich, : .
- Berberis (Berberitze) in Arten, liex aquifolium (Hilsekrabbe), Ligustrum (Liguster) in Sorten Ri- .
- bes nigrum (Schwarze Johannisbeers), Ribes uva- anspa (gewéhnhche Stachetbeere) und '
_in besonnten Bereichen Rosa (Rosen) in Sorten. ™~ -
~-Auf die Elngrunung der Ccrporrs und Gcrc:gen wird im Kopn‘el Nebengebdude elnge-
gangen.

CAuf cuBere Elnfriedungen lST 2ur Berucksichﬂgung von Mmdes’funforderungen cn dle o

Lcndschaﬁsblldges‘fcﬂung soweﬂ wie méghch zu verzlch'ren

&

Im Fall einer. notwendigen Dlebsfohislcherunl, Z B fur dos Gortencemer wird dle Héhe

© 7 der Einfriedung aus Landschafisbiidgranden auf 1.8 m beschrénkt. Werden aus versiche-

rungstechnischen 0.4. Grinden hohere- Emfrledungen beantragt und baurechtlich ge- -
wdhri, sind sie zwingend volifiéichig durch im Kapitel ‘Fassadenbegrinung’ aufgefihrte -
Ranker zu begrinen oder mit einer pcrcllelen nach 5 Jahren glelchhoch werdenden
Hecke zZu versehen



el

im Freliager des Gor’renceanfers soilten dxrek? hinter den Zfiunen cusschlteﬁﬁch (zum Ver-
kauf bestimmte) Pianzen und hicht fote Materie stehen, da von der Vegetohon eher ein,
natlrlicher Ausdruck vermittelt wird, als von totern Material. Dadurch ist die Landschaofis-

- blidbeelntréchﬁgung nicht $0 immens und es kann in dlesen Berefchen cuf eing Berankung

vemchfe? werden

Zur Mmlmlerung der. Londschaﬁsbildbeem'rrcchﬂgung eignen sich optische Aufwer'rungen
" der Baukorperfassaden. Diese kdnnen z.B. durch Rankgewdchse erfolgen, wodurch sich -

gtelchzemg 6kolog|sche ols auch kleinklimatische Verbesserungen einstellan,

'AuBenwcndﬂéchen mit ungegliedenen Einzelfidchen (ohne Fenster u. &.) von mehr als

18 gm sind bei Gewerbebcuten durch Rc:nkgewdchse zu gliedern (Grtliche Bauvorschrift -

' cllgemeln Ziff. 3).

Dc:zu komtm‘ die. Berohkung der'g'esamt‘e-n Sudfcssode aller Ge@érbebomen, die auf -
Grund des dort erforderlichen Unterhaltungsstrelfens an der 8ahnlinie kenne Vorpﬂcnzung

_ erholten konn Ausgenommen sund Fassaden bel Rongrerﬂr‘.’:chen

'DIB drei nochfolgend cufgefuhr?en selbstklimmenden bzw spreizenden Ar'ren werden die-
i - serForderung gerecht: Hedera helix (Efeu, vornehmiich in Nord- und Ostexosition), Part-
- henocissus tricuspidata *Veitchii’ (Wilder selbstklimmender Wein, vomehmlich in Std-und

Wes‘rexposmon) Hydrangea-psticlaris (K!eﬁerhoﬂens:e nur in untergeordneter Anzahl in re-
présentativen Bereichen). Neben diesen Selbst- bzw. Spreizklimmerm sollen auch Kletter-

- '.pftonzen zur Anwendung komrnen

So z. B. an Rankseilen, Runkglﬂem Ronkstuuen Regenfollrohren Bmzableifem etfc.

- Dafr eignen sich; Aristolochia clematitis (gemeine Osterluzel). Aristolochia durior

(Pfeifenwinde), Celastrus orbiculatus (Baumwirger), Clematis (Waldrebe) in Arten und
Sorten, Humulus lupulus (wilder Hopfen), Lonicera (GelBblatt bzw. Jeldngerjelieberyin.
Arten und Sorten, Parthenocissus quinquefolia (rankender Wein), Vitis vinifera Jrauben-

’ ‘weinrebe) in Sorten, Wisteria sinensis (Blauregen), Kistterrosen und Spalierobst.

' Die Nuuung des cuf den nlchf begrumen Dochfldchen anfc:llenden Regenwcssers wird

beflrwortet und ist cmzusfreben

 Daflr k&dnnen Zisternen (lichtdicht und ausreichend kuhb sinschi. sinem zwel‘ren Wasser-
- krelslauf (mit Z&hler flir Abwasserabrechnung) fur die Totieﬁenspulungen aber auch Vege-

tationsfidchenberegnung (ohne Zahler) etc. eingebaut werden, UberschuBwasser darf

- aber nicht zu-anderweitigen Beennfrr.’ichhgungen von Nachbarrn oder bffenﬂichem Elgen-
- tum fithren. Es ist Gber die Gffentiiche Konolisohon abzuleiten. - . -

Das Gartencenter erhdlt sine Freiverkaufsfiiche, U die Beeintréichtigungen von thr zu mi-
nimieren sind gewisse Bedingungen zu bertcksichtigen, da ansonsten ein en’rsprechend
héherer Umfang an Ausgielchsﬂochen nachzuweisen wc‘.‘:re, der Jedoch nich1 zur Ver-

o fgung s’reht



\. 4}1?0’- :

 Auf den Freifitichen soll das Obarfichenwasser weltgehend versickern. D. h., daB der
~ Boden in seiner offénen Art: 2 efhaﬁen bzw. zu gestci’ren ist. ch er det Versuckerung Zum .

GroBted Zut Ven‘ugung stebt,

‘Somit wird im Freilc:ger die nowvendage Zufahrt poroliel zur Nordfassode und der uber- :

dachten FuBwege mit insgesamt max. 20 % der gesamten Freiverkaufsfidche volifisehig

- befestigh. Die restiichen Bereiche, (mnnd 80 %) werden als offene Beete oder Lagerberelche
i Drénpﬁasfef hergestell’r _' ‘ S : _

g w_uenengnlggen

 Zur Minimlerung der negativen Auswirkungen. sbeiie“ auf das'Landschafisbild, als auch

damit verbunden zur Anreicherung des Naturhaushaltes, sind bei Nebengeb&iuden, ara-
gen bzw. Carports und Res’rs’roffsammelpicmen grunordnerlsche Maenahmen foigender

i Art mbglich und fesfzuschreiben

Sdm’rhche Dﬁcher von Nebengebé&uden. mn‘ ainer Dachnengung von weniger a|s 10°, sind
mit elner (extensiven) Begrinung Uber- wurzelfester Abdichtung zu versehen, Dieses dient .
sowoh! zur Erthdhung der Gransubstanz mit- den damit verbundenen Bkologisch und kleink!i~

“mnatisch werivollen Auswrrkungen wie Minderung des Regenwosserabﬂusses der Kllmastc-

bilislerung. der Staubbindung etc.. als auch der basseren Wirkung Im Landschaftsbiid,

- Dadurch kann auch eine Beeintrdchﬂgung durch ciue z. T. vony weigrher elnse’hbaren Dcch-
lcndschc:ﬂen teﬂweise gsmindef’r werden ' :

V_Bel uberdach’ren STerlmzen den sogen Ccrporrs und bel C—;arogen sind dte von 6ffenﬂi-
chen Verketrsfiichen einsehbaren Seiten aus Ortsbiidgrinden und zur Erhdhung der’
- ‘Grinsubstanz:mit den damit verbundenen ékologasch wetivollen Auswlrkungen $O ZU ge-

stalten, daB sie vollsfﬁndfg begriint werder kénnen. Hierzu sind je Einstelipiatz mind. drei

Kleﬁergew&chse (Arferr gem. Kepﬁel ‘Fassodenbegrunung ) anzupfianzen und zu erholten._ S

- Dasistz. B durch eine Heckenumpﬂcnzung oder durch sinen berank’ren Ho!zzcun mbgllch. R

'FOr den Larmschutz sind im Vothaben: und- E'mbhlléBungsplangeblef sbezrellé Magnahrmen

erforderlich. Es erfoigt sowohl sine Kompieﬂobschlfmung von der Bahntrasse, als auch eine |

- Trennung des direkten Gewetbetells vom Wohnbereich. Die dafur erforderlichen Wande . - -

Walle sind einersetts in dids Gesamtlandschafisblid emzugﬁedern andererseits helfen sie in

- gewisser Weise auch der Gliederung und Schoffung von ex’renslven Gehéizflﬂchen im Vor—

haben- und Erschhesungspicmgeblet . s ‘ .

" Die’ mcxumcle Hohe der Lérmschufzeinrich?ungen (,,Schrrmkome“) erglb'r such qaus lam-
. tfechnischen Erwdagungen zur Einhattung der gesetzlichen Grenzwerte, also zur Erhal'rung

des Wohlbefindens der Menschen® in der Ortschaff von Himmelsthir (5. entsprechendes.
Gutachten). Die Héhe liegt fur. dle sudhche L&rmschuizemrichtung bei 4 5 m und fur die im

" Kemn der An!cge bei2,5m.



Es wnrd cngestrebt die Léirmchuizemrich’rungen als Wt::lle herzusfeilen Sie bedurfen da-

bei einer landschafilichen Gestaltung. D.h., daB Ihre Steuheif eln gewlisses MaB nicht- uber- '-_ ; o

- schreiten soll, Die Neigung der Bdschungen soll max. 1:15 betragen, Sie kann auf max, |
'20 % der GesamtiGnge stefler werden. Das’ Gefalle solife in sich wechseind, landschafts-
. gerecht qusgebildet und an BoschungsfiBen und -kdpfen harmonisch ousgerunde’r wer-
den. Der Wall tiegt im Gebiet firr Einzethandel und Hcmdwerk und reicr'n‘ bIS auf die Grund-
sticke des Berelchs der. Wohngebdude hineln _

"Sfutmcuem dle evﬂ aus Plcﬂzgrunden am FuB des sucl{achen Wcﬁles erforderhch sind
~ werden’ wne dle ongrenzenden chscden begrun’r R

Auf der Wcllkrone zw;schen Wohn- und Gewerbebabauung wlrd eine Lérmschuizwand
: ‘entstehen. Sie soll aus Holz oder in Lebendbcuwelse erichiet werden. Ihre Hohe kann bis
ozulm be’rrc;gen Sie ist, soweit sie aus . ’rofem Material herges’rell’r wird, mit im Kapitel =
: , Fosscdenbegrunung aufgeffuhﬂen Ronkern zusdjrlzlich 2Zur beidsemgen Bepﬂcrnzung lcnd- '
- \./ : schoﬁsgerech’r zu begrunen : ) _

: Die Ldrmschuizwélle snnd gem, der. zeichnenschen Dors*re!lung en?sprechend denim
_ Kapitel .gepfante Vegetohonsmcenchmen oufgefuhr'fen Bedingungenf 2u bepﬂonzen
o und von groBkronlgen Bclumen v uberkronen ‘ :

‘Das Beugebtef wirdl uber due Kre|ss1rose K 102 und den Schleh‘weg an dos vorhcndene
Verkehrsnetz cngeschlossen .

Der Bereich der Wohnbebauung wird durch eine Sockgcsse (Weiferfuhrung der Solz-
wiese) mit Wendeharmmer erschiossen. Die Emelhcndeismérk’re sowie das Gar‘rencen’rer o
werden durch eine Sackgasse, abgehend von der K 102, erschiossen. . - '
Auf die Verbindung. der beiden ErschiisBungsstraBen ist bewuBt vemchte’r worden um
einen Schlerchverkehr in der Wohns'rrczBe Zu unTGrbtnden ‘“

_ L Auf die Verbmdung der ErschlleBungss’ncBe fOr die Elnzemondelsmc‘.‘:rkfe und: dem Schle;’r— -
. \_/ . weg ist ebenfalls verzichtet worden, um den Kunden- und Llaferverkehr im Berelch der .
' " jvorhondenen Wohnbebauung zu vermeidern ‘ :

Uber den Schieﬂweg wwd Iedtgﬁch dle Anlieferung zum; Einzelhonde!smorkT Bund dem
Handwerksbetrieb gefuhﬁ Die dcr:tbeﬂndhohen Einstellplﬁne dlenen den Mitcrbehern

Die Bren‘en der ErschlneeungssTrc:Ben be‘rrogen 5,5 m bzw .25 m,

" Die S'rche im Bereach der Wohnbebauung wird mulﬂfunkﬂonol cls SpkelsfraBe c:usge-
_bllde‘r und wird hbhenglerch ers*re!it .

; AuBerdem soli die S’rroBe ols verkehrsberuhigten Bereieh herges?ellt werden Dueser Berelch "
beginnt erst 20 m hinter der StraBenmindung. um bei der: Schc:ffung einer Tempo 30 Zone
die ,Rechis vor Links™ Sh‘uchon dSUﬂICh zu muchen

An der KreisstraBe K. 102 wnrd elne Bushanestetie angelegt um das P}angebie’f c:n dcs be-
stehende Busnetz anzuschlleﬁen cuaerdem wird enﬂong der K 102 ain 6ffenﬂ|cher Rad—
weg angeiegf o _ _



. 'Auswnrkungen auf die Umweli

' Die pnvofen Eins’reﬁpiﬁfze smd m einer den Ausfuhrungsbesﬂmmungan der Nieders Bau- | Sl
: ordnung enisprechenden Anzchl cuf den Baugrunds’rucken herzustelien ' .

Die Versorgung mﬂ Gcs Wa,sser und Strom erfolgf durch die Smdhwerke Hudesheim die

~ihr vorhandenes Nelz in digsem Bereich erweltern,

.. Die Enhzvésserung des P!ongebletes en‘c)lgt durch Ansch!uB an dcs bestehende Kcnai— -
system im Schle"fweg . ‘ _ _

:_Fur die n:chf uberbau'ren Grunds‘rucksﬂdchen der Gewerbe- und Wohngrundstclcke R

solien zwecks Einbindung des Bereichs der Wohngeb&ude in das Landschafisbild,

7 Erhbhung der Gransubstanz, Ausgleich der durch die Bebauung erfolgenden ‘ .
Beeintrchtigungen desNaturhaushaltes gewisse Belange hinsichtiich thrar Begrunung und '
‘Gestattung bericksichHgt: werden; Nur durch Begrinungen itit sich die- Durc-hlc&smgkeﬁ des

gewachsenen Bodens nach baubedingter Verdichtung wisder gewdhrlgisten. Ferner kann

~dadurch sine dkologische Durchgdngigkett im gesamten, Baugsbiet erreicht werden.

' }Spezleil Zum ékologischen Ausgletch von Eingriffen in die Umweﬁ;antenﬂale Bbden Ge—

wasser und Vegetation sind im neuen Bc:ugebiei die, gem. der Piandars?eﬂung des
granordnerischen Fcchplcnes speziel an den Ré&ndem der Bebauung und auf den- .
Larmschutzwdlien dargestelifen Bersiche: far londschafisgerechte Neuanpﬁcnzun— '

* . gen-dauernd der Vegetation zur Verflgung zu stellen..mit heimischen Gehoizen zu be-.

pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in hrer Wirkungswelse wieder
herzustellon, Sle dienen wisderum verschiedensten Tierarten als Letens-, Nahrungs- und
Vermehrungsroum Ferner findet eine Anre:cherung des durch die Gesqmtonloge be-
eintrbchhg‘ten Landschaﬁsbﬂdes stcﬂ'r ) _

. Amasten

 Das Plcngeb:et wurde btsher Iandwlr'rschcﬁlich genum‘ Es bes’reht keln Anqu Zur Ver- o
' mutung von. Alﬂqs*ren . . . _ . o

S

_ Aufgrund der geplcm‘en Boumanchme werden Auswirkungen bzw Emgriffe in den Natur— o
- haushalt entstehen. Die Elngnffe werden durch, im grunordnenschen Fcchpian ndher— s

beschriebenen MaBnahmen ausgeglichen,

- Die Umsetfzungen der MaBnahmen werden durch. die entsprechenden Festseizungen bzw ‘
.dem Durchfuhrungsvemqg sicherges‘rellf e o S L
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