Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

Gemarkung: Hildesheim Flur: 88

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

o Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LS)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(L4-289/2018 vom 15.11.2018).

Hildesheim, den 30.09.2019
LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim

gez. Thomas

Planzeichenerklarung

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs:

Hildesheim, den 05.07.2019
Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

gez. S. Brouér

Die Aufstellung dieser Bebauungsplananderung mit ortlicher
Bauvorschrift wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB (neueste Fassung)
vom Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr
der Stadt Hildesheim in seiner Sitzung am 05.12.2018
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.12.2018 in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
02.01.2019 bis 29.01.2019. Gleichzeitig bestand allgemein
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

Hildesheim, den 27.08.2019
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. S. Brouér

Dem Entwurf mit Begrindung zur Aufstellung dieser
Bebauungsplandnderung mit ortlicher Bauvorschrift hat der
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr der
Stadt Hildesheim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der
Sitzung am 15.05.2019 zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den 27.08.2019
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. S. Brouér

Der Entwurf mit Begriindung zu dieser Bebauungsplananderung
mit ortlicher Bauvorschrift hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste
Fassung) in der Zeit vom 28.05.2019 bis 27.06.2019 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am 18.05.2019 mit dem Hinweis auf die
Méglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den 27.08.2019
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. S. Brouér

Der Entwurf mit Begriindung zu dieser Bebauungsplanandgsdhg
mit ortlicher Bauvorschrift wurde aufgrund der gem. § bs. 2
BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten Stglfhgnahmen
geandert. Den Betroffenen wurde gem. § 4a Abs & BauGB in der
Zeit vom 09.07.2019 bis 26.07.2019 Gelegefiheit zur erneuten
Stellungnahme gegeben.

Hildesheim, den 27.08,26919
Der Oberbiirgermgjefer
Im Auftrage

Diese Bebauungsplananderung mit ortlicher Bauvorschrift wurden
gem. § 10 BauGB und § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes vom Rat der Stadt Hildesheim in
der Sitzung vom 23.09.2019 als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr wurde
zugestimmt.

Hildesheim, den 28.10.19

gez. Dr. |. Meyer (L.S.)
Oberburgermeister

1. Art der baulichen Nutzung (§ 8 BauNVO)

GE Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzanhl

Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse GH Gebaudehohe (siehe
als Hochstmafy 15m  textliche Festsetzung Ziffer 5)
TH Traufhdhe (siehe FH Firsthohe (siehe

73m 145m

textliche Festsetzung Ziffer 5) textliche Festsetzung Ziffer 5)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

abweichende Bauweise
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 4)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache Stralkenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

. Baum anpflanzen (siehe .
textliche Festsetzung Ziffer 7)

6. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Baum erhalten (siehe
textliche Festsetzung Ziffer 8)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

%‘"‘"‘"‘E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
-0 2zugunsten der Stadtentwasserung Hildesheim (SEHi)

Textliche Festsetzungen

1.

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren Schallleistung 60 dB(A)/gm
tags und 45 dB(A)/gm nachts nicht Giberschreitet.

Schallpegelminderungen, die sich ergeben durch zusatzliche Abschirmmale, erhéhte Luftabsorptions- und
Bodendampfungsmalie sowie zeitliche Begrenzung der Emissionen kénnen den festgesetzten Werten der
flachenbezogenen Schallleistungspegel zugerechnet werden.

Eine Umschichtung der festgesetzten Schallleistungspegel kann unter Berlcksichtigung der
Gesamtschallleistung und der Immissionssituation ausnahmsweise zugelassen werden.
(Eigenschaft nach § 1 Abs. 4 BauNVO)

. Im festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Der Verkauf an

Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Glutern einschlief3lich Reparatur-,
Dienst- und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht.

(Ausschluss gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

. Im festgesetzten Gewerbegebiet sind selbststandige Lagerplatze, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht

zulassig.
(Ausschluss gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

. Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise bis auf die Gebaudelange, die hier keiner

Beschrankung unterliegt.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

. Die Trauf-, First- und Gebaudehdhen gelten als Hochstmalle am vollendeten Bauwerk. Unterer

Bezugspunkt ist die mittlere Héhe der Oberkante der nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflache.
(§ 18 BauNVO)

. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

. An den Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind mittelgroRe bis grof3e, standortgerechte, heimische

Laubbaume anzupflanzen. Die anzupflanzenden Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Im Wurzelbereich der Baume missen jeweils mindestens 20 m? unversiegelt sein und vor
Bodenverdichtung geschiitzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
Wourzelbereich der Baume muissen mindestens 20 m? unversiegelt bleiben und vor Bodenverdichtung
geschitzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
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Rechtsgrundlagen

Ortliche Bauvorschrift

Der Beschluss der Bebauungsplananderung mit 6rtlicher
Bauvorschrift ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) am
06.11.2019 im Amtsblatt fur den Landkreis Hildesheim bekannt
gemacht worden. Die Bebauungsplananderung und die ortliche
Bauvorschrift sind damit am 06.11.2019 rechtsverbindlich
geworden und liegen zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den 08.11.2019
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. S. Brouér

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplanan-
derung mit ortlicher Bauvorschrift sind weder Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften noch Verletzungen der
Vorschrift Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans noch Mangel des Abwagungsvorganges im
Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den ..........ccccooevvnnenet.
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S.3634)

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI.
S. 46), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

- das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), § 48 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
27. Marz 2019 (Nds. GVBI. S. 70)

Hinweise

1. Die Gebaude GropiusstraBe 5 und 7 und die Grinanlage sind Baudenkmaler gemaf
§ 3 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) als Teile der Gruppe
baulicher Anlagen ,Ehemaliger Fliegerhorst Lerchenkamp®. Nach § 8 NDSchG sind bauliche
Anlagen und Griinanlagen in der Umgebung eines Baudenkmals so zu gestalten, dass eine
Beeintrachtigung der Baudenkmaler nicht eintritt. Nach § 10 NDSchG bedlrfen
BaumaRnahmen in der Umgebung eines Baudenkmals der Genehmigung der
Denkmalschutzbehdrde.

2. Groflbdume sind vor Fallung von artenschutzrechtlich qualifizierten Personen auf das
Vorkommen besonders geschitzter Arten und Lebensstatten gemafl § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu untersuchen. Falls artenschutzrechtliche Funde gemacht werden, ist das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehoérde der Stadt Hildesheim abzustimmen.

1.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie dirfen nicht in Verbindung mit den
Hauptbaukérpern stehen. Sie sind der Stralenverkehrsseite zugewandt als eigenstéandige Werbetafeln zu
installieren und diirfen eine maximale Héhe von 1,20 m iiber der Oberkante der angrenzenden Offentlichen
Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzulassig.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

. Als Einfriedungen sind nur Hecken aus Laubgehdlzen und transparente Drahtzdune in Verbindung mit

auldenseitig zugeordneten Hecken zulassig.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen
Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Uber
Werbeanlagen oder Einfriedungen gem. Ziff. 1 bis 2. Solche Ordnungswidrigkeiten kbnnen gem. § 80 Abs. 5
NBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000 EUR geahndet werden.

Stadt Hildesheim

3. Anderung des
Bebauungsplans HN 135
mit ortlicher Bauvorschrift
"Gropiusstralde Sud"

Mafstab 1:1000 07/19
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