Stadt Hildesheim

Begrindung zur

3. Anderung des Bebauungsplans HN 135
mit Ortlicher Bauvorschrift

~,Gropiusstrale Sud"

1. Allgemeines
1.0 Vorbemerkung

Die in dieser Bebauungsplananderung festgesetzten ,zuldssigen Grundflachen® im
Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragen lediglich 1900 m2.
Da diese Planung aufRerdem einem Vorhaben der Nachverdichtung dient, wird die
Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefuihrt. Von einer umfassenden Umweltprifung und einem formlichen
Umweltbericht kann daher abgesehen werden.

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Hildesheim auf dem Geldnde der ehemaligen
Tofrek Barracks im sudéstlichen Teil der ehemaligen Kaserne.

1.2 Vorhandene Nutzung
Im sudlichen Teil des Anderungsbereichs befindet sich das vorhandene

Verwaltungsgebaude des Evangelisch-lutherischen Kirchenamts Hildesheim. Das
Gebaude im nordlichen Teil wurde bisher privat zu Blirozwecken genutzt.

1.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundsticke im Plananderungsbereich sind Eigentum des Evangelischen
Kirchenkreisverbands Hildesheim.

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist das
Plananderungsgebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung als Gewerbegebiet wird beibehalten. Der Bebauungsplan ist damit
nach wie vor gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2. Stadtebauliche Zielsetzungen

Die Verwaltungen der Ev.-luth. Kirchenkreise Hildesheimer Land — Alfeld, Hildesheim —
Sarstedt und Peine sollen in einer Behdrde zusammengefasst werden. Der Ev.-luth.
Kirchenkreisverband Hildesheim hat zu seinem Bestandsgebaude Gropiusstral3e 5
inzwischen auch das noérdlich angrenzende Gebaude Gropiusstral3e 7 dazu erwerben
konnen.

In den beiden Gebauden zusammen gibt es genigend Raum, um das gesamte
Kirchenamt Hildesheim unterzubringen. Allerdings stehen die Gebaude 23 m
voneinander entfernt und sind intern nicht barrierefrei erschlossen. Zudem haben beide
Gebaude keine zweiten Fluchtwege, die heute aus Grinden des Brandschutzes zu
fordern sind.

Es wird daher beabsichtigt zwischen den Geb&uden einen Verbindungsbau mit einem
Aufzug herzustellen, damit zumindest fur die Erdgeschosse und die zweiten
Obergeschosse eine Barrierefreiheit erzielt werden kann und zweite Rettungswege
entstehen.

Die Gebaude gehéren aber zu den ehemaligen Tofrek Barracks, die als Ensemble
komplett unter Denkmalschutz stehen, und deren Gebdude demgemal im
Bebauungsplan mit Baugrenzen eng umrissen sind, so dass Erweiterungen
planungsrechtlich grundsatzlich ausgeschlossen sind. Da zu der wesentlichen
Erscheinungsform des geplanten Verbindungsbaus bereits eine Abstimmung mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege stattgefunden hat, besteht die Aussicht darauf, das
Vorhaben Uber eine Bebauungsplandnderung ermdglichen zu kdnnen.

3. Planinhalt
3.1 Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Dem Bestand, der weiterentwickelt werden soll, entsprechend wird nach wie vor
Gewerbegebiet gema? § 8 BauNVO (Baunutzungsverordnung) festgesetzt. Zu den
Ubernommenen Festsetzungen zu Nutzungsbeschrankungen, zur Schallleistung und
zum Ausschluss von Lagerplatzen (textliche Festsetzungen Ziffern 1 und 3) wird auf die
Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan verwiesen. Als Festsetzung zur
Zulassigkeit von Handelsnutzungen (textliche Festsetzung Ziffer 2) wurde die aktuell in
Hildesheim tbliche Regelung fir Gewerbegebiete aufgenommen.

Die Grundflachenzahl bleibt bei 0,4 bestehen, so dass gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO mit
Baukorpern und versiegelten Freiflachen insgesamt 60% der Grundstiicksflache in
Anspruch genommen werden kann. Dieser Anteil wird insbesondere fur die Herstellung
der notwendigen Einstellplatze bendtigt.

Die Geschossflachenzahl wird wie in der 1. Anderung dieses Bebauungsplans mit 0,6
bei einem bzw. zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die maximalen Hohen baulicher
Anlagen werden den Anforderungen des Denkmalschutzes entsprechend auf die Mal3e
der bestehenden Gebaude bzw. das notwendige Mal3 fir den Erweiterungsbau von
2010 und den neuen Verbindungsbau festgelegt.
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3.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Dem Bestand und der Planung entsprechend wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt, die der offenen Bauweise bis auf die Gebaudelange entspricht, die hier keiner
Beschrankung unterliegt (textliche Festsetzung Ziffer 4).

Die Bestandsgebaude und der geplante Neubau werden mit den festgesetzten
Baugrenzen eng umrissen, um die beabsichtigte bauliche Entwicklung gezielt zu
steuern und auf ein MalR zu begrenzen, das der weitgehenden Erhaltung des
denkmalwuirdigen Parkanlagencharakters gerecht wird.

Um dartber hinaus ebenso im Sinne des Denkmalschutzes die Freiflachen auf dem
Grundstiick von jeglichen anderen Hochbauten freizuhalten, werden Garagen, Carports
und Nebenanlagen auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen ausgeschlossen
(textliche Festsetzung Ziffer 6).

3.3 Erschliel3ung

Der Plananderungsbereich bleibt weiterhin von Norden, Osten und Siden von der
Gropiusstral3e erschlossen.

Das Grundstick ist bereits komplett mit Strom, Gas, Wasser und Abwasser sowie
Telekommunikation erschlossen.

3.4 Schallschutz

Die Festsetzungen zum Schallschutz wurden aus der Urfassung des Bebauungsplans
ubernommen. Danach sind im festgesetzten Gewerbegebiet nur Anlagen und Betriebe
zulassig, deren Schallleistung 60 dB(A)/gm tags und 45 dB(A)/gm nachts nicht
Uberschreitet. Die Tagzeit bezieht sich dabei auf einen Zeitraum von 16 Stunden (von
6:00 bis 22:00 Uhr) und die Nachtzeit auf 8 Stunden (von 22:00 bis 6:00 Uhr).

Schallpegelminderungen, die sich ergeben durch zusatzliche Abschirmmalde, erhdhte
Luftabsorptions- und Bodenddmpfungsmalle sowie zeitliche Begrenzung der
Emissionen  kdénnen den  festgesetzten  Werten der flachenbezogenen
Schallleistungspegel zugerechnet werden. Eine Umschichtung der festgesetzten
Schallleistungspegel kann unter Bertcksichtigung der Gesamtschallleistung und der
Immissionssituation ausnahmsweise zugelassen werden.

3.5 Anpflanzen und Erhalten von Baumen

Als Ausgleich fur entfallende Baume werden sechs Standorte festgesetzt, an denen
neue mittelgrof3e bis grol3e standortgerechte heimische Laubbaume anzupflanzen sind.
Die anzupflanzenden Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Im Wurzelbereich der Baume mussen jeweils mindestens 20 m? unversiegelt sein und
vor Bodenverdichtung geschitzt werden (textliche Festsetzung Ziffer 7).
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Einige gro3e Baume, davon zwei geschitzte Landschaftsbestandteile, sollen zur
Verwirklichung der Planzielsetzung weichen. Die Ubrigen erhaltenswerten Laubbdume
werden kunftig als Einzelbdume mit Planzeichen zur Erhaltung festgesetzt. Im
Wurzelbereich dieser Baume missen ebenfalls jeweils mindestens 20 m2 unversiegelt
sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden (textliche Festsetzung Ziffer 8).

3.6 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden aus der Urfassung des Bebauungsplans
ubernommen.

4. Altlasten

Uber eventuell vorhandene Altlasten im Geltungsbereich dieser Bebauungs-
planédnderung ist nichts bekannt. Sollten bei der Durchfiihrung von Baumal3nahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund
Auffalligkeiten  angetroffen  werden, ist dies unverziglich der Unteren
Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

5. Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die Bebauungsplananderung wird trotz gleichbleibender Grundflachenzahl in der
Konsequenz der Umsetzung der Versiegelungsgrad erhoht und das Grinvolumen
reduziert. Gemal3 § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB kann aber in diesem Fall auf einen
Ausgleich fir die zu erwartenden Veranderungen grundsatzlich verzichtet werden.

Ungeachtet dessen ist aber die ,Satzung zum Schutz von schiitzenswerten Landschafts-
bestandteilen der Stadt Hildesheim” zu beachten. Gemafl} dieser gemeindlichen Norm-
bestimmung werden in diesem Fall fir zwei entfallende Bergahornbaume mit
Stammumfangen von mehr als 150 cm sechs Baume als Ersatzpflanzungen vorgesehen
und festgesetzt.

7. Verfahren

» Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) 05.12.2018
e Unterrichtung und Erorterung 02.01.2019
(8 3 Abs. 1 BauGB) - 29.01.2019
» Beteiligung der Trager offentlicher Belange 10.12.2019
(8 4 Abs. 1 BauGB) - 18.01.2019
+ Offentliche Auslegung 28.05.2019
(8 3 Abs. 2 BauGB) - 27.06.2019
» Beteiligung der Trager offentlicher Belange 20.05.2019
(8 4 Abs. 2 BauGB) - 21.06.2019
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» Eingeschrankte Beteiligung 09.07.2019
(8 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB) - 26.07.2019

Diese Begrindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und
Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 27.08.2019

Im Auftrag

Gez. Brouer

(Brouér)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat diese Begrindung in seiner Sitzung am 23.09.2019
beschlossen.

Hildesheim, den 28.10.2019

gez. Dr. I. Meyer
....................................... (L.Ss)
(Dr. Meyer)
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