Stadt Hildesheim

Begrindung zum
Bebauungsplan HT 218
,Nordlich des Bernwardshofs*

1.0 Vorbemerkung

Durch diesen Bebauungsplan werden die Bebauungsplane HT 203 sowie die 1. und
2. Anderung des Bebauungsplans HT 203 aufgehoben, soweit sie vom
Geltungsbereich des Bebauungsplans HT 218 tberdeckt werden.

Im Wesentlichen ergeben sich durch diese Bebauungsplanung nur Anderungen
hinsichtlich der Grundsttcksflachen, die tGberbaut werden kénnen. Die festgesetzte
Grundflache wird insgesamt nur ca. 4500 m?2 betragen, so dass hier von der
Moglichkeit Gebrauch gemacht wird, das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB anzuwenden. Auf eine Umweltprifung und einen Umweltbericht wird
demzufolge verzichtet.

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Hildesheim in der Ortschaft Himmelsthir
zwischen der StralRe ,Hinter dem Bernwardshof®, der Silberfinderstral3e und der Carl-
Zeiss-Stral3e.

1.2 Vorhandene Nutzung der Grundstlcke

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut. Die Grundstiicke werden tberwiegend
zu Wohnzwecken genutzt. Zudem gibt es einen Gewerbebetrieb im norddstlichen
Teil des Plangebiets im Ubergang zum Gewerbegebiet an der Carl-Zeiss-Stral3e.

1.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sind Privateigentum. Die Stral3enverkehrsflache

der Silberfinderstral3e und das Stral3enbegleitgrin an der Stral3e ,Am Bernwardshof*
sind Eigentum der Stadt Hildesheim.
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1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 2011 ist das Gebiet Uberwiegend als
Wohnbauflache und teilweise als gemischte Bauflache dargestellt. Im
Bebauungsplan wird nahezu parzellenscharf entsprechend allgemeines Wohngebiet
bzw. Mischgebiet festgesetzt. Lediglich ein Teil der gemischten Bauflache, der
aktuell zu einem Wohngrundstiick gehoért, wird dem allgemeinen Wohngebiet
zugeordnet. Die Grundzige der Planung werden dadurch nicht berthrt. Dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.

2 Stadtebauliche Zielsetzungen

Im Bebauungsplan Nr. 3 der ehemals selbstandigen Gemeinde Himmelsthir wurden
1968 zwischen der Carl-Zeiss-StraRe und der Stral3e ,Hinter dem Bernwardshof”
durch Festsetzung von Baugrenzen unterschiedliche Baufelder nach heute nicht mehr
nachvollziehbaren Kriterien festgelegt. Aus ebenso unbekanntem Grund wurden die
Flachen zwischen der Silberfinderstralle und dem Grundstick ,Hinter dem
Bernwardshof 2“ nicht in den Bebauungsplan mit einbezogen. Im Ergebnis resultiert
daraus bis heute eine erhebliche Ungleichbehandlung der Dbetroffenen
Grundstlickseigentimer. Um hier einen gerechten Interessenausgleich schaffen zu
kénnen, ist es erforderlich den Bereich neu zu Uberplanen.

3 Planinhalt
3.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets und eines Mischgebiets bleibt
die bisher festgesetzte bzw. faktische Art der Nutzung erhalten.

Da das allgemeine Wohngebiet bisher frei von Nutzungen ist, die nach §8 4 Abs. 3
BauNVO nur ausnahmsweise zulassig waren, werden diese Nutzungen
ausgeschlossen, um die Homogenitat des Gebietscharakters nicht in Frage zu stellen
(textliche Festsetzung Ziffer 1).

3.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse sowie die Grund- und
Geschossflachenzahlen werden im Wesentlichen aus der Urfassung und der 1.
Anderung des Bebauungsplans HT 203 ubernommen und auf den bisher
unbeplanten Flachen daran angepasst.

Im mittleren Teil des Plangebiets, in dem nur ein Vollgeschoss zugelassen wird, soll
auch zusatzliche Bebauung ermdglicht werden. Um dabei den vorherrschenden
Einfamilienhauscharakter der Nachbarschaft zu bewahren, werden hier maximal
zwei Wohnungen je Wohngebaude zugelassen.
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3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Wie in den bisher gultigen Planen wird auch weiterhin durchgehend die offene
Bauweise festgesetzt. In Entsprechung zur bestehenden Bebauung wird
dariiberhinaus festgelegt, dass im allgemeinen Wohngebiet an der Silberfinderstralie
und Carl-Zeiss-StralRe nur Einzel- und Doppelhduser und im Ubrigen Teil des
allgemeinen Wohngebiets nur Einzelhduser zulassig sind.

3.4 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Um sicherstellen zu konnen, dass Garagen, Carports und Nebenanlagen in
angemessenen Abstanden zu o6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden und
somit die Mdglichkeit besteht, durch Eingrinung eine Auflockerung, Gliederung und
Abschirmung zwischen den unterschiedlichen versiegelten und bebauten Flachen
herzustellen, werden diesbezlglich besondere Abstandsregelungen getroffen.

Garagen und Carports werden an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von
5 m zu offentlichen Verkehrsflachen zugelassen. An Seiten- und Ruckwanden ist ein
Mindestabstand von 2 m zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten (textliche
Festsetzung Ziffer 2). Der Mindestabstand von 5 m vor Garagen und Carports soll
neben gestalterischen Erwagungen vor allem auch dazu dienen, dass auf der
Vorflache ein zweiter PKW abgestellt werden kann, um mdglicher Parkraumnot im
Gebiet entgegen zu wirken.

Nebenanlagen mit mehr als 15 m® Bruttorauminhalt werden nur ab einem
Mindestabstand von 3 m zu offentlichen Verkehrsflachen zugelassen (textliche
Festsetzung Ziffer 3). Auf diese Weise wird sichergestellt, dass grol3ere
Nebenanlagen, die haufig als Fremdkdrper wirken kénnen, von ihrer Erscheinung her
nicht zu dominant in den 6ffentlichen Raum hineinwirken.

Zur besseren Einbindung in das Ortsbild wird festgesetzt, dass die Abstandsflachen
mit Ausnahme von Zufahrten mit immergrinen Strauchern zu bepflanzen sind, die
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind (textliche Festsetzung Ziffer 4).

3.5 Anpflanzen von Baumen

Um ein Mindestmald an Durchgriinung des Plangebiets sicherzustellen zu kénnen,
wird festgesetzt, dass je angefangene 500 m?2 Grundstiicksflache mindestens ein
halbstammiger bis hochstammiger Obstbaum oder ein mittelgrol3er bis grol3er
standortgerechter heimischer Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen ist, wobei im Stammbereich der Baume jeweils 9 m2 unversiegelt sein
und vor Bodenverdichtung geschutzt werden missen (textliche Festsetzung Nr. 5).

4  Erschliel3ung
Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen bleiben unverandert. Unter der Grunflache
an der StraBe ,Am Bernwardshof* bzw. an deren Rand verlauft ein

Regenwasserkanal der Stadtentwdsserung Hildesheim AOR (SEHi). Trotz der
privaten Nutzung und Pflege durch die Eigentimer der drei angrenzenden
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Grundstiicke besteht daher ein 6ffentliches Interesse die Griunflache in 6ffentlichem
Eigentum zu belassen. Sie ist als StraRenbegleitgrin gewidmet und wird
dementsprechend als 6ffentliches Stral3enbegleitgrin festgesetzt.

5 Auswirkungen auf die Umwelt

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut. Es wird Uberwiegend zu Wohnzwecken
und teilweise gewerblich genutzt. Im Wesentlichen werden vor allem die
Uberbaubaren Grundsticksflachen erweitert, wobei aber insgesamt kunftig nicht mehr
Flache versiegelt werden kann, da die Grundflachenzahl nicht erhdht wird.

Mit diesem Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung von 1990 anzuwenden.
Damit wird kiunftig der zulassige Versiegelungsgrad begrenzt, was tendenziell eine
Verbesserung fur den Naturhaushalt zur Folge hat.

6 Arch&ologie

Im Umfeld des Plangebiets sind arch&ologische Fundstellen bekannt: Mit dem
Auftreten archaologischer Funde und Befunde im Plangebiet ist daher dringend zu
rechnen. Aus diesem Grund bedurfen samtliche Erdarbeiten im Plangebiet einer
denkmalrechtlichen Genehmigung gemall 8 13 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz. Die  Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Hildesheim zu beantragen und wird nur unter
Auflagen und Bedingungen erteilt werden, um sicherzustellen, dass die
archéologischen Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch die Baumalinahmen
sach- und fachgerecht dokumentiert und geborgen werden. Hierbei entstehende
Kosten sind durch den Verursacher zu tragen.

7 Altlasten

Es gibt keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten.

8 Kosten

Der Stadt Hildesheim entstehen durch diese Bebauungsplandnderung keine Kosten.

9 Verfahren

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) 07.03.2018
Unterrichtung und Erérterung 20.03.2018
(8 3 Abs. 1 BauGB) - 16.04.2018

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange 13.03.2018
(8 4 Abs. 1 BauGB) -16.04.2018
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Offentliche Auslegung 03.07.2018
(8 3 Abs. 2 BauGB) - 02.08.2018
Beteiligung der Behdrden und Tréager offentlicher Belange 19.06.2018
(8 4 Abs. 2 BauGB) -21.07.2018

Diese Begrindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und
Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 06.08.2018

Im Auftrage
gez. S. Brouér

(Brouér)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 24.09.2018 diese
Begrindung zum Bebauungsplan HT 218 ,Nordlich des Bernwardshofs”
beschlossen.

Hildesheim, den 25.09.2018

gez. . Meyer
............................................. (L.S.)
(Dr. Meyer)
Oberburgermeister
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