Stadt Hildesheim

Begrindun
E LR B

zum Bebauungsplen Jif, 32 fiir das Cebiet Bahnhofs-
pletz und zwischen HezilostraBe, Pepperworth, Wilhelm-
‘straBe, BernwardstraBe und Hannoversche Strafe,

1, Allgemeines:
1,1 Lage des Cebietes und bisherige Nutzung der Grundstiicke.,

Das Gebiet liegt im n3rdlichen Bereich des Stadtzentrums in unmittel-
berer Nihe des Hauptbahnhofes. Die Verkehrsfiichen am Bshnhofsplatz
sind bereits ausgebaut, die verbleibenden Grundstiicke sind fiir den
Bau eines Kaufhsuses vorgesehen und werden z.2t. als provisorische
Parkfléche genutzt. Die angrenzenden Grundstiicksflichen sind als ge~
mischt genutztes Gesthiftsgebiet anzusprechen.

1.2 Eigentumsverhiltnisse.

Die fiir des Kaufhaus vorgesehenen Grundstiicke sind teils durch Ankeuf,
teils durch Pestéllung eines Erbbaurechtes in das Eigentum bzw, den
Besitz einer Keufhausgesellschaft iiberfihrt.

Die fibrigen Grundstiicksfléchen pefinden sich im Privateigentum.

1.3 Erlduterung und Begriindung der Planung.

Der Bebauungsplan wird sufgestellt, um den Bereich des westlichen Bahn~
hofsplatzes stddtebaulich zu ordnen und unter Abwigung 3ffentlicher und
privater Belange notwendige Verkehrsflichen und erforderliche Bauflichen
bereitzustellen.

Die Stadt beabsichtigt:

1. an dieser fiir die Gesamtstadt wichtigen Stelle den Bahnhofsplatz zu
einem baulichen AbschluB zu bringen und eine dem Charakter des Bahn~
hofsplatzes angemessene Gestaltung zu erreichen,

2, aus strukturellen Griinden das geschéaftliche leben durch Angetzung
eines Kaufhauses zu f6rdern und damit die Haupteinkaufslage der Ine
nanstadt tberdas Almstor hinaus bis zum Bahnhof zu erweitern.

Ein bedeutendes Kaufhausunternehmen hat sich bereit erklart, die gestele It
terischen und strukturellen Planungsabgichten der Stadt zu verwvirklichen
und ddn gesamten Komplex zu bebauen.

Aus stidtebaulichen Criinden ist en der Ecke Hennoversche Strafe/Friede
richstraBe ein Akzent durch Vorziehen des Baukdrpers erwiinscht, damit
der stidtebauliche Abschlul sowohl von Norden als such von Siiden aus
gesehen erreicht wird und gleichzeitig fur die aus der Nordstadt in die
Cerl-Peters~Strafe einfahrenden Fahrzeuge die Umleitung des Verkehrs o
optisch unterstrichen vird, Diese Eckbebauung wird z.2t. von dem Kauf= !
hausunternehmen nochhicht mitgebaut. '
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? Der fiir diesen Bereich erforderlihe Bedarf an Sffentlicher Parkfldche soll
- im Zusammenhang mit den Einstellplidtzen des Kaufhauses in einem Parkhaus iber

dem Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) errichtet werden. Durch das Parkhaus wird
gleichzeitig der stidiebaulich notwendige westliche Abschlul des Platzes und da-

- mit eine Verkiirzung des schmalen und langen Bahnhofsplatzes erreicht und die Altbe~

bauung an der Hannoverschen Strafe abgedeckt.
Provisorische Parkflichen « bis zur Fertigstellung des Parkhauses - werden auf dem
Stadtwerkegrundstiick und dem Ustra-Grundstiick eingerichtet.

Somit besteht jetzt die einmalige Chance, eine seit iber 20 Jahren angestrebte ab-
schlieBende Gestaltueng des Bshnhofsplatzes zu erreichen,

Die Verwirklichung dieser Planiiberlegungen kann jedoch nur mit den im Bebauungsplan
getroffenen Festseitzungen iliber Art und Ms8 der baulichen Nutzung erreicht werden. Als
Kerngebiet Kaufhaus ist das MaB der baulichen Nutzung in diesem Fall auf Grund der
besonderen Zweckbestimmung festgesetzt.

Fiir eine Erhdhung des NutzungsmaBes spricht auBerdem die Tatsache, daB fast 50 %

der ehemaligen Bauflichen von Sffentlichen Verkehrseinrichtungen (Zentraler Omibus-
bshnhof, Verkehrsstrefie) in Anspruch genommen werden,

In diesem Zusammenheng soll die stiédtebauliche Entwicklung der angrenzenden Gebiete
geordnet werden.

Der Wunsch nach Errichtung eines Autohauses auf dem unbebauten Grundstiick Ecke
Friedrichstrafe/Bernwardstrafle, nach Neubau eines Geschiftshauses am Bahnhofs=

platz zwischen Bahnhofsallee und HezilostraBe, die Notwendigkeit zur Sicherung der
der Fliche fiir zwei weitere Parkhiuser im Bemich Carl-Peters-StraBe und HezilostraBe
sovie die teils unpgeordnete Bebauung an der Bahnhofsallee und Hannoverschen Strafle
gaben Veranlassung zur Neuausweisung. Diese Gebiete sind-als Kerngebiet vorgesehen
mit einer durchschnitt}ich hugeschossigen Rand- und t-geschossigen Hofiiberbauung.

Die z.2%t. in geringem Umfang bereits vorhandene, teils 1- bis 2-geschossige Hofiiber-
bauung soll zugunsten einer erweitertenGeschéfts~ und Leagerraumfliche im ErdgeschoB-
bereich des Kerngebietes, soweit im Bebauungsplan ausgeviesen, als l-geschossige Hof-
iiberbavung zugelassen werden,

Aus 6ffentlichem Interesse soll die wertvolle Esche auf dem Grundstiick Bahnhofsallee

Nr. 15/Ecke WilhelmstraBe erhalten bleiben, planungsrechtlic h gesichert und in Ver-

bindung mit’ den Baukdrpern zu einer stidtebaulichen Einheit gestaltet werden.

Die Ecke Bahnhofsallee Nr. 29, 30/Pepperworth soll ebenfalls aus stidtebaulichen
Griinden eine Neugestaltung erfahren, go daf sich zusammen mit der pegeniiberliegenden
Ecke eine platzartige Erweiterung der Bahnhofsallee ergidt,

Zur Belebung der Stadtstruktur sind Wohnungen &b 1. ObergeschoB als allgemein zuléds-
sig vorgesehen.

Zahlenangahen:

Kaufhaus ‘ l

Geschoffliche ' ca, 22,000,00 gm
Nettobauland - ca. 5.479,00 gm

Baumasse ‘ . ca. 104,500,00 qm

Block Friedrichstrafe/Bernwardstrabe

GeschoRfliche gesamt ca. 5.605,D0 gm
davon Erdgeschoffliche ca, 2.369,00 gm

Nettobauland 2.419,00 qm
Block FriedrichstraBe/Bernwardstrafe/Hannoversdhe Strafe
GeschoRfldche gesamt ca., 22.532,00 gm
davon ErdgeschoRfliche 6,679,00 gm

Nettobauland ca. 6.802,00 gm.

-3 -




-3 -

Block Beruwardstraﬁe@a_tmhofulleg [Eilhalmstraﬁe

GeschoRfliche gesamt: - ca, 28.392,00 gn
davon ErdgeschoBfliche ca. 9.176,00 qm

Nettobauland - 9.322,00 gm
Bahnhofsallee SOstseité)

Geschoffliche gesambs ca. 10.901,00 gm
davon ErdgeschoBfliéche ca. 2,543,00 qm

Nettobauland 4.180,00. qm

Parkhaus iber Z0B

GeschoBfléche ca, 12.720,00 qm
Grundstiicksflache ca, 2.392,00 gm
Parkhaus:Hegilostraie

GeschoBfléche ca, 3.026,00 qm
Grundstiicksfléche ca, 14513,00 qn

>

‘; :-‘.; Parkhaus Carl-Peters-StraBe

.3 GeschoBflache ca, U4,140,00 qm
= : Grundstiicksfléche ca. 1.380,00 qm

Zehl der Steliplétze und deren Unte_rb;igm:
(befentliche Parkfléchen und private Stellfldchen)

Parkhaus {iber Z0B ca. 387 St.
Parkdeck Kaufhaus ca. 146 St. 533 8t.
Parkhaus HezilostraBe ca. 150 St.
Parkhaus Carl-Peters-StraBe cs. 140 St. 290 St.
ce,823 St.
EEERRERESRER
3. Kostenschidtzungen!
3.21 Grunderwerd und Freilegung der Flachen 573.,000,=~ DM
Grundervwerb fiir Parkhaus HezilostraBe
1513 qm x 160,~= DM/gm = 243,000 ,~= DM
Grunderverb f. Parkhsus Carl-Peters-
Strafe
1380 qm x 130,~= DM/gm = 180.000,~~ DM

Freilegung der Grundstﬁcksﬂachen
flir das Parkhaus HezilostraBe = 150,000, =~ LM

573.000,~= DM




vertrag: 573.000,=~ DM

3,23 Bau der Strafen, Wege, Plitze usw,.

Durch die Umwandlung der Bernwardstrafe zur
Fuflgingerstrafe wnd den spiteren Bau eines
FuBgingertunnels unter dem Bahnhofsplatz werden
weitere Kosten entstehen, deren HShe sich nach
Art und Umfang der Anlagen richten wird.

Ein Kostenansatz fiir die Beleuchtung unterhalb
des Parkhauses und unter den Arkaden des Kaufw-
hauses konnte noch nicht ermittelt werden, da dazu
erst die Ausfiihrungsplanung der Bauwerke asbzuwar-
ten ist.
. Fiir die Umwendlung der vorhandenen Gas- in eine
| ' Elt-StraBenbeleuchtung in der FriedrichstraRfe,
Wilhelmstrafe und Pepperworth: ca., 14,000,-- DM
Diese Kosten sind nicht beitragsfhhig.

Anlagekosten fir die verléngerte Hannoversche
StraBe von der FriedrichstraBe bis zur Bahn-
unterfihrung sind als Anteilkosten in dem fiir
den Bebasuungsplan Nr. 94 =~ Carl-Peters-Strafe -
mit 30.000,-~ DM angegebenen Betrag enthalten.

f

3,26 Kosten der Stadt o ) 587.000,~= DM
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3.27 Kanalbau

3.271 Baukosten
Kosten fiir Sanierungsmafnahmen 250,000,=-= DM

Kosten fiir die Umlegung der Entwisserungs-

leitungen am Bahnhofsplatz bei Herstellung

des FuBRgingertunnels sind in dem Betrag

nicht enthalten, L

3.272 Die einmaelige KenalenschiuBgebilthr fiir das
Kaufhaus und Perkhaus iiber dem ZOB wird
seitens der Stadt nicht erhoben,

Kein weiteres Aufkommen von Erschliefungs-
beitrégen in diesem Gebiet.

3,273 von der Stadt zu tragende Kosten 250,000, =~ DM
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3.3 Kosten die der Stadt verbleiben:
3.26 587,000 == DM
3.273 250,000 == DM
E3i.000’- DM
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li ,Bodenordnende und sonstige MafRnabmen:
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Falls der Frwerb von Flichen suf priveter Basis nicht gelingt, kdnnen Umlegungs-
und Enteignungsmafnahmen erforderlich werden.

Der Vorschlag zur Neuordnung der Ecke Bshnhofsallee/Nr, 29/30/Peppervorth setzt
voraus, daBdie beiden Grnidstiicke zu einem Grundstiick vereingt werden.

Is k3nnen lbernahmeanspriiche bzw. Plenungsschiden nach § Lk BBauG geltend ge~
makcht werden.,

Hildesheim, den 18. Dezember/ 1969,
Der [Pberstadtdirektor
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(Hamgen )
Staftbaudirektor
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