Plangebieies . ,
; cegt west !Ch des lnnenstadtberemhes Der raumkch
'*ck nordlich der Dammstraﬁe und ésthch des Ese gra n emschite
rertzenden SttchstraBe . . ~
hamiene Nutzung ; . . . .
jder Dammstraae sst eine aus 2 Gebaudeemhe 3n -::;bestehende
randbebauung zu finden. Die ErdgeschoBbereiche dieser Gebiude n als
aden bzw. als Spessewsrtschaﬁ genutzt E):e oberen Geschasse werde
Vol ‘zweckengenutzt . . .
m we eref :smd tm Geitungsberetch 2 Wehngebaude aus der Jahrhundeﬁwende .
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s&nd anatetgenmm ﬁfe 6ﬁenthehen Vencehrsﬁachen smei Etge
eim. . ; ; .

gebiet :stl im | wzrksamen Fiachennutzungsp an ats gem:sohte Ba
; Mrt der F tseézungr emes Msschgebtetes wn‘d dem Enthck!ungsgeb
ents e_ = - “ ; ;

S dergermgen Ausnutzung\ uné éen hahen Lagewertes der :
en die E} emumer: d, ; m&: den be;den Vll en bebauten Grunds

F ammg ;st einen angemessenen Ftahmen fur dse S:cherung em; rg
en Enthcktung zu setzen. Es sollen Voraussetzungen geschaffe
 Bereich durch eine weitere Bebauung in Antehnung a; dte geb:e
Janzen und das Farken neu zu ardnen . ~




. das am Rande des Innenstadtbereiches liegt yur
lan als gemischte Baufliche ausgewiesen ist, wird hi
zt, wobei die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 aufgefiih en Arten
g sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Ferner werden die Ausn
Bau V&au‘sgescmossen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ);‘
adtebaulichen Ordnung werden in diesem Ber,
vergnigungsstatten ausge 1, da sie @

hen. Diese Arten von Nutzungen sind in

=

der baulichen Nutzung -

| der Voligeschosse wird bei den beiden vorhandenen Villen bestandsorientiert -
bzw. 3 Geschossen festgesetzt. Die vorhandene und _ergdnzende @

dbebauung wird mit 3 Geschossen festgesetzt. Die erganzende Bebauung im
~ Blockinnenbereich, die sich an die zur DammstraBe hin orientierte Vil anschlieft, wid
_ ebenfalls mit 3 Geschossen festgesetzt. : -

. Bei den Grundfldchenzahlen bleiben die Festsetzungen hinter;d‘é:r Obergrenze des s17
. BauNVO zuriick, da im Sinne der Erhaltung der Wohnqualitt ein:angeme‘ssenec Anteil

~ Auch die GeschoBflachenzahlen bleiben im Sinne der Erhaltung einer angemessenen
- g Bichée 2ur Sicherung der Wohnqualitdt hinter der Obergrenze des§17

ndstucken ‘derﬂmrhandenéﬁ Blockrandbebauun wird fiir die Grundﬁac:hen
€schoBflichenzahl die Obergrenze des § 17 BauNVO festgesetzt. da dieses
hist, um d\i‘e;:sfge‘schsssfge Bebauung zu sichern. ...

(baubare Grundsticksfiachen
 Gberbaubaren Grundticksfiichen  werden  curch
1z6nde Bebauung auf de Grundstiicksgrenze zur

ctobauion

stand entsprechend und der stadtebaulichen Struktur folgend wird far die
Ckrandbebauung entlang der DammstraBe gescm‘cssene Bauweise festgesetzt. For
' im Innenbereich liegenden Gebiude wird die offene Bauweise festgesetzt, die hier
ez:;varhanidene,Situaﬁionentspricht. . . -
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undVerkehrss:chemng Wird entlang de
usfahrt festgesetzt. Eine gy gsfreie Zu- und
f den lichtsignalgeregetion \reuzungsbereich

8usgeschlossen (sh. Ziffer 2 der textlichen Festsaty;
Sinne der beabsichiigten Stadtebaulichen O

Altiastverdacht |

eriich, g . durchgefihrt. Eir Fests dorer MaBnahme st pighy
 erforderlich, da es sich um ein Stédtisches Grundstiick han
 Umsetzbarkeit gewahrieiste - ] ‘



:esten eﬂtstehen der Stadt H;ldeshexm keme

6 Eedenordnende Masnahmen
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B auGB) “

- Setet tgung der Trageréiffentﬁcher Befan‘ge“
(§ 4 Abs. 1 BauGB) . ,
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