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- Stadt Hildesheim S
Der Oberstadtdirektor

. BEGRUNBUNG I
- ZUM BEBAUUNGSPLAN HW 66 TEIL A
~ MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT '-
' "WALDQUELLE“ ' .

1. A!igemeihes |

| 1.0 Vorbemerkung

" Der Bebauungsp!an Nr 20 "Am Neuen Teiche" von 1962 wird mit diesem
~ Bebauungsplan teilweise aufgehobeﬁ Der Geltungsbereich -des bisherigen. rechts- -
* . 'verbindlichen Planes wird vom Bebauungspian HW 66 Teil A "Waldquelle tellweise o
»  Uberdeckt. . :
1.1 Lage des Geb:ets - | | | | o
- -Das Plangeblet hegt im Westen der Stadt Hildeshelm und umfaBt den Berelch Am
- Neuen Teiche, Blmbaumskamp, Theodor—BoteI-Weg, Trtllkestraﬁe Glockenfeld und'_ -
Neunackervorde S , . .
1 2 Vorhandene Nutzung | |
Das gesamte Plangebiet dient uberw:egend der Wohnnutzung Daneben smd veremzelt T
freiberufliche Nutzungen vorhanden : S | -
T 1.8 Elgentumsverhaltmsse |
. ~ ~ Der uberwzegende Teli der Flachen iSt Engentum des A{Igememen Hannoverschen' =

vergeben haben. Einige Grundstiicke sind anatelgentum Dne Sffentlichen ;
. Verkehrsﬂachan sind Elgentum der Stadt Hrldeshelm : . R

1.4 Darste!lung im Flachennutzungsplan

Im - rechtswirksamen Flachennutzungspian ‘der Stadt Hl!deshelm ist. fOr - den’
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Wohnbauflache- dargestellt Mit der:-

Kiosterfonds und der- Johanmshof—Strftung, ie ihre Grundstiicke . in Erbbaurecht -

Festsetzung der Baugrundstiicksflachen als-reines Wohngeblet ist der Bebauungsplan o oo

- uhmittelbar aus dem FIachennutzungsplan entw:ckeit

 oder
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i 2, Stadtebauhche Z:elsetzung

'_'3Plah'ihhalt.z"""f ST

Das Sredlungsgeblet Wa{dquelle sst m relatw engen bauhchen Grenzen konzxplert:;_ B

worden

ZWIschanzeltilch wurde deuthch daB far sine . gesncherte bauhche Entwncklung ein )
Spielraum emgenchtet und abgesuchert werden so!l : S

Grundsatzhch ‘wurde daruber beraten ob dle vorhandenen ﬂberbaubaren Flachen*‘ .
- erweitert oder durch eine zusatzliche interne ErschlieBung neue Baufldchen geschaffen

werden’ soliten. Im Rahmen’ einer Bi]rgerversammlung wurde deutlich, daB der erste

- Weg begangen werden sollte.

- 3 1 Art der Nutzung | | o
‘Da dieses Geblet vor aﬂam dem Wohnen dlenen so!l und ﬁ}r andere bau!uche_' A
Nutzungen .in diesem Bersich kein Bedarf besteht, wird hier als Art der Nutzung relnes o

'.Wohngebiet gem. § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVE)) festgesetzt o

3.2 MaB3 der baulichen Nutzung -

Die Zah! der VoIIgeschosse sowie das MaB der Nutzung entsprechen im wesenthchen
der vorhandenen Bebauung. Die Grund- und GeschoBflachenzahlen Tiegen unter den -
Hochstwerten des § 17 BauNVO, um die stédt_ebaullche Dnchte in emem der Lage des

Geblets angemessenen Rahmen zu halten,

Um  den: stadtebaulich gewbnschten ' Charaktef “als UberWIegendesf -

Emfamsllenhausgeblet sicherzustellen, aber auch Emlregerwohnungen fur Eltern oder -
Kinder zu. ermdglichen, wird die Zahl der- Wohnungeﬂ je Wohngebaude im -reinen

'Wohngebtet gem §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwel begrenzt

3.3 Bauweise und ﬁberbaubare Grundstﬁcksﬂéchen

. Im Sinne der stadtebaul:chen Zse!setzung einer aufgelockerten Bebauung wnrd offene_ i’
' -Bauwelse mit Emzel bzw. Doppelhéusem festgesetzt . .

Die uberbaubaren Grundstucksﬂachen werden ausschlleﬁhch ‘durch Baugrenzen S

“"bestimmt. Der Hegelabstand 2u den Bffentlichen Verkehrsﬂachen Iaegt zwischen 3 und
10 m. . . . L S ‘ '
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 Dem Flachenzuschnitt und der - Hlmmelsnchtuhg \entspr‘echend wird flir die

Gberbaubaren Grundstiicksflichen eine Regeltiefe von 15, 20 bzw. 25 m vorgesehen.
Damit wird swhergestellt daf3 kinftig- Emetterungsbauten zu Wohnzwecken moglich

R sind und Bereiche, in denen sich auch kiinftig smnvollerwelse nur Hausgarten befinden

soliten, von der Bebauung freigehalten werden,

- 3.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Um sicherstellen zu konnen, daB Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen in.
angemessenen Abstidnden zu offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden und somit
die Maéglichkeit - besteht, "durch Eingrlinung eine Auflockerung, Gliederung und
Abschirmung zwischen den unterschiedlichen versiegelten und bebauten Flachen
herzustellen, werden dlesbezughch besondere Abstandsregelungen getroffen

Garagen werden ab einem Mmdestabstand von 5m zu Offentlichen Verkehrsﬂachen

“zugelassen (textl. Festsetzung Ziffer 2). Der Mmdestabstand von 5 m fir Garagen soll

neben gestalterischen Erwdgungen vor allem auch dazu dienen, daB vor der Garage

‘ein zweiter Pkw abgestelit werden kann, da in solchen Wohngebleten durch die

zunehmende Anzahl von Zweltwagen hauflg Parkraumnot entsteht

Stellplatzanlagen mit mehr als 2 E:nsiellplatzen werden nur ab einem Mmdestabstand :
von 2m zu oOffentlichen Verkehrsflichen bzw. &ffentlichen Grinflachen zugelassen

" (texil. Festsetzung Ziff. 3). Nach den Umsténden des Einzelfalls werden auch hier in der

Rege! Auflagen zur abschirmenden Begrunung erforderhch sein.

‘Nebenanlagen mlt mehr als 15 m?3 Bruttoraummha|t werden auBerhalb der

iiberbaubaren  Grundstiicksflachen nur ab einem Mindestabstand von 3m zu
éffentlichen Verkeéhrsflichen und zu offentlichen Grinftichen zugelassen (textl.

Festsetzung Ziff. 4). Auf diese Weise wird sichergestellt, daB gréBere Nebenanlagen,
die in Wohngebleteh haufig als Fremdkérper wirken kénnen, von ihrer Erscheinung her
nicht-zu dominant in den é&ffentlichen Raum hineinwirken. im Einzelfall kdnnen bis auf
2 m verringerte Abstinde zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht-
entgegenstehen (textl. Festsetzung Ziff. 4 Satz 2). Von dieser Kann-Bestimmung soll in

der Regel nur in Verbindung mit einer Auﬂage Zur abschirmenden Begriinung gem. § 14
Abs. 3 NBauO Gebrauch gemacht werden, -

3.5 Ortnche Bauvorschrift

Der Bebauungsplan enthalt gem. § 98 der NledersachS|schen Bauordnung (NBauO) als
Festsetzungen auch ortliche Bauvorschriften. Mit ‘diesen Bauvorschriften werden

~ wesentliche Gestaltungselemente und Materialien vorgegeben die fiir die Emfugung in

das Orts- und Landschaftsb:id von Bedeutung smd
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3.5 Trauthdhe

-Dle maxuma! zulassnge Traufhohe betragt 4 m (ortliche Bauvorschnft Zlffer 1) Die
' Festsetzung ‘der Trauthdhe ' ist erforderlich, da "zu hohe * AuBenwénde die
- MaBstéablichkeit in der Gestaltung der vorhandenen Sledtungsstruktur sprengen wiirden. :
- Das gewdhite MaB von 4m’ entspricht der TrauthShe einer . ortstblichen =
. -etngeschossngen Bebauung und beruckswhtlgt somit dle vomandene Bebauung im

Geltungsbererch

3.5.2 Firsth&he

" Da mit der Festsetzung einer hochstzulass:gen Zahl der Vollgeschosse alle:n noch nicht -

die Héhe der kiinftigen Gebdude wirksam begrenzt werden kann, ist es erforderlich,

auch eine maximal zuldssige Firsthdhe festzusetzen, um damit sicherstellen zu kdnnen,
daB einzelne noch zu errichtende Gebaude oder Anbauten hichf unangemessen hoch
die vorhandene Bebauung Uberragen. Die festgesetzte Hohe von 9. m entspricht der
Flrsthohe einer ortstblichen emgeschossngen Bebauung (ortliche Bauvorschnft Zlffer 2). -

3.5.3 Drempel und Dachuberstande

~ Drempel ermogllchen einen effektweren Ausbau des Dachgeschosses Um jedoch

stérende Verzerrungen der Mafstablichkeit in der Fassadengliederung zu vermeiden
oder zumindest zu begrenzen, wird die zuléss:ge Drempeihohe auf 60 cm begrenzt

(ortllche Bauvorschrlft Zlff 3 Satz 2)

Um hohe Drempel nicht zu offensnchthch in Erschemung treten zu Iassen, wnrd ein
Dachiberstand vorgeschneben, der mindestens der halben Drempelhéhe entsprechen

- muB. Hierdurch wird ein. Mindestdachiiberstand von 30cm  erreicht, was im-
o Htldeshelmer Raum durchaus mcht untyplsch ist (brtllche Bauvorschnft Ziff, 3Satz 3) '

3.5.4 Dachform und Dachne:gung

in_ den vorhandenen bebauten Gebleten sind weltestgehend nur Satteldacher
vorhanden. Als Dachform werden daher: der: vorhandenen Struktur entsprechend

, ausschhel'shch geneigte Satteldacher zugelassen (ﬁrthche Bauvorschnﬁ Zlff 4 Satz 1).

-Eun zu weiter Rahmen fur die zulésslge Dachne:gung wiirde krasse Gegensatze .

ermoglichen, was hier im Sinne einer hamonischen Dachlandschaft am- Rande des
Landschaftsschutzgebietes am  unteren Rottsberghang vermieden werden - soll.

" DemgemaB wird die zuléssige Dachnelgung auf 36—48 festgeschneben (ortllche o

Bauvorschrlft Ziff. 4 Satz 2).

4

Da Garagen und Nebenanlagen in der Regel das Ortsbnd von Stadttellen wennger stark =~
beeinflussen, werden fiir solche Gebaude auch Flachdacher und flachgenelgte Décher

| zugelassen (6rtliche Bauvorschrift Zlff 4 Satz 3)
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~ 3.5.5 Dachgestaltung

Dachaufbauten und: Déchflﬁéher’afénster einer Dachséit_e dirfen zu.sémmen- héchéfens

66 % der Trauflange dieser Dachseite betragen. Vom First sowie von den Origéngen ist |

~ gin Mindestabstand von 1,50 m-und von der Traufe ein Mindestabstand von 1,00m .

einzuhalten (6riliche Bauvorschrift Ziffer 5 Satz 1 und 2)..

Raume in Spitzbdden sind im allgemeinen Teile der darunterliegenden Wohnung, so
daB eine Belichtung solcher Raume. bei Einfamilienhausem in der Regel auch von der

- Giebelseite her maglich ist (ortliche Bauyorst:hrift Ziff. 5 Satz 3). B

Die vorhandenen Dacher sind auch in entsprechender Weise durch Dachaufbauten und
Gauben gegliedert. Sogenannte einhiiftige Dacher, d.h. eine Traufseite zweigeschossig,

die andere eingeschossig, sind far das Gebiet untypisch und werden ausgeschlossen.

3.5.6 Pkw-Einstellplatze

‘Um' sicherzustelien, daB durch die erforderlichen privaten Pkw-Stellplatze der

Gruncharakter der privaten Freiflichen des Baugebiets nicht zu stark beeintrachtigt wird

-und um den Grad der Bodenversiegelung auf Dauer wirksam zu begrenzen, sind diese

Flachen so zu befestigen, daB durch Fugenabsténde oder Materialwahl ein Rasenanteil
von mindestens - 30 % besteht. Dieser kann. durch zahlreiche “handelstbliche =

- Pflastersysteme . mit Fugenabstandshaltern oder Abstandsnoppen erreicht werden

(6rtliche Bauvorschyift Ziff. 6). - .

' 3.5.7 Ordnungswidrigkeiten

Auf die BuBgeldvorschrift des § 91 NBauO wird verwissen, da dieser Verweis in der
~ drtlichen Bauvorschrift Tatbestandsmerkmal ist, um ein Zuwiderhandein gegen die -
_ ‘Vorschrift auch als Ordnungswidrigkeit verfolgen zu kdnnen (drtliche Bauvorschrift

Ziff. 7). ' . S L T :

3.6 Ers.c'hlieBu.n'g o '

Die EréchlieBung des Planbereichs erfolgt @iber die Steiﬁbérgétraﬁe, Am NGUen‘Te_iche
und den westlich davon gelegenen WohnstraBen. Die ErschlieBungsanlagen sind
hergestelit. o S R : -

- Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom -erfoigt" durch die 'Stad'twen(e

Hildesheim AG, dié ihr vorhandenes Netz in diesem Bereich erweitert. Die ‘_Abwé_sser

werden der stadtischen Kanalisation zugefihrt.

~ 3.7 Anpfianzen von Biumen-und S'tréUchern- -

Um eine ahgemess;ene -_ Durchgriinung des Piahgebliets 'sichér_zustel!en' und einen

Ausgleich fir zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt gewahtleisten zu kénnen,

werden Festsetzungen zum Anpflanzen von Béaumen und Strauchern getroffen.

B -'6 —
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. _Anpﬂanzungen auf kunftfgen Baugrundstucken werden mcht Iokal:s:ert um den
- Eigentiimem frele Gestalturigsmogtichkeiten an die Hand zu geben In diesem Sinne
©_ wird Uber eirie textliche Festsetzung die Mmdestbegrunung rein quantitativ festgesetzt. -

Danach ist je angefangenen 500 m2 Grundstiicksfidche ein mittel- oder hochstammiger

~ Obstbaum ~oder ein mittel- -~ oder. hochwﬁchsuger standorigerechter Laubbaum
'anzupﬂanzen (textl Festsetzung Ziffer 5). . . o

4. Auswwkungen auf die Umwelt

Samtliche Gruridstiicke werden zu Wohnzwecken genutzt Die Gartenfléchen dlenen. L
~ dem . Gemise- und Obstanbau sowie der Erholung. 'Hier ermméglicht dieser

Bebauungsplan Veranderungen durch die Erweiterung vorhandener Bebauung, die als
erforderliche Entwicklung und unvermeldhcher Emgriﬁ in den’ Naturhaushalt akzeptlert' '
werden milssen, :

- Mit relativ- genngen Grundﬂéchenzahlen und der begrenzten Befestlgung von Pkw-_ |
- Stellplatzen sowieé keiner zusétzlichen Versiegelung durch Verkehrsflachen wird der -

Grad der Versiegelung soweit begrenzt, wie dies unter Bericksichtigung der
funktlonalen Anforderungen eines Wohngeblets und der Untergrundvemaltmsse'

-mdghch |st

: Far dle unvermeldhchen Emgnffe in den Naturhaushah so!lan dle festgesetzten

Anpﬂanzungen von Baumen auf den Baugrundstucken als Ausg!elch dienen

5, 'Altlasten

. Die Flachen im Planberelch wurden bisher ausschheﬂhch zu Wohnzwecken und
‘gértnerisch genutzt. Es besteht daher keln AnIaB zur Vermutung von Altiastem

6. Fmanzielle Auswirkungzen

_ Kosten entstehen durch d|esen Bebauungsplan mcht

7. Bodenordnende MaBnahmen

- Umlegung oder Grenzregelungen im Smne des Baugesetzbuches smd zur Umsetzung
. der Planung nicht erforderlich. . . .

1
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8 Verfahren

Aufstellungsbesch}uﬁ Ll T R R R
(§2Abs. 1 BauGB) S 13081994

ol .-‘_I"-Unternchtung und Erérterung S qB411904
. (33Abs1BauGB) LR AR .__-1212 1994

: -_gv'.--.r--Betelhgung der Tré.ger 6ffentllcher Be!ange R 28, 05&1996':-' ST e
 (§4Abs. 1BauGB) o o7

- "j'_Oﬁentliche Auslegungf "o o 'f.‘-_"':'* _  -11..06.1-_996 T
" (§3Abs.2BauGB) 0 o0 -1007.1996 0 . 0

 Der Entwurf dieser Begrundung wurde ausgearbeuet vom Stadtplanungsamt der Stadt
;Hnldeshelm | | i ‘ el

(Gaa)

B beschlossen

" Higesheim, 10.06.1997

" ns)

"'Obefburgemelster oberstadtdirekt R

oadr

: Der Rat der Stadt Htldeshelm hat dlese Begrundung m semer s:tzung am 05 05 1997 f B ._f .'



Anlage 1 - ‘ . :
zur Begrundung des Bebauungsplans HW 66 "Waldquelle"

BEISP!ELHAFTE AUSWAHL STANDORTGERECHTER LAUBGEHOLZE

Schnrttheckenpﬂanzen .

'tBesonders geelgnet zur Abschlrmung von Ste!lplatzanlagen bei sehr schmalen' e
Pflanzstreifen. : SR :

- .'-Acer campestre ' ' . Feldahom '

- Berberis thunbergii . . . Berberitze
_ - Carpinus betulus S < Hainbuche
- Crataegus monogyna . . WeiBdom-
.- Fagus silvatica ' o Rotbuche :
- ngustrum vulgare 'Anrov;erens o _ nguster (halb immergrun)

!mmergrune Laubstrhucher

Besonders geeignet zur Abschlrmung von Garagen und Nebenanlagen sowie zur
Abschirmung von Stellplatzanlagen bei breiteren Pﬂanzstrelfen _

- - Berberis hookert T S Himalajaberbentze
- Buxus sempervirens arborescens _ ~ Buchsbaum’ :
- Cotoneaster salicifolius. floccosus ~ weidenblatirige Strauchmispel
- flex aquifolium _ | . Stechpaime; Waldhlse
- llex crenata convexa ' _ - kieinbléttrige Hilse
- Mahonia aquifolium L : ‘Mahonie
- Prunus laurocerasus .~ : - - Kirschlorbeer -
- = Pyracantha . s : ~ Feuerdom .
* - Vibumumburkwoodii : ' ’_'Osterschneebau

-Vibumum rhytidophyllum o Lo runzelblattnger Schneeball
" Heimische Laubstréucher: o \ | |

Besonders geelgnete GrbBSt’“" icher zur Anpﬂanzung mnerhalb von festgesetzten :

- Flachen zum Anpflanzen ‘

-.-Comus mas - o ,‘ Komelkirsch'e

- Comus sanguinea ) : " Roter Hartriegel -

- Corylus avellana - ~ - Waldhasel

-Crataegus monogyna . - -~ =~ . . Weifddom :

- Lonicera xylosteum - - S - Heckenkirsche :
- Prunus spinosa ' o - Schwarzdom, Schlehe

-Rosacanina. = . - Hundsrose, Heckenrose

- Sabucus nigra’ -« = S ~ Schwarzer Holunder
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- Acercampestre - .
- Carpinusbetulus -~
- =Prunus padus
- =Sorbus-aria

- Sorbus aucuparia

. HochwuchslgeheimisgheLaubbauma i -

 .Acerplatancides’ - . - Sphzahom: |
. .- Acer pseudoplatanus - =~~~ - - Bergahom.. -

~ Anmerkangen:

hwiichslge heimische Laubbsume:

“Feldahom: -
““‘Hainbuche = . .
- Traubenkirsche -
i " Mehlbeere

L Vogelbeere, Eberesche.

- Fagussilvatica = -~ - .. Botbuche . '

= Fraxinus excelsior .- - Esche:

“Quercusrobur - - . . Stieleiche .
-Tiliacordata -~~~ -~ . Winterlinde -
- Tilia platyphylles -~ -~ -~ © .. . Sommerinde.. . -

b°¥ﬁYP_isch-e hébﬁWﬁéhsi:g:e’!.gﬁbba’um'eg g ' o e

- Aesculus hippécé"staﬁqmg .. 'RoPkastanie - -

lJuglansregia - . . 0 Walnu® o

-Quercusrobur . o oo Stieleiche -

. Tlliacp;d_ata AT B ‘-';-"Wi-nteﬂihde; S '

-

" Vogelbeere und ‘Sticleiche sind die beiden heimischen- Baumarten, von denen die

meisten Tierarten profitieren kdnnen.

Von der Anpfianzung von Koriferen (Fichten, Tannen, Lebersbaume, Wacholder, etc) -
sollte weitestgehend Abstand genommen werden, da diese Gehdlze in der Regel einen. . . -~
. _geringeren okologischen Nutzen haben. Sie sind zudemn haufig besonders empfindlich.” -~

gegen U‘rhwelteinflﬂsse,und«_,anfélﬁger:'g‘ageh Schadiihgsﬁetaﬂ;. e



