Begriindung des Bebauungsplans HN 303 ,Am Sachsenring”

Stadt Hildesheim

Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN HN 303
"Am Sachsenring”

1. Allgemeines

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Bereich der Nordstadt. Es wird umschlossen durch den
Sachsenring im Norden, die LudolfingerstraBe im Westen und die Bahngleise im Stden. Im
Osten wird das Plangebiet vom Zubringer der Bundesstrale 6 Richtung Kennedydamm
begrenzt.

1.2 Vorhandene Nutzung

Das nérdliche Plangebiet ist im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan HN/HO 35
JKennedydamm® als Verkehrsflache festgesetzt. Diese Béschungslage liegt nunmehr in dem
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

Im suid-westlichen Geltungsbereich befindet sich das Gebaude des Gesundheitsamts und
des StralRenverkehrsamts.

Die angrenzende Freiflaiche ist derzeit ungenutzt. Sie wird als Grinflaiche von der
unmittelbaren Wohnbevélkerung zur Naherholung, d. h. in der Regel zu Spaziergéngen
genutzt.

1.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans nérdlich der Heinrichstrake befinden
sich im Eigentum des Landkreises Hildesheim. Die Flachen nord-6stlich des
Gesundheitsamtes werden jedoch zur Realisierung dieser Planung in Privateigentum
tibergehen. Die Flachen stdlich der HeinrichstralRe befinden sich im Privatbesitz.

1.4 Darstellung im Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist das Plangebiet als
Flache fur den Gemeinbedarf* dargestellt. Die Anderung des Bebauungsplans weicht somit
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Dieser wird parallel durch die
73. Anderung des Flachennutzungsplans angepasst. Die im Geltungsbereich des
Bebauungsplans befindlichen ,Fléachen fur den Gemeinbedarf* werden im Zuge dieser

Anderung teilweise als ,gemischte Bauflachen* dargestelit.

Die im rechtwirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flachen suadlich der
HeinrichstraRe sind als ,Gemischte Bauflache und ,Grinflache” dargestellt. Diese Flachen
werden im Zuge der Flachennutzungsplanédnderung angepasst.

Seite 1 von 9



Begrindung des Bebauungsplans HN 303 ,Am Sachsenring"

Die Sicherung der Nahversorgung wird als Entwicklungsziel im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept 2020 aufgefiihrt. Mit der Ansiedlung des Lebensmittelmarktes und
Fachmarktes mit nicht zentrenrelevanten Produkten wird diesem Ziel nachgekommen.

2, Stidtebauliche Zielsetzungen

Im Plangebiet befindet sich derzeit das Gebdude des Gesundheitsamts und des
StraRenverkehrsamts des Landkreises Hildesheim. Die angrenzenden Freiflachen waren
urspringlich fir bauliche Erweiterungen der Kreisverwaltung gedacht. Nach dem Neubau
des Kreishauses an der Bischof-Janssen-StraRe benétigt der Landkreis Hildesheim die
unbebaute Grundstiicksflache nicht mehr und wird diese veraufiern.

Um einen Verbrauchermarkt und einen Fachmarkt zu erméglichen, die zur Versorgung des
gesamten umliegenden Wohngebiets beitragen, wird im nordéstlichen Teil des
Geltungsbereichs die Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet (Ml) festgesetzt.

Aufgrund der Lage an einer innerértlichen HauptverkehrsstraBe mit Buslinie hat die
Bauflache als Einzelhandelsstandort eine groRe Bedeutung fur die Infrastruktur des
umliegenden Wohngebiets.

Ein Lebensmittelmarkt, der derzeit an der Martin-Luther-Strale besteht und fur das
notwendige Sortiment zu klein ist, soll auf die freie Flache am Sachsenring umgesiedelt
werden. Femer st ein Fachmarkt mit nicht  zentrenrelevanten bzw.
nahversorgungsrelevanten Produkten (z. B. Getrankemarkt) geplant. :

Die Verbesserung der Infrastruktur und die Sicherung der Versorgung der unmittelbaren
Wohnbevélkerung soll erreicht werden. Konkret werden durch den Bebauungsplan HN 303
JAm Sachsenring” die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um mit der
Verlagerung des Lebensmittelmarkis eine stédtebaulich gewiinschte Entflechtung im
Stadtteilgebiet zu erreichen. Gleichzeitig wird die Anforderung an eine optimale
Verkehrsanbindung geschaffen werden.

Vor diesem Hintergrund reicht der derzeitige Standort fir den Lebensmittelmarkt nicht aus.
Mit der Umsiedlung kann der Betrieb zur Nahversorgung in der sidlichen Nordstadt
langfristig gesichert werden.

3. Planinhalt

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Dem Ziel der Planung folgend werden Mischgebiete gemaR § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ) festgesetzt mit der Einschrankung durch die textliche Festsetzung Ziffer 2.
Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstétten werden ausgeschlossen. Auch
Spielhallen werden ausgeschlossen, weil hier nicht durch eine Ausnahme eine Nutzung
ermdglicht werden soll, die im unmittelbar angrenzenden Wohngebiet generell nicht zuléssig
ist.

Nach den raumlichen Zielvorstellungen des ,Méarktekonzepts der Stadt Hildesheim* sind
auferhalb der Innenstadt zentrenrelevante Sortimente unzuldssig. Davon ausgenommen
sind die nahversorgungsrelevanten Sortimente. Eine fur diesen Bebauungsplan gultige Liste
ist als Anlage beigeflgt. ‘

Seite 2 von 9




Begriindung des Bebauungsplans HN 303 ,Am Sachsenring"

Die Liste enthdlt darliber hinaus auch die nicht-zentrenrelevanten Sortimente. Diese
beeintrachtigen die Funktionsfahigkeit des Stadtzentrums nicht und sind daher allgemein
zulassig.

Das Ansiedeln eines Verbrauchermarkts und eines Fachmarkts mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten entspricht den Aussagen des ,Méarktekonzepts der
Stadt Hildesheim” im Sinne einer Sicherung der wohnungsnahen Versorgung mit
Lebensmitteln und anderen Waren des téglichen Bedarfs.

Im Mischgebiet wird das Mafl der baulichen Nutzung durch eine Kombination von
Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen, Grundflichenzahl von 0,6 und
Geschossflachenzahl von 1,2 bestimmt.

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung im Mischgebiet entspricht den Hochstwerten
des § 17 BauNVO, um die stadtebauliche Dichte in einem der Umgebung angemessenen
Rahmen zu halten.

Die Festsetzung der maximalen H6he Uber NN der baulichen Anlagen erfolgt, um
auszuschlieen, dass im Plangebiet Betriebe angesiedelt werden, die das stddtebauliche
Erscheinungsbild gravierend beeinflussen.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 103 m Uber NN festgesetzt. Dieses Maf}
entspricht einer Hohe von etwa 15 m Uber der Geldndeoberfliche. Damit wird einerseits eine
angemessene Ausnutzbarkeit der Grundstiicke im Mischgebiet gewéhrleistet und
andererseits sichergestellt, dass die angrenzende Wohnbebauung mit Firsthéhen von etwa
15 m nicht unangemessen hoch mit baulichen Anlagen Uberragt wird. Freistehende
Werbeanlagen dirfen eine H6he von 6 m nicht (iberschreiten.

Alle Gebadude im Plangebiet weisen maximal zwei bis vier Vollgeschosse auf. Es werden
daher zwei bzw. drei Vollgeschosse als Héchstmall festgesetzt, um innerhalb des
Mischgebietes die moglichen Gegensatze zwischen vorhandener Bebauung und
Neubebauung zu begrenzen.

3.2 Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflichen

Entlang der sudlichen Bdschungskante am Sachsenring verlduft eine fuBlaufige
Wegeverbindung Richtung Slidosten in Richtung Heinrichstrale.

Einstellplatzanlagen sollen durch Anpflanzung von Baumen ein aufgelockertes Bild erhalten.
Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind im
Bebauungsplan besonders gekennzeichnet.

Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Das Gebdude des
Gesundheitsamts bzw. Strafenverkehrsamts entspricht der abweichenden Bauweise, die
der offenen entspricht, ohne Beschrankung der Geb&udeldnge. Durch die Baufeldtiefe wird
der stddtebaulichen Zielsetzung einer angemessenen, aufgelockerten Bebauung
entsprochen. Sie ist der MaBstablichkeit der geplanten Nutzung angepasst.

Siadlich der Heinrichstralle ist das Strallenbild von einer Blockrandbebauung geprégt. Die
Bebauung auf dem Grundstiick zwischen Sachsenring, Ludolfingerstralle und Heinrichstrale
zeigt kiinftig ein einheitliches Zurlicktreten der Bebauung auf.
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Die Flachen ostlich des Plangebiets und straRenbegleitende Flachen (stidlichen und
westlichen Bereich des Grundstiicks des Gesundheitsamtes / StraRenverkehrsamts) sind
flachendeckend als private Griin- und Freifldchen zu entwickeln. Zudem verhindert dies das
Entstehen von durchgehend versiegelten Flachen an den Grundstiicksgrenzen, die direkt an
den StraRenraum angrenzen und fir den Betrachter zusammen mit den Verkehrsflachen wie
eine groRe versiegelte Flache wirken konnten.

Der Wertstoffsammelplatz stidlich des Sachsenrings / dstlich der Lufolfingerstrale soll einem
ansprechenden Stadtteilplatz weichen. Der neue Stellplatz mit Containern zur Erfassung von
Wertstoffen (Glascontainer und Altkleidercontainer) ist nordlich der Anlieferzone des
Fachmarktes / Getrankemarktes vorgesehen. Ein weiterer Wertstoffsammelplatz befindet
sich bereits heute in der Heinrichstralle.

3.3 ErschlieBung

Das Plangebiet ,Am Sachsenring“ wird Uiber den Sachsenring, die Ludoffingerstrafe und die
Heinrichstrafle erschlossen.

Durch die Ansiediung eines Lebensmittelmarkts auf der angrenzenden Freifldche Ostlich des
Gebaudes des Gesundheitsamts und des StraRenverkehrsamts ist eine neue verkehrliche
Anbindung an den Sachsenring erforderlich. In diesem Zusammenhang wurde auch der
StraRenabschnitt zwischen OftostraBe und LudolfingerstraBe untersucht und ein
Gesamtkonzept erarbeitet.

Im Knotenbereich Sachsenring / Ludolfingerstrafie ist ein Kreisverkehrsplatz vorgesehen,
weil diese Losung einerseits unter den gegebenen Verkehrsbedingungen eine optimale
Abwicklung der Verkehre gewahrleistet und andererseits die Verkehrslarmsituation
gegeniiber einer mit Lichtzeichen geregelten Kreuzung nicht verschlechtert. Gleichzeitig
bietet diese Losung optimale Bedingungen zur Fuhrung der Fu®- und Radfahrerverkehre in
allen Quadranten und tragt somit dem Aspekt der Schulwegsicherung Rechnung. Hierbei ist
besonders erwdhnenswert, dass es sich bei den Schilem, die die anliegende Anne-Frank-
Schule besuchen, um besonders schutzbedirftige Kinder handelt.

Durch eine Kreiselldsung wird ein quartiersbezogenes Geschwindigkeitsverhalten erreicht.
Die Folge ist Geschwindigkeitsreduzierung und sichere Schulwege durch Zebrastreifen.
Ferner wird der neue Lebensmittelmarkt verkehrssicher erschlossen. Die
StraRenraumproportionen werden optimiert.

Die Ein- und Ausfahrten zu den Grundstiicken des Gesundheitsamts / Strakenverkehrsamts
und des Lebensmittelmarkts sind als Einfahrisbereiche deutlich gekennzeichnet. Mit
Ausnahme dieser Zufahrten werden Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen, um zuséatzlichen
Fahrverkehr zu vermeiden.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch die Energieversorgung Hildesheim
AG (EVI). Alle Versorgungsleitungen fir Strom, StraRenbeleuchtung, Telekommunikation
etc. sind als erdverlegte Kabel herzustellen, Freileitungen sind nicht zuléssig.

Das auf dem Grundstiick 6stlich des Gesundheitsamtes / StraBenverkehrsamtes anfallende
Schmutzwasser ist zur LudolfingerstraBe hin abzuleiten. Das nach der Bebauung des
Grundstiicks anfallende Niederschlagswasser kann weder in den vorhandenen
Mischwasserkanal in der LudolfingerstraRe noch in die vorhandenen Regenwasserkanale in
der HeinrichstraRe und Sachsenring abgeleitet werden, da diese hydraulisch ausgelastet
sind. Lediglich die Menge des von dem bislang unbebauten Grundstlick abflielenden
Niederschlagswasser kann in den vorhandenen Regenwasserkanal JHeinrichstrale”
abgeleitet werden. Das darliber hinaus anfallende Niederschlagwasser ist auf dem
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Grundstiick  zuriickzuhalten (z. B. Rickstaukanal mit Drosselabfluss  oder
Regenrickhaltebecken).

3.4 Grinfiichen und Pflanzgebote

Das Plangebiet hat auf Grund der weitldufigen Vegetationsflachen im Landschaftsbild die
Wirkung eines Stadtrandbereiches. Es wird durch die in ihrer zum Teil dominanten
Dammlage massiv wirkenden Verkehrswege stark eingeschriankt. Auch der groRe
Gebaudekomplex von Stralenverkehrsamt / Gesundheitsamt ist sehr stadtisch gepragt.

Die vorhandene GroRbaumstruktur am Gesundheitsamt / StraBenverkehrsamt pragt den
Charakter des Gesamtgebietes positiv. Sie ist soweit wie moglich zu erhalten und
entsprechend festzusetzen; u. a. mit dem Ziel, dass die Bdume bei Abgéngigkeit zu ersetzen
sind. Dieses soll durch standortheimische Arten erfolgen. Zu den festgesetzen Einzelbdumen
gehéren jedoch nicht die bereits schlagreifen Pyramidenpappeln.

Die im Plan als zu erhalten gekennzeichneten Einzelbdume und Baumgruppen sind in ihrer
Art zu erhalten, weiter zu entwickeln und bei Abgéangigkeit durch méglichst heimische,
standortgerechte Arten der Pflanzenliste zu ersetzen. Eine Pflanzliste findet sich im
griinordnerischen Fachbeitrag der als Anlage Bestandteil dieser Begriindung ist.

Auch die flachigen Gehdlzbesténde der StraRenbdschungen und parallel der Bahnlinie sollen
zur Verminderung méglicher Eingriffe und somit zur Stabilisierung im Sinne der Artenvielfalt
und Lebensgemeinschaften wie auch des Landschaftsbildes erhalten werden. Daher sind
innerhalb der ,StraRenverkehrsflichen* auf den Boschungen flachendeckend Strauch- /
Baumbestéande heimischer Art zu erhalten, zu unterhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

Die derzeit unbebaute Flache wird mit der Umsiediung eines Nahversorgers, eines
Fachmarktes und notwendiger Einstellplatzaniagen versiegelt. Um eine Durchgrinung des
Plangebiets zu gewahrleisten, wird eine Vielzahl von Festsetzungen getroffen. So wird eine
Grunflache an der nordéstlichen Grenze des Plangebiets festgesetzt.

Diese im Plan als ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft gekennzeichneten Flachen sind in ihrer Art zu erhalten und extensiv als Gras-
und Krautflachen zu unterhalten.

Dafiir ist jeweils etwa eine Halfte (von Jahr zu Jahr Ost- und Westhélfte alternierend) einmal
jéhrlich im Herbst (nach dem Aussamen) zu mahen. Das dabei anfallende Schnittgut ist nach
einer Ablagerungszeit von ein bis zwei Wochen abzutransportieren. Neuanpflanzungen von
Gehdlzen sind in den Flachen untersagt.

Bei maximaler Ausnutzung der Grundstiicke (entsprechend den Festsetzungen) verbleiben
mindestens 20 % der Grundsticksflache unversiegelt. Diese 20 % sind als Ausgleich der
artenschutzrechtlichen Eingriffe in die Lebensrdume angepasster und geschutzter Tierarten,
wie auch der Eingriffe in das Landschaftsbild dauerhaft einer Vegetation zur Verfligung zu
stellen.

Mindestens ein Viertel hiervon ist zur langfristigen Sicherung geeigneter Brutbiotope fiir
Buschbriiter anzulegen. Daflir eignet sich u. a. eine drei Mieter breite Hecke direkt im
Trennbereich zwischen den Uberbaubaren Flachen (Mischgebiet und Flachen fir den
Gemeinbedarf) und der privaten Grinflache.

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen sind 5 % dauerhaft flichendeckend als lineare
Strauchhecken aus primar domenreichen Gehdlzen der potenziell natlrlichen Vegetation
(gem. Pflanzliste) herzustellen, zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.
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Um auch Uber die Verkehrsflachen hinaus eine Durchgrinung des Mischgebietes zu
gewahrleisten ist innerhalb der Baugebiete je angefangene 500 m? Grundstlicksflache
mindestens ein hochwiichsiger, hochstdmmiger Laubbaum der Pflanzenliste zu pflanzen, in
seiner Art zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen.

Im Stammbereich miissen jeweils mindestens 9 m? gegen Uberfahren geschiitzt sein. Diese
sind von Versiegelung, Verdichtung und Leitungsquerungen freizuhalten.

3.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen sowie zum Ausgleich nicht vermeidbarer
Eingriffe werden im Zusammenhang mit besonderem Biotop- und Artenschutz folgende
MaRnahmen festgesetzt:

Die als ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft* gekennzeichneten Flachen sind in ihrer Art zu erhalten und als
extensive Gras- und Krautflachen zu pflegen. Dafur ist jeweils etwa eine Halfte (von
Jahr zu Jahr Ost- und Westhalfte alterierend) einmal jahrlich im Herbst (nach dem
Aussamen) zu mahen. Das dabei anfallende Schnitigut ist nach einer
Ablagerungszeit von ein bis zwei Wochen abzutransportieren. Neuanpflanzungen von
Gehélzen sind in den Flachen untersagt.

Eine Konkretisierung ist dem Griinordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

3.6 Werbeanlagen

Das Mischgebiet liegt an einem Verkehrsweg von Ubergeordneter Bedeutung entlang der
BundesstraBe 6 und am ostlichen Rand des Sanierungsgebiets ,Sudliche Nordstadt”. In
nahezu 20jéhriger  Sanierung ist dieser Tell der Nordstadt  durch
Stadterneuerungsmafinahmen aufgewertet worden. Stadtebauliche Missstande sind
beseitigt, stérende Betriebe verlagert, Fassaden saniert und das StralRenbild verbessert
worden. An der Fassade des Gebdudes Sachsenring 44 befindet sich ein Fassadenbild
welches unter Denkmalschutz steht. Eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen
Zielsetzungen und der unter Denkmalschutz stehenden Fassade Sachsenring 44 durch
Werbeanlagen im Mischgebiet ist zu begrenzen. Daher werden Werbeanlagen far
Fremdwerbung zum Schutz der genannten stadtebaulichen Ziele im Mischgebiet
ausgeschlossen. Werbeanlagen der ansdssigen Betriebe sind an der Stétte der Leistung
zulassig.

Eine Blendwirkung des Verkehrs durch Werbeanlagen ist im Sinne der Verkehrssicherheit
auszuschlieBen. Werbeanlagen diirfen daher nicht mit wechseindem oder bewegtem Licht
ausgestattet werden.

Im Hinblick auf die stadtebauliche Zielsetzung und das Ortsbild sind freistehende
Werbeanlagen nicht im Bdschungsbereich des Sachsenrings zuldssig und sie durfen eine
Hohe von 6 m nicht (iberschreiten. Die Ansichtsfliche solcher Werbeanlagen darf maximal
8 m? grof sein. Zudem sind Werbeanlagen innerhalb der Pflanzgebots- sowie Grinflachen
unzulassig.
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4. Auswirkungen auf die Umwelt
4.1 Griinordnung und Naturhaushalt

Die Realisierung des Bebauungsplans greift in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts ein.
Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft ist gemag
§ 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach den Vorschriften des § 1 a BauGB zu
entscheiden.

Es wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag erstelit, der den Bestand kartiert und Vorschlage
zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft macht.

Die aufgrund der Bestandserhebung und Bilanzierung im grinordnerischen Fachbeitrag
ermittelten notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen missen innerhalb des
Plangebiets realisiert werden.

Eine Konkretisierung findet sich im griinordnerischen Fachbeitrag.

4.2 Schallimmissionen

Das Ingenieurbiiro Bonk-Maire-Hoppmann GbR hat die vorhandene Larmbelastung und die
durch die Neuansiedlung des Lebensmittelmarktes und Fachmarktes zusétzlich auftretende
Schallimmission in dem Gebiet dargestellt und dessen Auswirkung auf umgebende
Nutzungen ermittelt.

Die vorhandene Bebauung befindet sich in einer historisch gewachsenen Struktur. Die vom
Verkehrsgutachter fir den ,Prognosenulifall 2020 genannten Verkehrszahlen fihren an der
am starksten betroffenen Wohnbebauung im Knotenpunkt Sachsenring / Ludolffinger StraRe
zu einer Imissionsbelastung von rund 71 db(A) am Tage und rund 61 dB(A) in der Nachtzeit.
Damit werden bereits im ,Nullfall“ die sogenannten ,Sanierungsgrenzwerte” (tags 70 dB(A)
und nachts 60 dB(A) erreicht bzw. geringfligig Uberschritten.

Bei der Umgestaltung des Sachsenrings rickt die StraBenfahrbahn und damit die
Immissionsquelle weiter von der Wohnbebauung ab. Es liegt kein erheblicher baulicher
Eingriff und somit keine wesentliche Anderung vor. Ebenso ist beabsichtigt in der
LudolfingerstraRe vom  Sachsenring bis zur HeinrichstraRe die zuléssige
Hochstgeschwindigkeit von derzeit 50 km/h auf 30 km/h herabzusetzen. Diese MaRnahme
wirde insgesamt zu einer Minderung der von der Ludolfingerstrae ausgehenden
StraRenverkehrsldarmemissionen um etwa 2 dB(A) im Bereich des nérdlichen und bis zu 2,5
dB(A) im Bereich des sudlichen Teilstreckenabschnitts flhren.

Selbst fur den Fall, dass der gesamte kinftige Ziel- und Quellverkehr ausschlieflich Uber die
LudolfingerstraRe fahren wirde, kénnte mit der angesprochenen Geschwindigkeits-
reduzierung eine Zunahme der von dieser StraBe ausgehende Larmimmissionen vermieden
werden.

4.3 Altlasten

In der Kartierung der Stadt Hildesheim sind keine Altlastenverdachtsflachen in diesem
Bereich gekennzeichnet.
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5. Umweltbericht

Gemalk § 2 Abs. 4 BauGB ist bei diesem Bebauungsplan eine Umweltprifung
durchzufiihren. Das Ergebnis der Prifung ist gemaB § 2 a BauGB in der Begrundung im
Kapitel ,Umweltbericht” darzulegen.

Der Umweltbericht ist Teil der Begrindung und dieser als Anlage 1 beigefgt.

6. Finanzielle Auswirkungen

Die mit der Entwicklung des Mischgebiets einhergehenden Kosten fallen fir die Stadt
Hildesheim neutral aus.
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7. Verfahren

Im Verlauf der Beteiligungsverfahren gem. § 3 BauGB wurden seitens der Offentlichkeit

keine Anregungen zur Planung vorgetragen.

In der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind Stellungnahmen
eingegangen. Die darin enthaltenen Anregungen und Hinweise haben Eingang in den
Bebauungsplan und seine Begriindung bzw. den Umweltbericht gefunden.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss
(8 2 (1) BauGB)

Unterrichtung und Erérterung
(§ 3 (1) BauGB)

frihzeitige Beteiligung der Behérden
(§ 4 (1) BauGB)

Offentliche Auslegung
(§ 3 (2) BauGB)

Beteiligung der Behdrden
(§ 4 (2) BauGB)

Diese Begrindung wurde ausgearbeitet

Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.
Hildesheim, den 04.02.2008

Iy Auftrag

cke)

24.04.2006
02.05.2006
- 29.05.2006

17.08.2007
-21.09.2007

14.03.2008
- 14.04.2008

13.03.2008
- 17.04.2008

vom Fachbereich Stadtplanung und

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 28.04.2008 den Bebauungsplan HN

303 ,Am Sachsenring” mit der vorliegenden Begr

Hilgesheim, derr04.05.2009
g % «

(Machens) (L.S
Oberburgermeister

Uindung als Satzung beschlossen.
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1 Einleitung

Die Stadt Hildesheim stellt fir das Gebiet im Bereich des StraRenverkehrsamt und des Gesund-
heitsamtes und seiner Umgebung den Bebauungsplan HN 303 ,Am Sachsenring” auf. Ziel dieses
Bauleitplans ist es, die aktuellen Nutzungen planungsrechtlich abzusichern und fiir die bisher nicht
bebauten Flachen die planungsrechtliche Grundlage zur bedarfsgerechten Entwicklung eines
Mischgebiets zu schaffen.

1.1 Aufgabenstellung

Im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltpriifung iibernimmt der Umweltbe-
richt die Aufgabe, die erheblichen Umweltauswirkungen der Bauleitplanung zu beschreiben und zu
bewerten (§ 2 Abs. 4 BauGB). Er muss fiir die formelle Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2) und zur
Auslegung des B-Plans (§ 3 Abs. 2) vorliegen wird hiermit als gesonderter Teil der Begriindung
zum Bauleitplan den Unterlagen beigestellt. Er ersetzt dabei nicht die ordnungsgeméRe Ermittlung
der Abwégungsgrundlagen im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplans, sondern ist ein
gesonderter Teil der Begriindung nach § 2a BauGB. Der Umweltbericht ist in der Abwégung zu
beriicksichtigen.

Neben dem von der Stadt Hildesheim aufgestelltem Bebauungsplan HN 303 ,Am Sachsenring"

wurden folgende Fachgutachten von externen Auftragnehmern erarbeitet:

e Verkehrstechnische Untersuchung — DIPL.-ING. ULFERT HINZ, Langenhagen, Juni 2006,
Auftraggeberin: Hanseatic Bautrager GmbH

e Schalltechnische Berechnungen — BONK ~ MAIR — HOPPMANN GBR, Garbsen, 07.11.2006,
Auftraggeberin: Hanseatic Bautrager GmbH

¢ Baugrund- und umweltgeologische Untersuchungen fiir den Neubau eines Lebensmittel- und
Getrankemarktes am Sachsenring in Hildesheim - DR. PELZER UND PARTNER - Partner-
schaft Diesing, Kumm, Dres. Pelzer, Strackenbrock-Gehrke, Tiirk, Hildesheim, 31.07.2006,
Auftraggeberin: Hanseatic Bautrager GmbH

e Griinordnerischer Fachbeitrag - UWE MICHEL, LANDSCHAFTSARCHITEKT, Hildesheim,
04.12.2007, aktualisiert am 18.01.2008, Auftraggeberin: Hanseatic Bautrager GmbH

Weitere Fachgutachten wie z. B. zu Abféllen und Ver- und Entsorgung, Plédne des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts, wie auch Planungen zu Alternativen und anderweitigen Lésungs-
mdglichkeiten sind im vorliegenden Fall nicht mehr erforderlich.

1.2 Beschreibung des Vorhabens

Das B-Plangebiet liegt im Norden der Stadt Hildesheim und eine Gesamtgréfe von ca. 3,92 ha.
Die genaue Struktur, die Vegetation etc. ist der Anlage 1 (Biotoptypenkartierung) zum griinordneri-
schen Fachbeitrag genau zu entnehmen.

Auf Grund der vorh. Bebauung, Gesamtstruktur und der Umgebung handelt es sich bei dem B-
Plangebiet bereits um einen Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB. Im Norden und Osten liegen
aktuell noch nicht bebaute Fléchen. Dabei handelt es sich um etwa ein Drittel des gesamten B-
Plangebietes.

Im Bebauungsplan werden fir das Plangebiet folgende Haupt-Festsetzungen getroffen:

e Mischgebiet — MI mit einer GRZ (Grundflachenzahl) von 0,6 und einer unterschiedlichen GFZ
(Geschossflachenzahl) von 1,2 bzw. 0,8, einheitlicher Héhenbegrenzung auf 103 m i. NN wie
auch Einschréankungen, so dass Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche Nut-
zung gepragt sind, ausgeschlossen werden.
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o Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung* mit einer
GRZ (Grundflachenzahl) von 0,6, einer GFZ (Geschossfidchenzahl) von 1,2 und einer Héhen-
begrenzung auf 103 m . NN.

o StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

e Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

e Erhalt von 25 Baumen und Pflanzung von 24 Bdumen

Weiterhin werden Uber textliche Festsetzungen weitere Vegetationsmafnahmen wie z. B.
Einzelbaumpflanzungen, flachige Gehoélzflachen und PflegemalRnahmen festgesetzt.

Im B-Plangebiet befindet sich ein unter Denkmalschutz stehendes Wohngebéude (Heinrichstrale
25).

In der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind keine weiteren, tber den o.
g. Umfang hinausgehenden Gutachten gefordert, noch vertiefende Hinweise hinsichtlich weiterer
zu beriicksichtigender Belange bzw. Sachverhalte eingegangen.

Das auf dem Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird tiber vorh. und neu geplante Regen-
wasserkanale abgeleitet.

Zur Aufstellung des hier betrachteten B-Plans HN 303 findet fiir das betroffene Gebiet zeitgleich
die 73. F-Plananderung statt.

1.3 Ziele des Umweltschutzes

Sowohl allgemeine, wie auch spezielle Ziele des Umweltschutzes sind im Bauleitplanverfahren zu
berlicksichtigen. Neben den speziellen Erkenntnissen der bereits im Kapitel 1.1 erwahnten vier
Fachgutachten fir das Gebiet wurden zur weiteren Beriicksichtigung der festgelegten Ziele des
Umweltschutzes bei der Aufstelluing des B-Plans auch folgende (allgemeine) Fachgesetze,
Verordnungen und Fachpléne beriicksichtigt, die fur den Planungsraum von Bedeutung sind:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Landschaftplan der Stadt (LP)

Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim (F-Plan)

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG )

Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Satzung zum Schutz von schiitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt Hildesheim

Bei dem Planungsgebiet, der bereits vorhandenen Bebauung, der vorgesehenen Zielrichtung der
Festsetzungen, wie auch der GréRe handelt sich nicht um ein UVPG-pflichtiges Vorhaben gem.
der Anlage 1 zum Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung.

Die Festsetzungen im B-Plan erfolgen nach den einschldgigen Vorgaben des Baugesetzbuchs
(BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundsétzlich ist damit zu rechnen, dass sich jede BaumaRnahme auf die Umwelt auswirkt.
Dieses kann negativ, aber auch positiv sein.
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2.1 Bestandsaufnahme

Zur Ableitung von

e Prognosen Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung,

e Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
und

o Darsteliung in Betracht kommender anderweitiger Planungsméglichkeiten

werden die einschidgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlieRlich der Umwelt-

merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, nachfolgend als

Zusammenfassung dargestellt.

2.1.1 Boden

Aktuelle sind etwa 55 % der Gesamtflache des B-Plangebietes bebaut bzw. mit Verkehrsflachen
vollversiegelt. Bei dem Rest handelt es sich um unterschiedlich strukturierte Vegetationsflachen.

Der natiirliche Untergrund besteht aus einer unterschiedlich (ca. 1 bis 2 m) machtigen, schluffig-
feinsandigen Deckschicht aus L&sslehm/Schwemmidss. Er ist von Feinsanden und Feinkies
fluviatiler und glazifluvialer Herkunft unterlagert. Naheres ist den beim Auftraggeber (Hanseatic
Bautrdger GmbH, Adr. siehe Deckblatt) einzusehenden Baugrund- und umweltgeologischen
Untersuchungen zu entnehmen.

Der natiirliche Boden wird aus Parabraunerden gebildet. Die Natirlichkeit der urspriinglichen
Geléandemorphologie ist weitgehend nicht mehr vorhanden. Auch in den nicht bebauten Bereichen
gibt es Geldndeveranderungen; u. a. fir eine die Flache durchziehende Entwésserungstrasse.
Ferner wurde die Flachen fiir Zwischenablagerungen und eine zwischenzeitliche Containerbebau-
ung genutzt.

In Auffillbereichen wurden vereinzelt organoleptische Veranderungen festgestelit. Ein Hinweis auf
relevante Gefédhrdung liegt nicht vor.

Die nicht versiegelten, weitldufigen Freiflichen stehen dem Bodenhaushalt und dem Vorkommen
von Bodenlebewesen weitgehend zur Verfilgung. Seltene oder naturnahe Béden kommen nicht
vor.

2.1.2 Gewisser

FlieBgewéasser und natirliche Stillgewéasser gibt es im B-Planbereich keine.

Das Grundwasser steht in einer nicht bekannten Tiefe an. Bei den bis zu 4,5 m unter das Gelénde
reichenden Baugrund- und umweltgeologischen Untersuchungen wurde es nicht angetroffen.

Die etwa 45 % nicht versiegelten, weitldufigen Freiflichen stehen der Grundwasserneubildung
weitgehend zur Verfiigung.

2.1.3 Arten und Lebensgemeinschaften

Etwa 45 % der Gesamtfliche des B-Plangebietes sind unterschiedlich strukturierte Vegetationsflé-
chen. Davon bilden etwa 80 % eine zusammenhangende Flache nérdlich und &stlich vom
vorhandenen Gesundheitsamt/StraRenverkehrsamt. Diese Flachen stehen primér den Arten und
Lebensgemeinschaften zur Verfligung. Details dazu sind dem griinordnerischen Fachbeitrag zu
entnehmen.
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2.1.3.1 Vegetation

Innerhalb des B-Plangebietes gibt es insgesamt etwa 38 Einzelb&ume. Davon fallen aktuell keine
unter den Schutz der ,Satzung zum Schutz von schiitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der
Stadt Hildesheim® (in der Fassung vom 16.12.2002).

Im Bearbeitungsgebiet sind ist ein flachiger Standort mit der auf der Vorwarnliste der ,Rote Liste
der Farn- und Blitenpflanzen in Niedersachsen und Bremen" aufgefiihrten Art ,Echtes Eisenkraut”
festgestellt. Im Kern des Bearbeitungsgebiets, in dem mit der weiteren baulichen Entwicklung zu
rechnen ist, dominieren gras- und krautreiche Biotoptypen (GMZ b, wie auch UHT und UHM).
Hinsichtlich der Vegetationsausstattung ist das Gebiet von zumeist geringer bis allgemeiner
Bedeutung.

2.1.3.2 Tierarten

Fast alle im B-Plangebiet vorkommenden Vegetations-Biotoptypen (auler artenarmer Scherrasen
und Rabatten) stellen Lebensrdume dar, die einer Vielzahl von Kleintierarten (primar Brutvogel
und Insekten) Nahrung, Unterschlupf und Vermehrungsgelegenheiten bieten kénnen.

Einige der im B-Plangebiet vorkommenden Tierarten sind in der Anlage 1 vom ,Gesetz zur
Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten“ (Bundesartenschutzverordnung)
als besonders geschiitzte Arten aufgefiihrt. Sie unterliegen dem Stérungsverbot. Demnach darf
ihnen nicht nachgestellt und ihr Lebensraum nicht zerstort werden. Im vorliegenden Fall trifft
dieses speziell auf die Brutvégel zu. In seiner Gesamtheit stellt sich das B-Plangebiet fiir Tierarten
von zumeist geringer Bedeutung dar.

2.1.4 Landschaftsbild

In der Umgebung einer sehr unterschiedlichen Bebauung (Schulen, Gewerbe, Mehrfamilienhdu-
ser, Verwaltung) die bereits auch im B-Plangebiet herrscht, stellt sich das Gebiet mit der Vielzahl
von Verkehrswegen sehr stadtisch dar. Darin bilden die weitlaufigen Griinland- und halbruderalen
Bestdnde wie auch die Einzelbdume und Gehdlzbestédnde im direkten B-Plangebiet optische
Ausnahmen und bereichern das lL.andschaftsbild.

2.1.5 Kultur- und Sachgqiiter

AuBer dem unter Denkmalschutz stehendem Wohnhaus Heinrichstrale 25 sind keine historischen
Kultur- bzw. Sachglter im Planungsgebiet bekannt.

2.1.6 Menschen

Hinsichtlich des Wohibefindens der Menschen stellt sich das B-Plangebiet als vorbelasteter
Bereich dar. Von den Verkehrswegen geht Larmimmission aus. Auf diese Thematik wird ndher in
den schalltechnischen Berechnungen eingegangen, auf die hiermit verwiesen wird.

Die Vegetationsbestadnde wirken sich kleinklimatisch wie auch optisch positiv auf das Wohlbefin-
den des Menschen der Umgebung aus. Die freien Gras- und Krautbestande sind von ,Trampelpfa-
den’; u. a. zum ,Hunde ausfithren' durchzogen.

21.7 Klima

Das Kieinklima ist aktuell durch die relativ hohe Vegetationssubstanz, die dadurch héhere
Luftfeuchtigkeit und geringere Aufheizung im stadtisch gepragten Umfeld speziell im 8stlichen Teil
positiv beeinflusst.
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2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Zur Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen der durch die
Planung mdglichen Vorhaben nachfolgend beschrieben und bewertet. Dieses erfolgt nach anlage-,
bau- und betriebsbedingten Auswirkungen mit Angaben zu den jeweils betroffenen Schutzgiitern
Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, wie auch Kultur- und sonstige
Sachgiiter.

Bei einer GRZ von 0,6 ist unter der Beriicksichtigung der méglichen prrschreitungen nach’
BauGB und den griinordnerischen Festsetzungen und mit den mdglichen Uberschreitungen mit
einem Gesamtversiegelungsgrad von etwa 72 % des Gebietes gegeniiber aktuell etwa 55 % zu
rechnen.

Schon derzeit handelt es sich bei dem B-Plangebiet planungsrechtlich um einen Innenbereich
gem. § 34 BauGB. Demnach sind umfangreiche bauliche Veranderungen prinzipiell auch ohne B-
Plan Gber Baugenehmigungsverfahren unter Beriicksichtigung des Artenschutzrechts méglich. Die
Eingriffsregelung nach Naturschutzgesetzgebung greift somit hier nicht. Um jedoch die Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter im Rahmen der Abwé&gung allumfassend nachvoliziehen zu kénnen
wird auf beide Belange eingegangen.

2.2.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

In den nachfolgenden Unterkapiteln werden die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter und
deren Wechselbeziehungen untereinander zusammenfassend beschrieben.

2.2.1.1 Schutzgut Mensch

Von dem Betrieb der zum Plangebiet gehdrenden StraRe Sachsenring und der im Osten liegenden
Auf-/Abfahrt der Umgehungsstralle gehen u. a. Larm-Belastungen auf die Umgebung aus. Dazu
gehdrt auch das direkte B-Plangebiet als ein vorbelasteter Bereich.

Die anlagebedingt zu erwartenden Auswirkungen auf Menschen bedingen sich priméar durch den
Verlust an Vegetationsstruktur, der zu erwartenden starkeren/dichteren Bausubstanz, den damit
einhergehenden Verdnderungen des Mikroklimas und der daraus als optische Stérwirkung zu
empfindenden Veranderung des Landschaftsbildes.

Baubedingt kann durch die mit den Bauaktivitaten verbundenen Erschitterungen, Staubentwick-
lungen und (Bau-)Larm eine Beeinflussung des Wohlbefindens des Menschen stattfinden; d. h.
speziell der sliddstlich angrenzenden Anlieger.

Betriebsbedingt ist durch die Ansiedlung bzw. den Betrieb sowohl eines Lebensmittelmarktes, wie
auch Getrankemarkes mit einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens um ca. 940 Kfz-Zufahrten,
wie auch die gleiche Anzahl an Abfahrten im Gebiet zu rechnen. Darauf ist in der Verkehrstechni-
schen Untersuchung wie auch Schalltechnischen Berechnungen néher eingegangen. Durch eine
auf die erhéhten Verkehrsstréme angepasste Anbindung und den Umbau der Kreuzung Sachsen-
ring/Ludolfingerstralle soll der verstérkten Emission im B-Plangebiet entgegengewirkt werden.

Durch die Erh6hung der Verkehrsstrdme kann gegeniiber der vorherigen Nutzung eine Verande-
rung der Luftverunreinigung stattfinden. Im B-Plangebiet wird sich durch Park- und Zulieferverkehr
etc. die Menge der Abgase erhthen.

Teile des geplanten B-Plangebietes dienten bisher einer sehr eingeschrankten Erholungsnutzung
(Hunde ausfihren). Diese Nutzung wird eingeschrankt.

Bearbeitung: UWE MICHEL LANDSCHAFTSARCHITEKT
www. Uwe-Michel-plant.de Bischof-Gerhard-Strafie 20 FON:05121/22526

Uwe_Michel@t-online.de 31139 Hildesheim FAX:05121/247 49




Umweltbericht zum B-Plan HN 303 ,,Am Sachsenring” in der Stadt Hildesheim
Seite 8 von 12

Die im B-Plan festgesetzten Begriinungen helfen im Betrieb des Mischgebietes und den Einrich-
tungen des Gemeinbedarfs (StralBenverkehrsamt und Gesundheitsamt) langfristig die Auswirkun-
gen auf den Menschen u. a. mit zu mindern.

2.2.1.2 Schutzqut Tiere

Durch das Vorhaben werden keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung, wie z. B.
.Natura 2000-Gebiete' beeintrachtigt.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf Tiere bedingen sich priméar durch den Verlust an vorh.
Vegetationsstruktur. Dadurch werden Lebensrdume fiir angepasste Tierarten veréndert, die z. T.
unter die Schutzbestimmungen des § 42 BNatSchG fallen, bzw. gehen sie teilweise auch
dauerhaft verloren.

Insbesondere zur Vogelbrutzeit kdnnen baubedingt Konflikte entstehen. Zu deren Vermeidung
sind Geholzbeseitigungen auBerhalb der Vogelbrutzeit auszufithren. Ansonsten besteht baube-
dingt keine absehbare Gefahr von negativen Auswirkungen auf Tiere.

Die im B-Plan festgesetzten Begriinungen und die Art ihrer Unterhaltung helfen im Betrieb der
Einrichtungen des Gemeinbedarfs (StraBenverkehrsamt und Gesundheitsamt) und des Mischge-
biets langfristig die Auswirkungen auf die Tiere mit zu mindern. Es werden als Ausgleich neue
Lebens-, Nahrungs- und Vermehrungsraume entstehen; u. a. fiir die beeintrachtigten buschbrii-
tenden Vogelarten.

2.2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Anlagebedingt gehen durch die vermehrte Flacheninanspruchnahme unterschiedliche Vegetati-
onsbestdnde dauerhaft verloren.

Baubedingt besteht die Gefahr der Beeintrachtigung verbleibender Vegetationsbestédnde. Zum
Erhalt der halbruderalen Gras- und Staudenflur im Osten ist diese wéhrend der Bauzeit abzusper-
ren.

In den im B-Plangebiet festgesetzten ,Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft’ (mit Pflegebindungen) finden Pflanzen unterschiedlicher Art mittel-
bis langfristig weiterhin angepassten Lebensraum. Ferner werden zur Artenanreicherung zwischen
der Bebauung sowohl Einzelbaumstandorte wie auch flachige Geholzbesténde festgesetzt.

2.21.4 Schutzqut Boden

Anlagebedingt findet {iber das MaR} der bebauten Flachen hinaus eine Veranderung der bereits
zum groRRen Teil vorbelasteten Bodenstruktur durch zusatzliche Versiegelung wie auch Verdich-
tung von belebtem Boden statt.

Baubedingt kann es zur Freilegung von bisher nicht bekannten und ggf. belasteten Bereichen
kommen. Das Material ist zur Vermeidung erhdhter Auswaschung von Schadstoffen zu separie-
ren. Ferner kénnen ggf. auch nicht langfristig versiegelte Flachen zwischenzeitlich benutzt und
deren Bodenstruktur erneut beeintréchtigt werden.

Betriebsbedingt besteht keine absehbare Gefahr, von negativen Auswirkungen auf den Boden.
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2.2.1.5 Schutzgut Wasser

Anlagebedingt wird durch Versiegelung und Bodenverdichtung eine geringere Fliache zur
Infiltration von Regenwasser zur Verfligung stehen. Es findet eine Erhéhung des Oberflaichenwas-
serabfluss wie auch eine Verringerung der Grundwasserneubildung statt.

Baubedingt kann es zur Freilegung von bisher nicht bekannten und ggf. belasteten Bereichen und
dadurch der erhdhten Auswaschung von Schadstoffen kommen.

Wie bisher aus den bereits bebauten Bereichen und den dazu gehérenden StraRen- und
Stellplatzflichen wird auch das Oberflichenwasser des gepl. Mischgebietes und den dazu
gehdrenden Stellplatzfiachen teilweise Uber eine Regenwasser-Sammelkanalisation abgeleitet. Es
findet durch die vermehrte Versiegelung im Betrieb ein erhdhter Anfall von Niederschlagswasser
statt. Die unter der Lésslehmauflage anstehenden Feinsande und Feinkiese eignen sich grund-
sétzlich Niederschlagswasser (iber eine Versickerung aufzunehmen. Dieses ist geplant und wird
im entsprechenden Bauantragsverfahren nachgewiesen. Alternativ ist zur Drosselung von
Hochwasserspitzen die Integration eines in den Regenwasserkanal fiir Starkregenereignisse zu
dimensionierenden Retentionskanals md&glich.

Betriebsbedingt besteht das Risiko, dass durch von versiegelten Parkplatz- und Verkehrsflachen
abflieBendes Regenwasser bei einer Schadstoffbelastung Eintrage in die Vorflut gelangen.

Das Schmutzwasser aus dem Gebiet wird wie bisher auch schon von der Bebauung iiber eine
Schmutzwasser-Sammelkanalisation der zentralen Klaranlage zugefiihrt.

Durch den gréRer méglichen Umfang an Versiegelungen als er derzeit bereits umgesetzt wurde,
wird die Grundwasserneubildung geringer.

2.2.1.6 Schutzgut Klima/Luft

Durch die zu erwartende Erhéhung der Baumasse bzw. Versiegelung und den Verlust an
Vegetationsstruktur wird sich im B-Plangebiet und seiner direkten Umgebung anlagebedingt eine
im Betrieb des Mischgebietes auswirkende Veranderung des Mikroklimas einstellen. In Abhéngig-
keit von der Sonneneinstrahlung wird im Umfeld versiegelter Fléachen die Boden- und Lufttempera-
tur ansteigen, sich dadurch der Warmluftabfluss gering erhéhen und die Luftfeuchtigkeit verrin-
gern. Die geplanten, die Stellplatze Uberkronenden Baume sollen dieses langfristig etwas
vermindern.

Wahrend der Bauzeit kann zeitweise eine erhdhte Staubemission auftreten.

Betriebsbedingt wird sich im B-Plangebiet die Menge der Abgase durch Park- und Zulieferverkehr
erhéhen.

2.2.1.7 Schutzqut Landschaft

Die schon vorhandene Wohn- und Gewerbebebauung, wie auch das StraBenverkehrs-
amt/Gesundheitsamt und die Verkehrsfldchen belastet aktuell schon das Landschaftsbild. Durch
den zu erwartenden Verlust an Vegetationsstruktur und die Erhéhung der bereits z. T. schon
vorhandenen Baumasse wird das Landschaftsbild langfristig zusatzlich negativ beeinflusst.

2.2.1.8 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Schutzgiiter

Mit umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgiter, wie z. B. auch
Bodendenkmadler, ist nicht zu rechnen.
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2.21.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinaus werden keine relevanten Wechselwirkungen
zwischen den vorgenannten Umweltauswirkungen festgestelit.

2.2.2 Erhaltungsziele

Ubergeordnete Erhaltungsziele bzw. Schutzzwecke von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung,
wie z. B. der Europaischen Vogelschutzgebiete bzw. im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
werden durch die in B-Plan vorgesehenen Festsetzungen nicht beeintrachtigt.

Erhaltungsziele die im B-Plangebiet méglich sind, werden durch die folgenden Festsetzungen

beriicksichtigt:

a) Erhalt einer groen Anzahl der vorhandenen Bdume

b) Erhalt der vorhandenen flachigen Vegetation speziell am Ostrand als ,,Flachen fiir Malnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft* mit entsprechenden Aufla-
gen zu langfristigen Pflege

Die vorhandenen Baukdrper und gestalteten Freiflachen erlangen durch die B-Planfestsetzungen
eine planungsrechtliche Sicherung ihrer aktuellen Nutzungen.

2.3 Geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die im vorherigen Kapitel dargelegten ErhaltungsmafRnahmen stellt auch eine Art der Vermeidung
bzw. Verringerung von Eingriffen dar.

2.3.1 Vermeidungsmafnahmen

Das B-Plangebiet liegt im Innenbereich gem. § 34 BauGB. Eine der Umgebung angepasste
Entwicklung mit weiteren Baukoérpern und befestigten Flachen ist prinzipiell auch ohne Be-
bauungsplan méglich. Durch die Aufstellung des B-Plans erfolgt eine planungsrechtiiche
Festsetzung bereits vorhandener Nutzungen wie auch eine klare Definition weiterer geplanter
Nutzungen. Es wird jedoch keine weitere Bebauung an bisher nicht bebaubaren Flachen neu
festgesetzt. Dieses vermeidet neue Eingriffe an anderer Stelle, die noch nicht mit einer entspre-
chenden Vornutzung belegt sind.

Bei séamtlichen Baumaflnahmen sind die Schutzbestimmungen des § 42 BNatSchG einzuhalten.

2.3.2 Verringerungsmafnahmen

Zum sachgerechten Umgang mit Abféllen, Boden und beim Abriss bzw. Umbau von Gebé&uden
und sonstigen baulichen Anlagen sind die einschldgigen Vorschriften anzuwenden. Auch bei der
Veranderung der vorh. Bausubstanz ist das geltende Abfallrecht zu beriicksichtigen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
werden im B-Plan nicht gesondert festgesetzt. Die Energieversorgung Hildesheim (EVI) hat das
Gebiet in seine Versorgungsnetze (Gas, Wasser, Strom) aufgenommen und kann auch eine
weitere Entwicklung versorgen.

Die Darstellung des Landschaftsplans von Hildesheim wird teilweise berlicksichtigt. Dieses
geschieht u. a. dadurch, dass das Stralenbegleitgriin der Verkehrsfldchen als Griinverbindung
unverandert bleibt. Ferner werden im B-Planbereich ,Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft’, der Erhalt von 25 Bdumen und die Pflanzung von 24
Baumen festgesetzt. Dabei wird die aktuelle GroRe der Griinverbindungen/Griinziige, fir die keine
pianungsrechtliche Absicherung besteht, verkieinert.
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Fir die Entsorgung der im Gebiet anfallenden Siedlungsabfélle ist der jeweilige Grundstiicksbesit-
zer zustandig. Der Zweckverband Abfallwirtschaft Hildesheim hat das Gebiet in seinen Entsor-
gungszyklus aufgenommen und kann auch eine weitere Entsorgung gewabhrleisten.

Die im B-Plan festgesetzten Begriinungen helfen im Betrieb des Gewerbe- und Mischgebietes
langfristig die Auswirkungen auf das Klima durch Staubfilterung und Anreicherung der Luftfeuch-
tigkeit zu mindern. Dieses dient u. a. der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét im B-Plangebiet.

Die im B-Plan festgesetzten flachigen Begriinungen (speziell an den Randern) und die Einzelbau-
me helfen im Betrieb des Gebietes langfristig die Auswirkungen auf das Landschaftbild mit zu
mindern.

2.3.3 Ausgleichsmafinahmen

Auch im aktuellen Innenbereich ist fir die zu erwartenden Eingriffe in Lebensstéatten von beson-
ders geschiitzten Arten wie z. B. Wildbienen, Libellen und Avifauna ein artenschutzrechtlicher
Ausgleich erforderlich. Dieser erfolgt fiir die buschbriitende Avifauna durch die Festsetzungen von
Strauchbepflanzungen. Fir die anderen betroffenen Tierarten (Hautfligler) wird dieses priméar
durch die Festschreibung der Pflege der Privaten Griinflache beriicksichtigt.

Da es sich planungsrechtlich um einen Innenbereich handelt, ist ein Ausgleich nach der Eingriffs-
regelung gem. NNatG nicht erforderlich.

24 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Bedingt durch die vorhandene Bebauung, die regional fiir die Nordstadt glinstige Lage flr einen
Lebensmittel- wie auch einen Getrankemarkt, die Mdéglichkeit der Optimierung der verkehrstechni-
sche Anbindung, die Umgebung, wie auch der Situation des ,Innenbereichs" bieten sich die
planungsrechtlichen Festsetzungen an, die hier nicht einzeln noch einmal aufgefiihrt werden
solien. So kommen grundséatzliche anderweitige Planungsmdglichkeiten nicht in Betracht.

Auch innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans sind bei den gleichen Zielen des B-
Plans nach vorherigen Varianten im Planungsprozess und unter weitestgehender Berlicksichti-
gung der Ubernahme der vorh. Struktur mittlerweile auch keine anderweitigen Planungsméglich-
keiten mehr méglich bzw. anzustreben.

2.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Angaben fiir diesen Umweltbericht sind keine grundsatzlichen
Schwierigkeiten aufgetreten,

Da im Bauleitplanverfahren keine bautechnischen Fragen (Wahl der jeweiligen Bauverfahren etc.)
geklart werden, konnten insbesondere die baubedingten Beeintrachtigungen nur aus Erfahrungs-
werten abgeschatzt werden.

2.6 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Die Uberwachung der B-Planfestsetzungen obliegt der Bauaufsicht bei der Stadt Hildesheim. Im
Bedarfsfall geschieht dieses ggf. unter Hinzuziehung des zustédndigen Staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamtes. Bei NaturschutzmaBnahmen kann fiir die Uberwachung zur Einhaltung der B-Plan-
festsetzungen die untere Naturschutzbehdrde hinzugezogen werden. Die Kontrolle der Baum- und
Strauchpflanzungen soll innerhalb eines Jahres nach der Fertigstellung der BaumafRinahmen und
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nachfolgend im Abstand von drei Jahren erfolgen. Die Kontrolle der extensiv zu mahenden
Grinflache im Osten des B-Plan-Gebiets soll jedes zweite Jahr durchgefiihrt werden.

Kommt es baubedingt zur Freilegung von bisher nicht bekannten und ggf. belasteten Bereichen
und dadurch der erhdhten Auswaschung von Schadstoffen ist zur Uberwachung die bei der Stadt
Hildesheim angesiedelte Umweltbehdrde bzw. die Untere Wasserbehdrde einzuschalten.

3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Hildesheim stellt fir eine geordnete Nutzung des Geladndes zwischen Sachsenring,
Ludolfingerstralle und Heinrichstralle, in dem sich neben Wohn- und gewerbebauten das
Gesundheitsamt und das Stralenverkehrsamt befinden und die Ansiedlung sowohl eines
Lebensmittelmarktes wie auch eines Getrdnkemarktes vorgesehen ist, den Bebauungsplan HN
303 ,Am Sachsenring” auf. Das Gebiet hat eine Gesamtgréfie von etwa 3,92 ha. Es handelt sich
um einen Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Im Bebauungsplan erfolgen Regelungen zur Festsetzung der aktuellen wie auch der geplanten
Nutzungen und Verkehrsflachen. Ferner werden MaRnahmen zum Erhalt wertvoller Einzelbdume
und Pflanzenlebensrdume, wie auch zum Umgang mit der verbleibenden Vegetationssubstanz
festgesetzt. Diese griinordnerischen Festsetzungen ergeben sich priméar zur Sicherung von
Flachen, um artenschutzrechtlich auszugleichende Eingriffe im B-Plangebiet selber ausgleichen zu
kénnen.
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