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Stadt Hildesheim
Planungsamt

Begriindung o

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147
(Tellbereiche), zur 1. Knderung des Bebauungs-
planes Nr. 147 und zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 31 fiir das Gebiet "Auf dem GroBen Saatner"

l. Allgemeines

1.1

o~ 1.3
1.31

Lage des Gebietes und bisherige Nutzung

Das Plangebiet liegt am stidlichen Stadtrand westlich der
"Marienburger StraBe" zwischen der "Stralsunder StraBe"
und der StraBe "Auf den Osterstiicken". ErfaBt werden
auch die Grundstiicke westlich -:. der "Nettelbeckstrafe"
und der Strafe "Am Kuhanger". '

Der Geltungsbereich der 1. XEnderung des Bebauungsplanes
Nr. 147 erstreckt sich auf den seit dem 26.04.1978
rechtsverbindlichen Teil des Bébauungsplanes Nr. 147,
die Neuaufstellung auf die von der Genehmigung des Be-

bauungsplanes Nr. 147 ausgenommenen Teilbereiche.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 erfaBt die
Bebauung am Wallmodenweg und erstreckt sich liber dessen
gesamten Geltungsbereich.

Die einzelnen Geltungsbereiche sind vorwiegend mit ,
frelstehenden Einfamilienh#usern bebaut; inmitten dieser
Geblete liegt ein grdRerer Gartenbaubetrieb.

Eigentumsverhiltnisse

Die baulich genutzten Grundstiicke sind im Privatbesitz,
Verkehrsflidchen und 8ffentliche Griinfliichen stidtischer
Besitz.

Begrilindung und Erliuterung der Planung
Allgemelne Begriindung

Die Knderung des Bebauungsplanes Nr. 147 und des Bebau-
ungsplanes Nr. 31 dient dem Zweck, eine bessere
Ausnutzung der Grundstiicke zu ermdglichen, da die
berelts ve» Jahren entstandenen Wohngeb#ude den heutigen
Wohnbediirfnissen nicht mehr entsprechen. Die zur Zeit
geltenden Auswelsungen lassen Erwelterungsbauten in dem
gewlinschten Rahmen nicht zu. '
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1.32

1.33

1.34

Die Auswelsungen im Plangeblet entsprechen den Darstel-
lungen des Flichennutzungsplanes; die Entwicklung gemiR
§ 8 (2) BBauG ist somit gegeben.

Begriindung der Lrt der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird nicht
gedndert; wie bereits ausgewiesen, wird im Berelch des
Bebauungsplanes Nr. 31, 1. Anderung ein reines Wohnge-
biet (WR) und im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 147, 1.
Anderung ein allgemeines Wohngeblet (WA) festgesetzt.

Begrindung des MaRes der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist auf die zuléssigen
Hochstwerte der Baunutzungsverordnung § 17 Abs. 1 aus-
gerichtet. Die in der Ortlichkelt vorhandene Zahl der

Vollgeschosse wird festgesetzt.
Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfliche

Die vorhandene relativ aufgelockerte Bebauung erfordert
die Festsetzung der offenen Bauwelse. :
Im Bereich &stlich der "YorckstraBe"™ n8rdlich der StraBe
"GroBer Saatner" stehen die vorhandenen Gebiude jewells
auf der nérdlichen Grundstiicksgrenze. Zur Absicherung
der fir diesen Berelch typlschen Gebiudeanordnung wird
eine textliche Festsetzung aufgenommen. :

Im Geltungsbereich der 1. Anderung der Bebauungspléne

"Nr. 147 und 31 sowie im Bereich der Neuaufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 147 ist festgesetzt, da® nicht mehr
als 2 Wohnungen je Wohngeb#ude zul#ssig sind. Diese
Pestsetzung verfolgt das Ziel, den bisherigen lockeren
Sledlungscharakter fiir die Zukunft zu sichern und nicht
durch stidrkere Siedlungsverdichtung zu gef#hrden.

Eine Ausnahme von dieser Festsetzung bildet der Bereich
Zzwischen YorckstraBe und Marienburger StraBe, da hier
die tiberkommene Bebauung (zweigeschossiger Mietwohnungs-—

‘bau) elne Abweichung von der Festsetzung erfordert.
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1.35

1.4

Sonstige Festsetzungen

Garagen sollen aus Griinden der Verkehrssicherheit ZU
StraRen einen Mindestabstand von 6 m einhalten.

Der Charakter des lockeren Sledlungsgebletes soll durch
eine entsprechende Durchgriinung gefestlgt werden und
wird durch elne entsprechende textliche Festsetzung
untermauert.

 Fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 31 wird die bereits im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan enthaltene textliche Festsetzung Uber den Aus-
schluB der Betriebe und Anlagen gem#f § 3 Abs. 3 Bau-
nutzungsverordnung (L&den und nicht stdrende Handwerks-
betriebe sowlie Beherbergungsbetriebe) beibehalten.

Weil einerseits die aufgelockerte Siedlungsweise am
Stadtrand erhalten bleiben, andererseits den Bauherren
eine Intenslvere bauliche Nutzung als bisher ermtglicht
werden 80ll, wird festgesetzt, daf Windfinge, Logglen,
Hauseinginge, Erker und &hnliche Gebiudetelle dile Bau-
grenze bls zu 2,50 m Tiefe und zur halben Gebiudebrelte
iiberschreliten diirfen.

Die Linien der Sichtdreiecke bilden Hilfslinien fiir die

Lage der Baugrengzen, welche im Berelch von Kreuzungen
zur Erhdhung der Sicherhelt und Leilchtigkelt des Ver-
kehrs abgerundet werden.

Im WA-Gebilet sollen gem. § 1 (6) Ziff. 2 BauNVO folgende
Ausnahmen allgemeln zugelassen werden:

- sonstige nicht st8rende Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe -

- Stille filir Kleintierhaltung als Zubehbr zu Kleln-
siedlungen.

Durch die allgemeine Zul#ssigkelt der genannten Aus-
nahmen wird der idberkommene Gebietscharakter des "GroBen
Saatner" beibehalten.

ErschlieBung

Das ErschlleBungsnetz ist vollsténdig hergestellt. Im
Seltenraum der VerkehrsflHichen bzw. an besonderen
Fl8chen sind ca. 120 &ffentliche PKW-Parkplidtze vor-
handen bzw. kénnen geschaffen werden. Der Bedarf an
6ffentlichen Parkplitzen kann somit als gedeckt ange-
sehen werden, da die erforderlichen Elnstellplitze bel
der vorhandenen offenen Bebauung auf den eligenen Grund-
stiicken in ausrelchender Zahl vorhanden sind.
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1.5

Griinfl4chen

Im Baugebiet sind fir 6 bls 12jihrige Kinder &ffentliche
Spielpliitze festgesetzt. Eine Ballspielwlese sowle eln
Festplatz versorgen die 12 bis 18jihrigen Jugendlichen
sowile alle weilteren Blirger mit begriinten Freifl#chen.
Die Berechnung der nach dem Nledersichslschen Kinder-
spielplatzgesetz erforderlichen Fléchen ist der Anlage 1

zZu entnehmen.

Da Jedoch dle Kinderspielplitze im stidwestlichen Bereich
liegen und andere Standorte wegen der abgeschlossenen
Besledlung nicht mehr eingerichtet werden k&nnen, miissen
liéngere Wege 1n Kauf genommen werden. Angesichts des ge-
ringen Verkehrsaufkommens ist es nach Auffasung des
Jugendamtes vertretbar, den Kindern auBer léngeren Wegen
auch Straﬁenuberquerungen auf den Wegen zu Spilelpléitzen
zuzumuten.

2. Zahlenangaben: Da durch die Enderung der Bebauungspline 147

und 31 keine neuen Fakten geschaffen werden,
ist nur die Berechnung der erforderlichen
Kinderspielplatzflichen beigefiigt.

3 Kosten: entstehen lediglich durch die Neuanlage des Kinder-

spielplatzes am Kuhanger in H8he von DM 80.000,-

4. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

J4-3

Grenzregelungen

Wenn eline Einigung von Grundstiickseigentimern {iber elnen
Tausch von Teilen benachbarter Grundstiicke zwecks Her-
beifiihrung einer ordnungsgem#fen Bebauung nicht errelcht
wird, muB, wenn dies im 6ffentlichen Interesse geboten

ist, mit einer Grenzregelung gerechnet werden.

Umlegung

Eine Umlegung wird voraussichtlich nicht erforderlich
sein. ,

Entelgnung
Enteignungen kdnnen, um Flichen einer den Festsetzungen

des Bebauungsplanes entsprechenden Nutzung zuzufiihren,
erforderlich werden. L

Dieser Begriindung hat der Rat in seiner Sitzung am 30.09.81
zugestimmt.

Hildesheim, den 26.10.1981

Der Oberblirgermeister

Owige — Awglf

Der Oberstadtdirektor



Anlage 1
Versorgung mit Kinderspilelplatzflichen 6 ~ 12 J.

Bebauungsplan Nr. 147 1. Anderung u. 31 1. Knderung

Das zu versorgende Bebauungsplangeblet liegt in elnem Kinder-
spielbezirk, der gemiB NSpPG begrenzt wird durch die Marienbur-
ger Strafe, Stralsunder Strafe, Bundesbahnstrecke Hildesheim -
Goslar und den Slidfriedhof.

1) Bedarf gemif § 3 Abs. 2 NSpPG

Mbgliche GFL (BBP 147, 44, 31) 84.219 qm
' + BBP 159 15.824 gm
(\", | 100.043 qm
L 2 % 2.001 gm

Nettofléchen B
+ 50 % Nebenflichen 1.001 gm
3.002 gm

2. Bedarfsdeckung

Spilelplatz Am Kuhanger 930 gm
Spielplatz Grofler Saatner 2.075 gm
' 3.005 gm



{
™

31

-
.

-

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung~am 24.07.1978

‘die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 (Teilbereiche),

die 1. Anderung des Bebauungsplanes 147 und die 1. Anderung des
Bebauungsplanes 31 "Auf dem GroBen Saatner" beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluB ist gemdB8 § 2 Abs. 1 BBauG am 13.07.1981 orts~
tiblich bekanntgemacht.

Hildesheim, den 02.11.1981

Im Auftrage
/4\/77%

* Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitét vom

Stadtplanungsamt Hildesheim.

Hildesheim, den 02.11.1981

Im Auftrage

/WW

‘Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am

29.06.1981 dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und die
Offentliche Auslegung gemdB8 § 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen.
Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am 13.07.1981
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der Begriindung hat
vom 21.07.1981 bis 21.08.1981 gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG
6ffentlich ausgelegen.

Hildesheim, den 02.11.1981

Im Ayftrage



