Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG
ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS HT 220
,AM GYMNASIUM HIMMELSTHUR*

1. Allgemeines

1.0 Vorbemerkung

Diese Anderung bezieht sich auf den siidostlichen Teilbereich des seit 13.09.1973
rechtsverbindlichen Bebauungsplans HT 220 und der 1. Anderung des Be-
bauungsplans HT 220 (rechtsverbindlich am 11.02.1981).

Es handelt sich um einen Bebauungsplan fiir eine MaBnahme der Innenentwicklung,
bei der eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger
als 20.000 m? festgesetzt wird. Da auch die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vor-
haben weder vorbereitet noch begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung von Belangen des Umweltschutzes bestehen, wird die Anderung
im beschleunigten Verfahren gema §13a BauGB durchgeflhrt.

1.1 Lage des Gebiets

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Himmelsthir, an der Strale ,An der Fohlenkoppel”, nérd-
lich der JahnstraRe. Es umfasst mit ca. 27.400 m? Flache die Flurstiicke 26/37, 26/42,
26/43 und 283/9 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 282/9 und 283/10 der Flur 2, Gemar-
kung Himmelsthur.

Ostlich schlieft sich das Landschaftsschutzgebiet am Kupferstrang an, nérdlich der Fla-
che liegen ein Vogelschutzgebiet sowie ein Friedhof. Westlich gehen die Freiflachen naht-
los in den Bereich der Realschule Himmelsthir tber.

1.2 Vorhandene Nutzung des Grundstiicks

Das Hauptgrundstiick wird der Festsetzung entsprechend als Schulgrundstiick ge-
nutzt. Es stellt sich konkret als Flache mit solitaren Baukérpern dar. Die von Baumen
und Strauchern durchsetzten Freianlagen im mittleren und nérdlichen Teil werden
als Schulhof genutzt.
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Der stidwestliche Grundstlicksteil mit dem ehemaligen Hausmeisterhaus ist aus dem
Schulgrundstiick herausgeldst worden und wird inzwischen zu reinen Wohnzwecken
genutzt.

1.3 Eigentumsverhiltnisse

Das Hauptgrundstiick befindet sich im Eigentum des Landkreises Hildesheim. Das
mit der ehemaligen Hausmeisterwohnung bebaute siidwestliche Teilgrundstiick ist
Privateigentum.

1.4 Darstellung im Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” dargestellt. Der Grundstiicksteil, auf
dem das Gebé&ude der ehemaligen Hausmeisterwohnung steht (An der Fohlenkop-
pel 1) wird der tatsdchlichen Nutzung entsprechend als reines Wohngebiet festge-
setzt. Diese Festsetzung weicht also von der Flachennutzungsplandarstellung ab.
Da aber unmittelbar sudlich angrenzend Wohnbauflache dargestellt ist und der Fla-
chennutzungsplan nicht als parzellenscharf anzusehen ist, werden die Grundzige
der Planung nicht beriihrt und dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB wird
somit trotz der Abweichung entsprochen. Der brige Teil des Grundstiicks wird wei-
terhin als Flache fur den Gemeinbedarf ,Schule” festgesetzt. Der Bebauungsplan
bleibt damit auch nach wie vor aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.5 Planungsanlass

Der Landkreis Hildesheim plant den Bau einer Mensa fiir das Gymnasium in Himmels-
thir auf dem Grundstiick an der Jahnstrale. Der Bau wird notwendig, da das Gymna-
sium kunftig als Ganztagsschule gefiihrt wird. Davon abgesehen sollen auch Schiler
der beiden anderen Schulen hier essen kénnen.

Die in der Zwischenzeit entstandenen Erweiterungen des Gymnasiums sind zum Teil
durch Befreiungen planungsrechtlich genehmigt worden. Um auch in Zukunft Erweite-
rungen der Schulanlagen zu ermdéglichen, sollen die bislang eher restriktiven
Uberbaubaren Grundstiicksflichen angemessen erweitert werden.

Um die im Bereich der JahnstralBe entstandene Infrastruktur fiur Sportanlagen zu
starken, soll durch den Bau einer privaten Kletterhalle des Alpenvereins Hildesheim
ein weiteres Sportangebot geschaffen werden. Dafiir ist es erforderlich, den Be-
bauungsplan dahingehend zu andern, dass auf einem Teilbereich auch Sportanla-
gen privater Tréger ausnahmsweise zuléssig werden.

Das Grundstiick An der Fohlenkoppel 1 ist in den vergangenen Jahren vom Landkreis
an einen privaten Eigentimer veraulert worden. Das Gebaude wird nicht mehr als
Hausmeisterwohnung genutzt. Hier wird mit der neuen Festsetzung ,WR" der in der
Zwischenzeit eingetretenen verénderten Nutzung Rechnung getragen.
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2. Stiddtebauliche Zielsetzungen

Vorrangig sollen durch die Plananderung der Neubau einer fiur den zukinftigen
Ganztagsbetrieb notwendigen Mensa und der Bau einer Kletterhalle ermdglicht wer-
den. Daneben sollen der bauliche Bestand und die vorhandenen Nutzungen pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Zudem ist es Ziel der Bebauungsplananderung, die Gberbaubaren Flachen ange-
messen zu erweitern und gleichzeitig schitzenswerte Baume und Freiflachen pla-
nungsrechtlich zu sichern.

3. Planinhalt

3.1 Bestehende Festsetzungen

Im Ursprungsbebauungsplan und in der 1. Anderung des Bebauungsplans ist Ge-
meinbedarfsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Schule“ und einer weit-
rdumigen Uberbaubaren Grundstiicksflache festgesetzt. Da diese an einigen Gebéau-
den zu enge Vorgaben macht, soll durch diese Anderung die Mdglichkeit geschaffen
werden, das bestehende Gymnasium angemessen zu erweitern.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Fir das Hauptgrundstiick des Planénderungsbereichs bleibt die Festsetzung ,Flache
fur den Gemeinbedarf — Schule” bestehen. Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen
werden im Rahmen dieser Bebauungsplananderung so vergréert, dass zukinftige
Erweiterungen der Schulgebdude zulassig werden.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache werden kinftig auch Sportanlagen privater Tra-
ger als ausnahmsweise zulassig erklart. So kann hier auch eine vom Alpenverein vor
einiger Zeit geplante Kletterhalle zugelassen werden.

Im stidwestlichen Teil des Anderungsbereichs wird entsprechend der in den vergan-
genen Jahren eingetretenen Nutzung reines Wohngebiet festgesetzt. Die Festset-
zung eines reinen Wohngebiets legalisiert die in der Zwischenzeit verdnderte Nut-
zung des Wohngebédudes, das ohne die hausmeisterliche Tatigkeit des vorherigen
Nutzers nicht mehr im Zusammenhang mit der Schule steht.

3.3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird auf dem Schulgrundstiick durch Festsetzung
einer Grundflachenzahl von 0,5 und einer Geschossflachenzahl von 1,0 definiert, die
dem Bestand zuzuglich der Erweiterung durch eine Kletterhalle und die Mensa sowie
zukinftig evtl. notwendige Nebenanlagen der Schule entspricht.
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Zusétzlich wird die maximal zulassige Anzahl von Voligeschossen festgelegt, um die
Kubatur der Baukdrper zu fassen und die stadtebauliche Wirkung der Gebaude fest-
zuschreiben.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile wie Dach-
Uberstande, Vordacher, Fluchttreppen, Gelander etc. um bis zu zwei Meter kénnen
zugelassen werden (textliche Festsetzung Nr. 4). Durch diese Festsetzung wird eine
Flexibilisierung der Baugrenzen erreicht, so dass notwendige Anbauten auch ohne
die Erteilung von Befreiungen ermdglicht werden.

Das festgesetzte Mall der baulichen Nutzung im reinen Wohngebiet entspricht im
Wesentlichen der benachbarten Wohnbebauung. Grund- und Geschofflachenzahl
lassen genligend Spielraum fur eine mégliche Erweiterung der Wohnnutzung auf
dem Grundstuck.

Um den stadtebaulichen Charakter der benachbarten Einfamilienhausbebauung si-
cherzustellen und aber auch Einliegerwohnungen fur Eltern und Kinder zu ermdgli-
chen, wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB auf zwei begrenzt.

3.4 Garagen

Um gewahrleisten zu kénnen, dass Garagen in angemessenem Abstand zu 6ffentli-
chen Verkehrsflaichen errichtet werden und Abstandsflachen zu 6ffentlichen Ver-
kehrs- oder Griunflaichen durch Bepflanzung abgeschirmt werden, trifft der Be-
bauungsplan diesbeziiglich besondere Vorschriften.

Garagen sind an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu 6ffentli-
chen Verkehrsflaichen zuléssig. An Seiten- und Riickwanden von Garagen ist ein
Mindestabstand von 2 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen und zu &ffentlichen Griin-
flachen einzuhalten (textl. Festsetzung Ziff. 5). Der Mindestabstand von 5 m fur Ga-
ragen soll neben gestalterischen Erwagungen vor allem auch dazu dienen, dass vor
der Garage ein zweiter PKW abgestellt werden kann. Die Zulassigkeit eines Min-
destabstandes von 2 m zu Seiten- und Ruckwénden von Garagen ist mit der Ver-
pflichtung verbunden, die Abstandsflachen mit Laubstrauchern zu bepflanzen.

3.6 Zuldssige Hohe baulicher Anlagen

Das traditionelle Bild der Hildesheimer Stadtlandschaft ist dadurch gepragt, dass aus
einem Meer von Uberwiegend roten Ziegeldachern einzelne Kirchtirme herausra-
gen. Um dieses Bild zu erhalten, ist es erforderlich, die Bauhdhen kiinftiger Gebaude
zu begrenzen. Dies betrifft insbesondere das Bauvorhaben des Alpenvereins. An
deren exponierter Lage im Siidosten des Schulgeléndes ist auBerdem zu beriick-
sichtigen, dass das neue Gebaude einer Kletterhalle von der Innersteaue weithin
sichtbar sein wird. Wegen der stadtrdumlichen Wirkung wird daher fur den Bereich
der geplanten Kletterhalle eine Héhenbeschrankung fur bauliche Anlagen von 15 m
Uber der Geldndeoberflache festgesetzt.
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3.6 ErschlieBung

Die Grundstiicke sind bereits vollstandig erschlossen. Es besteht sowohl eine Zu-
fahrtmdglichkeit von Norden, aus der StraRe ,An der Fohlenkoppel* als auch von
Siden Gber die JahnstraRe.

3.7 Griinordnerische Festsetzungen

Zur Sicherung des Baumbestandes werden besonders wertvolle Einzelbaume zur
Erhaltung festgesetzt, soweit sie nicht eventuellen baulichen Erweiterungserforder-
nissen im Wege stehen. Andere vorhandene Baume kénnen dessen ungeachtet
dennoch unter Schutz stehen, wenn sie aufgrund ihres Stammumfangs unter den
Schutz der stadtischen ,Satzung zum Schutz von schiitzenswerten Landschaftsbe-
standteilen” fallen.

4  Auswirkungen auf die Umwelt

Die Erweiterung der liberbaubaren Grundstuicksflache erfolgt zum GrofRteil auf Fla-
chen, die bereits versiegelt sind. Gleichzeitig werden Uberbaubare Flachen im Be-
reich der Wohnnutzung und parallel zum Kupferstrang (6stlicher Randbereich des
Plangebietes) eingeschrankt.

Durch die Festsetzung Uberbaubarer Grundstiicksflachen in Verbindung mit Ausnut-
zungsziffern wird das Maf der baulichen Nutzung abschlieBend bestimmt. Mégliche
zukunftige Bauvorhaben kénnen ohne die Notwendigkeit von Befreiungen genehmigt
werden.

Durch die Bebauungsplanénderung treten keine veranderten Auswirkungen auf die
Umwelt ein, da die Flache bereits jetzt fur die Nutzung ,Schule” bebaubar wére und
der zuldssige Versiegelungsgrad hiermit nicht erhéht wird. Vielmehr wird durch die
Festsetzung eines MaRes der baulichen Nutzung mit GRZ = 0,5 nur eine Obergren-
ze flr die Versiegelung des Grundstiicks festgelegt, die sich an dem bereits durch
Asphaltierung und Pflasterung der Schulhofflachen eingetretenen MaR der Versiege-
lung orientiert. Von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht wird geméaR
§13 Abs.3 BauGB abgesehen.

5 Altlasten

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans HT 220 liegt im Gel-
tungsbereich der Verordnung des ,Bodenplanungsgebietes Innersteaue in der Stadt
Hildesheim® (BPG-VO). Aufgrund der vorliegenden Schwermetallbelastungen aus
dem historischen Harzbergbau ist das Grundstiick um die ehemalige Hausmeister-
wohnung (An der Fohlenkoppel 1) dem Teilgebiet 2 zuzuordnen, die restliche Flache
des Geltungsbereiches ist dem Teilgebiet 1 zuzuordnen. Bei eventuell erforderlichen
Eingriffen in den Boden im Zusammenhang mit baulichen MaRnahmen sowie bei
Nutzungsénderungen auf der Flache sind die Vorgaben der BPG-VO zu beachten.
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6 Finanzielle Auswirkungen

Kosten entstehen der Stadt Hildesheim nicht.

7 Bodenordnende MaRnahmen

Das Planungsziel kann ohne bodenordnende Mafnahmen
reicht werden.

8 Verfahren

Aufstellungsbeschluss
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Behorden
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich
entwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 09.02.2010

Im Auftrage

ecke

im Sinne des BauGB er-

07.12.2009

14.12.2009
-18.01.2010

22.12.2009
-21.01.2010

Stadtplanung und Stadt-

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 15.03.2010 diese Begrin-
dung zur 4. Anderung des Bebauungsplans HT 220 ,Am Gymnasium Himmelsthiir

beschlossen.

Hildgsheim, den 23.03.2010

i

(Machens)
Oberbirgermeister
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