Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG

ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NE 158
»NEUHOFER STRARBE*“

1. Allgemeines
1.0 Vorbemerkung

Da die Anderung des Bebauungsplans der Innenentwicklung dient, die Zulassig-
keit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten von europaischer Bedeu-
tung bestehen, wird die Anderung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung und der Erstel-
lung eines Umweltberichts wird daher abgesehen.

1.1 Lage des Gebiets

Das Plangebiet liegt im Sudwesten der Stadt Hildesheim in der Ortschaft Neuhof zwi-
schen der Neuhofer Stral’e und der Anton-Grebe-Strale.

1.2 Vorhandene Nutzung der Grundstiicke

Auf den Baugrundstiicken im Planbereich stehen Wohnhauser, abgesehen von zwei
Grundstiicken, die noch unbebaut sind. Auf einer 6ffentlichen Griinflache befinden
sich zudem ein Ehrenmal und eine Gasdruckregelstation.

1.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundsticke im Plananderungsbereich befinden sich im Wesentlichen in Privat-
eigentum. Lediglich die 6ffentlichen Verkehrsflaichen und die 6ffentliche Griinflache

sowie das freie Grundstlick stdlich des Ehrenmals sind Eigentum der Stadt Hildes-
heim.

1.4 Darstellung im Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Fléachennutzungsplan ist der Plananderungsbereich als Wohn-
bauflache dargestellt. Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert
und die Bebauungsplananderung bleibt damit nach wie vor aus dem Flache-
nnutzungsplan entwickelt.
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2. Stidtebauliche Zielsetzungen

Die wesentlichen Zielvorstellungen der Urfassung des Bebauungsplans bleiben erhal-
ten. Es wird diesbezlglich auf die dortige Begriindung verwiesen.

Zwischen Neuhofer Strafle und Anton-Gebe-StralBe im Bebauungsplan wurde eine
offentliche Verkehrsflache festgesetzt, die in dem seinerzeit vorgesehenen Umfang
nicht ausgebaut wurde und auch kinftig nicht iber den heutigen Bestand hinaus er-
weitert werden muss.

Die damals festgesetzte Baugrenze steht nun einer beabsichtigten Neubebauung des
angrenzenden Grundstiicks entgegen. Um die Innenentwicklung durch die Schlie-
Bung von Baullicken zu férdern, ist es notwendig, die festgesetzte und nicht benétigte
Verkehrsflache in Baugrundstiicksflache umzuwandeln und die Baugrenze entspre-
chend anzupassen.

In diesem Zuge ist es konsequent, auch die derzeit unverpachtete und damit unge-
pflegte stadtische Privatgrinflache siidlich des Ehrenmals in Bauland umzuwandein.

3. Planinhalt

Die Festsetzung der Urfassung des Bebauungsplans NE 158 zur Art der baulichen
Nutzung bleibt als allgemeines Wohngebiet unverandert erhalten. Wobei die gemafn
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen zur Sicherung des Ge-
bietscharakters ausgeschlossen werden (textliche Festsetzung Nr. 1).

Ebenso wird die héchstzulassige Zahl von zwei Vollgeschossen beibehalten. Wobei
die Grenze zur eingeschossigen Bebauung an der Anton-Grebe-Strale den zwi-
schenzeitlich erfolgten Grundstiicksteilungen entsprechend um bis zu 10 m weiter
nach Osten verschoben wird.

Im Sinne einer effektiven Innenentwicklung wird eine mafivolle Nachverdichtung an-
gestrebt und im Uberwiegenden Teil des Anderungsbereichs die Grundflachenzahl
von 0,2 auf 0,3 und die Geschossflachenzahl von 0,4 auf 0,6 angehoben. Fir das
Grundstiick stdlich des Ehrenmals wird so wie in der Urfassung fur die unmittelbar
stdlich angrenzenden Grundstiicke die Grundflachenzahl auf 0,4 und die Geschoss-
flachenzahl auf 0,8 festgesetzt. Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflachen
sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieRlich der
zu ihnen gehoérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mit-
zurechnen (textliche Festsetzung Nr. 2).

Um den Charakter der Schwarzen Riede als Einfamilienhausgebiet zu wahren und
dennoch Einliegerwohnungen fiir Eltern oder Kinder nicht auszuschliefen, werden
hoéchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zugelassen.

Die offene Bauweise wird beibehalten und die Baugrenzen werden der reduzierten
offentlichen Verkehrsflache mit einem Regelabstand von 3 m angepasst.

Um sicherstellen zu kénnen, dass Garagen, Carports und Nebenanlagen in ange-

messenen Abstanden zu offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden und somit
die Moglichkeit besteht, durch Eingrinung eine Auflockerung, Gliederung und Ab-
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schirmung zwischen den unterschiedlichen versiegelten und bebauten Flachen her-
zustellen, werden diesbeziiglich besondere Abstandsregelungen getroffen.

Garagen und Carports werden an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand
von 5 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen zugelassen. An Seiten- und Riickwanden
von Garagen ist ein Mindestabstand von 2 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzu-
halten (textliche Festsetzung Nr. 3). Der Mindestabstand von 5 m fir Garagen soll
neben gestalterischen Erwégungen vor allem auch dazu dienen, dass vor der Gara-
ge ein zweiter Pkw abgestellt werden kann. Die Zulassigkeit eines Mindestabstands
von 2 m zu Seiten- und Riickwanden von Garagen ist mit der Verpflichtung verbun-
den, die Abstandsflachen mit immergriinen Laubstrauchern zu bepflanzen.

Nebenanlagen mit mehr als 15 m*® Bruttorauminhalt werden auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu &ffent-
lichen Verkehrsflachen zugelassen. Die Abstandsflachen sind auf mindestens 2 Me-
tern Breite mit immergriinen Laubstrduchern flachendeckend zu begriinen. Wobei
diese Gehodlze zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. Auf diese Weise wird
sichergestellt, dass gréRere Nebenanlagen, die in Wohngebieten haufig als Fremd-
koérper wirken kénnen, von ihrer Erscheinung her nicht zu dominant in den &ffentli-
chen Raum hineinwirken. Im Einzelfall kénnen bis auf 2 m verringerte Abstande zu-
gelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen (textli-
che Festsetzung Nr. 4).

4. ErschlieBung

Die Grundstiicke im Plananderungsbereich sind durch die Neuhofer Strale und die
verbindende Verkehrsflache zur Anton-Grebe-Strafie voll erschlossen.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch die Energieversorgung
Hildesheim GmbH & Co.KG (EVI).

5. Offentliche Griinfliche

Die Festsetzung der 6ffentlichen Griinfliche am Ehrenmal an der Neuhofer StraRe
wird aus der Urfassung des Bebauungsplans tlbernommen.

6. Denkmalschutz

Das Ehrenmal an der Neuhofer Stralle steht einschlieRlich seiner Umfassungsmau-
er unter Denkmalschutz und wird daher als nachrichtliche Ubernahme gem. § 9
Abs. 6 BauGB im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet

7. Anpflanzen von Bdumen

In der Urfassung zu diesem Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass je Baugrund-
stlick ein hochwerdender Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten ist.
Diese Formulierung wird durch die heute in Hildesheim Ublicher Weise verwendete
Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen in Wohngebieten ersetzt, nach der in-
nerhalb des allgemeinen Wohngebiets je angefangene 500 m? Grundstiicksflache
mindestens ein halbstdmmiger bis hochstammiger Obstbaum oder ein mittelhoch-
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bis hochwiichsiger standortgerechter heimischer Laubbaum anzupflanzen, zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen ist.

8. Auswirkungen auf die Umwelt

Die geénderte Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen erméglicht auch die Ver-
wendung weniger hochwerdender Baumarten. Dafir sind aber bei Grundstiicken,
die grofer als 500 m? sind, kinftig zwei oder ab 1000 m? sogar drei Bdume anzu-
pflanzen. Die daraus resultierenden Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht ma-
thematisch berechenbar aber letztlich jedenfalls so marginal, dass es diesbeziiglich
keiner Erwagung von AusgleichsmaRnahmen bedarf.

Durch die Anderung der Festsetzung firr ein etwa 325 m? groBes Grundstiick von
offentlicher Granflache in allgemeines Wohngebiet wird der kiinftige Versiegelungs-
grad im Plananderungsbereich einerseits vergréRert, andererseits tritt durch die Re-
duzierung der &ffentlichen Verkehrsflache auch wieder eine Verminderung der po-
tentiellen Flachenversiegelung ein.

Die bisher im Plan&nderungsbereich noch gliltige Urfassung des Bebauungsplans
wurde am 23.06.1982 rechtsverbindlich, womit hier bisher die Baunutzungsverord-
nung von 1977 galt, bei der noch die vollsténdige Versiegelung eines Baugrund-
stlicks planungsrechtlich zulassig war. Mit der kiinftigen Grundflachenzahl von 0,3
bzw. 0,4 auf Grundlage der Baunutzungsverordnung von 1990 ist dagegen nur noch
ein Versiegelungsgrad von 45 % bzw. 60 % zulassig.

Insgesamt treten durch diese Planénderung keine veranderten Auswirkungen auf
die Umwelt ein, die soweit eindeutig quantifizierbar wéren, dass daraus Aus-
gleichsmalnahmen begriindet und bemessen werden kénnten. Dariiber hinaus gel-
ten in diesem Fall gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffe, die auf Grund
dieser Planénderung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

9. Kosten

Der Stadt Hildesheim entstehen durch diese Bebauungsplanidnderung keine Kos-
ten.

10. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 24.04.2013
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange 27.05.2013
(§ 4 Abs. 2 BauGB) -01.07.2013
Offentliche Auslegung 11.06.2013
(§ 3 Abs. 2 BauGB) -10.07.2013
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Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadt-
entwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 14.08.2013

Im Auftrage
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Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 23.09.2013 diese Begriin-
dung zur 3. Anderung des Bebauungsplans NE 158 ,Neuhofer StraRe“ beschlossen.

Hildesheim, den 25.09.2013
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Oberblrgermeister
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