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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 200 "Marktplatz"

lgemeines
1.1 Lage des Gebietes

Der Geltungsbhereich des Bebauungsplanes Nr. 200 wird
begrenzt

- im Siiden durch die Begrenzung der RathausstraBe an der
Silidseite,

- im Westen durch die Begrenzung der AlmsstraBe an der
Ostseite,

- im Norden durch die Begrenzung der JakobistraBe an der
Slidseite,

- im Osten durch die westliche Grundstiicksgrenze der
, Grundstiicke Jakobistrage 22, Marktstr. 13 und Parkplatz
~ An der Lilie,

1.2 Vorhandene Nutzung/Eigentumsverhdltnisse

In den beiden Gebdudebldcken im Westen des Geltungsberei-
ches befinden sich Einzelhandels- und Dienstleistungsbe-
triebe, ein Hotel (Markt 7) sowie Wohnungen in den Oberge-
schossen. Bis auf das Hotel sind diese Fl&dchen privates
Eigentum.

Die Jakobikirche ist Eigentum der evangelischen Kirche.

'
Die librigen Grundstiicke (Rathaus, Stadtverwaltung und
Hotel) und Verkehrsflidchen sind Eigentum der Stadt
(~ Hildesheim.

N’ .
m(kﬁ 2. BErlduterung und Begriindung der Planung

2.1 Allgemeine Begriindung

Der Marktplatz der Stadt Hildesheim erfiillt nicht die an
ihn gestellten Funktionsanspriiche. Die Stadt hat deshalb
1980 einen stddtebaulichen Ideenwettbewerb fiir seine
Gestaltung durchgefiihrt. Entscheidendes Ergebnis des Wett-
bewerbs war, den Marktplatz auf seine historische Dimen-
sion gzurlickzufiihren. Der Neubau der Stadtsparkasse, der
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes den
Marktplatz an seiner Sfidseite begrenzt, wird nicht nur in
seinen Dimensionen, sondern auch im Detail die histori-
schen Fassaden (Wedekindhaus, Liintzelhaus, Rolandhaus)
aufnehmen. Diese Entwicklung fiihrte zur Entscheidung des
Rates, den Marktplatz auf seine historische Dimension
zurlickzuflihren und die Voraussetzungen fiir den histori-
schen Wiederaufbau zu schaffen.
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2.2 Begriindung der Festsetzungen im einzelnen

2.2.1 Art der baulichen Nutzung

Soweit die fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen
nicht als Flichen fiir den Gemeinbedarf festgesetzt
sind, gilt die Festsetzung Kerngebiet (MK).

Diese Festsetzungen sind aus dem Flachennutzungs-
plan {ibernommen, entsprechen der derzeitigen
Nutzung der vorhandenen Bebauung und sind der zen-
tralen Lage des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes angemessen.

Ausgeschlossen gemiB § 1 abs. 9 BauNVO werden Ein-
zelhandelsbetriebe mit mehr als 1.500 gm GeschoB-
fliche. Fiir Betriebe dieser Gr&s8enordnung ist eine
einwandreie ErschlieBung sowohl iiber die FuBgdnger—
zone als auch iiber die befahrbaren Verkehrsflidchen
{einschlieBlich Tiefgarage) nicht gesichert.

MaB der baulichen Nutzung

2.2.2.1 Wiederaufbau des historischen Marktplatzes
(tberschreitung gemdB § 17 Abs. 10 BauNVO)

Die Grundflichenzahl von 1,0 schépft den

_ Rahmen des § 17 Abs. 1 BauNVO voll aus. Die
GeschoBflichenzahlen (4,7, 5,2, 5,3) tiber-
schreiten die fiir Kerngebiete nach § 1
Abs. 1 BauNVO zulissigen HSchstwerte. Die
zahl der Vollgeschosse ist zwingend vorge-
schrieben (§ 16 Abs. 3 BauNVO). Sie darf
gemiB8 § 17 Abs. 5 BauNVO als Ausnahme ﬁber—j
schritten werden. Die Ausnahme ist dann ge-’
geben, wenn die weiteren Vollgeschosse .
oberhalb der Traufe liegen. Zur Klarstel-
lung der Ausnahme ist die H3he der Traufe
gemdf § 16 Abs. 3 BauNVO textlich festge-
setzt.

Mit diesen Festsetzungen ist beabsichtigt,
Baukdrper in den Dimensionen der ehemals an
dieser Stelle den Marktplatz begrenzenden
Gebiude (Bickeramtshaus, Knochenhaueramts-
haus, Stadtschédnke, Rokokohaus, Wollenwe—
bergildehaus) mit teils sehr steilen, teils
als Mansarddach ausgebildeten Ddchern zu
ermglichen.

Da von der %Zahl der Vollgeschosse nur Aus-—
nahmen zuldssig sind, wenn die GeschoB-
flichenzahl nicht ilberschritten wird (§ 17
Abs. 5 BauNVO}, beinhalten die GeschoB-
flichenzahlen (4,7, 5,2, 5,3) bereits die
als Ausnahme zuldssigen Vollgeschosse und
je Gebdude ein GeschoB, das nach NBauO kein
VollgeschoB ist.

Die Uberschreitung der Werte nach § 17 Abs.
1 BauNVO ist gemiB § 17 Abs. 10 BauNVO aus
folgenden Griinden zul&ssig:
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2.2.2.2

2.2.2.3

2.2.2.4
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1. Das Ziel der Wiederherstellung des histo-
rischen Platzraumes ist ein besonderes
stidtebauliches Anliegen der Stadt.

2. Die Uberschreitungen werden ausgeglichen
durch die Tatsache, daB bei Einbeziehung
des als FuBgidngerbereich ausgebildeten
Marktes in die Berechnung der GeschoB-
flichenzahl die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohri- und Arbeitsverhdltnisse
nicht beeintridchtigt werden und daB durch
die Erweiterung der vorhandenen Tiefgara-
ge um die Fliche unter dem historischen
Markt die ErschlieBungsanforderungen
erfiillt werden.

3. Sonstige 3ffentliche Belange stehen der
iberschreitung nicht entgegen.

Vorhandene Bebauung (Uberschreitung nach § 17
Abs. 9 BauNVO)

Fiir die vorhandene, nicht in den Wiederaufbau mit
einbezogene Bebauung der beiden Baubl&cke im
Westen des Geltungsbereiches errechnet sich eine
GFZ von 3,2. Diese Gebiete waren bei Inkrafttre-
ten der BauNVO iiberwiegend bebaut. Die Uber-
schreitung der Werte nach § 17 Abs. 1 BauNVO wird
gerechtfertigt gemiB § 17 Abs. 9 BauNVO durch
stidtebauliche Griinde, ndmlich der zentralen Lage
an einer FuBgidngerzone. Sonstige 6ffentliche
Belange stehen der UYberschreitung nicht entgegen.

Erweiterung vorhandener Bebauung
(Uberschreitung nach § 17 Abs. 10 BauNVO)

Auch die im Nordwesten an den derze'tigeﬁ Mar kt
angrenzende Bebauung, fiir die eine GFZ von 4,8
festgesetzt wurde, orientiert sich an der vorhan-
denen Ausnutzung, wobei hier zusdtzlich noch die
Mbglichkeit bestehen soll, das Dachgeschod bis zu
2/3 der Fliche des darunterliegenden Geschosses
auszubauen. Neben der stddtebaulichen Begriindung,
nidmlich einer hShenmiBig adiquaten Uberleitung
von der historischen Marktplatzbebauung zur
Jakobikirche, sollte es wegen der nur geringen
zusidtzlichen tiberschreitung der vorhandenen
Bebauungsdichte keines besonderen Ausgleichs
bediirfen. Sonstige 8ffentliche Belange stehen der

tiberschreitung nicht entgegen.

tberbauung des ndrdlichen Teiles des derzeitigen

Marktes (keine Yberschreitung der Werte nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO)

Filr die im Anschlu® an den historischen Markt
beabsichtigte Yberbauung des n8rdlichen Teiles
des derzeitigen, erweiterten Marktes wird das
zuldissige MaB baulicher Nutzung mit einer GFZ
von 2,0 bei drei Vollgeschossen festgesetzt.
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2,2,2,5 Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
als HSchstgrenze und durch die Festsetzung von
Baugrenzen ist das MaB der baulichen Nutzung
ausreichend bestimmt im Sinne von § 16 Abs. 4
BauNVO.

Fir die beiden Solitidrgebiude, Rathaus und
Jakobikirche, sollte durch die Ausweisung als
Baudenkmdler ausreichender Nachbarschutz gewdhr-
leistet sein.

Fiir die mit zwingender GeschoBzahl, Baulinien
und Baugrenzen festgesetzte Eckbebauung der
Stadtverwaltung gilt die gleiche Ausnahmerege-~
lung bezliglich der Uberschreitung der Zahl der
Vollgeschosse (§ 17 Abs. 5 BauNVO) wie bei der
Ubrigen Marktplatzbebauung, fiir die eine
Geschoﬁ7ah1 zwingend festgesetzt wurde (sh.
2.2.2.1).

2.2,3 tberbaubare Grundstiicksfliche/Bauweise

Fiir die Gebdudekanten, die historische Fluchtlinien auf- -
nehmen sollen, werden Baulinien festgesetzt. Pie librigen
Uberbaubaren Fldchen werden durch Baugrenzen
beschrieben. Durch textliche Festsetzung ist eine Uber-
schreitung der Baulinien in den Obergeschossen mdglich,
um auch die vertikale Gliederungsstruktur der ehemals
den Marktplatz begrenzenden historischen Fassaden wie-
dergeben zu k&nnen. Es wird darauf hingewiesen, daB
durch die Festsetzung von Baulinien und zwingend vorge~ *
schriebener Zahl der Vollgeschosse bzw. Festsetzung
einer Traufhdhe die Abstandsvorschriften der NBauO in
mehreren Fdllen unterschritten werden, was aber gemids

§ 13 Abs. 1 NBauO ausnahmsweise zuldssig ist.
Entsprechend des Bestandes und der stiddtischen Ziel-
setzung (Blockstruktur) ist als Bauweise die geschlos-

sene Bauweise (g) ausgewiesen.

3. Denkmalpflege

Die Denkmalqualitdt der Jakobikirche und des Denkmalensembles
"Marktplatz Hildesheim", bestehend aus Tempelhaus (auBerhalb
des . Geltungsbereiches des Bebauungsplanes), Rathaus, Markt-
brunnen und den iibrigen, den historischen Marktplatz begren-
zenden Gebduden, ist im Bebauungsplan nachrichtlich tiber-
nommen. Jede BaumaBnahme im Geltungsbereich des Bebauungs—
planes hat also auch der Denkmalpflege Rechnung zu tragen.
Dies gilt im besonderen MaBe fiir die Uberbauung der Traufgasse
zwischen den anstelle des derzeitigen Hotels zu errichtenden
Gebduden (Knochenhaueramtshaus und Bickeramtshaus).
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Erschliefung

Der "historische Marktplatz" wird mit Ausnahme des Er-
schlieBungsringes JudenstraBe/ScheelenstraBe fiir den Fahrver-
kehr gesperrt und als FuBgdngerbereich ausgewiesen. Die An-
lieferung und Entsorgung ist gesichert.

Auch die bei ttberbauung des ndrdlichen Teiles des derzeitigen
Marktes verbleibenden Verkehrsfldchen werden soweit als Fufi-
gidngerbereich ausgebildet, als sie nicht dem notwendigen An-

lieferverkehr dienen.

Die erweiterte Gffentliche Tiefgarage unter dem Markt erhdlt
eine Ein- und Ausfahrt mit getrennten Fahrbahnen anstelle der
vorhandenen einspurigen Zufahrt und der Zufahrtsrampe zum

Markt. Die verbleibende Flidche zwischen Ein- und Ausfahrt und

der Jakobikirche stellt die FuBgdnger- und Fahrverkehrverbin-
dung zwischen JakobistraBe und ndrdlicher Marktplatzbebauung

bzw. Jakobikirchgasse her.

Neben den bffentlichen Zugdngen zur Tiefgarage soll eine
private ErschlieBung von an der Tiefgarage liegenden GebZiuden
nicht ausgeschlossen werden.

Bordenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Rosten

Kosten gemdB § 127 bis 135 BBauG (ErschlleBungsbeltrag)

entstehen durch den Bebauungsplan nicht.
F4

Kosten, die nicht zum beitragsféhigén ErschlieBungsaufwand
gehdren, entstehen durch

- Umbau der Marktplatzflidche
im verkehrsberuhigten Bereich 1.210.000,~-~ DM

- Umbau der vorh. Tiefgaragen-
einfahrt 1.106.000,—— DM

Diese Kosten werden in die mittelfristige Investitions-
planung im Rahmen des Nachtragshaushaltes 1985 aufgenommen.
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Der Entwurf dieser Begrilndung wurde ausgearbeitet vom
Stadtplanungsamt Hildesheim.

Hildesheim, den 15.01.1985

Im Auftrage
WM

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 09.04.1985
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 200 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlu8 ist gemig § 2 Abs. 1 BBauG am 01.08.1985
ortsiiblich bekanntgemacht.

i;$ Hildesheim, den 15.01.1985

Im Auftrage

07cpk

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 06.05.1985
die erneute 3ffentliche Auslegung gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG £
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten Sffentlichen Auslegung
wurden am 10.05.1985 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwgrf der
Begriindung hat vom 20.05.1985 bis 19.06.1985 gemaB } 2 a Abs. 6
BBauG erneut 3ffentlich ausgelegen,

Hildesheim, den 20.06.1985

‘(@iad

Im Auftrage

~ /ﬁf%/&

Diese Begriindung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes
Nr. 200 hat der Rat der Stadt Hildesheim am 15.07.1985

beschlossen.

Hildesheim, den 16.07.1985

Obe rgermeister Obersfgadtdirektor




