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Der Bebauungsplan ist gem.§ 2 Abs. 6 Satz 2 BauGB - MGB-

nahmengesetz i.V. mit § 12 Satz 3 bis5 BauGB am
31 05,1995 -

Vo
lovy, Dol
U' ﬁjl/;/{ , j‘// ,

Der Bebayungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbe -
darfs der Bevilkerung und ist gem. § B Abs.2 Satz 1 des Bauge-
setzbuchas aus dem Flachennutzungsplan entwickslt worden. Der
Bebauungsplun ist gem. § 2 Abs.6 Malnahmengesetz zum Bau-
gesetzbuch der hdheren Verwaltungsbehorde nicht angezeigt
worden. .

31 05 1995

Hildesheim, dep  22.05.1995
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@[ WA
| — Allgemeines Wohngebiet
@ wa, (Ziffer 2 Satz 2 der Ortlichen
: Bauvorschrift uber Gestaltung )
Allgemeines Wohngebiet
WA, (suehe Textliche Festsetzungen) ® | S0 ‘
7 -~
® o0 Grundfldchenzahl
-hochstzulasm e Zahl der .
@ 2% Wohnungen Jg Wohngebdude
- (Huupkfirs‘tﬁc’htung)) )
L nur Doppelhduser und :
'OH Hausgruppen zuldssig @
. . - 4
® Sporttichen Zwecken dienende
Gebdude und Eiorichtungen
™
. ® 7 Austahrt
@ ¥ Yerkahrstidchen besonderer
- Zweckbestimmung: FuRgdnger
® |P -
® ‘ Ballspiel-
ftdche
' [siehe textt, Festsetzungen Ziff.9)
A K
® ° |

N Stondort fir
P . Recyclingcontdiner

Ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung {§ 98 NBauO)

Fortsetzung

6. Dachgestaltung

' Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachfldchenfenster und Dachbalkone einer
Dachseite darf hochstens 66% der Trauflinge dieser Dachseite betragen. Vom First so-
wie vonden Ortgdngen ist ein Mindestabstand von 150 m und von der Traufe ein Mindest-
abstand von 1m einzuhalten. Bei Dachem mit zwei Geschoflebenen sind inder oberen Ebe-
ne Dachaufbaulen und Dachbalkone unzuldssig. (§ 56 Nr.1 NBauO)

7 Firstrichtung

Innerhalb der mit einem Doppelpfeil gekennzeichneten liberbaubaren Grundsticksflachen
sind Gebdude mit der Hauptfirstrichtung den Doppelpfeilen entsprechend auszurichten.
Dies gilt nicht fir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen.

8. Einfriedung von Grundsticken

Sichtundurchlgssige Wande und Mauern uber 1m Hohe sind nur ab einem Mindestabstand
yon 2m zu offentlichen Verkehrsfldchen zuldssig. Die Abstandsfldchen sind mit mittel -
hoch- bis hochwiichsigen Strduchern flachendeckend zu bepflanzen. ( § 56 Nr.3 NBauQ)

9. Uberdachantennen

Uberdachantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind unzuldssig.
(& 56 Nr. 4 NBauO)

10. Millbehdlter

Mullbehdlter sind so unterzubringen bzw. abzuschirmen, daf sie von offentlichen Verkehrs -
flachen aus nicht sichtbar sind. (§ 56 Nr.5NBauO)

1. Pkw-Stellplatze

Pkw-Stellpldtze sind o zu befestigen, dai durch Fugenabstdnde oder Materialformen ein
Rasenqnte;l von mindestens 30 % besteht. {§ 56 Abs.6NBauO)

12. Ordnungswidrigkeiten

- Ordnungswidrig Handelt gem. § 91 Abs. 3 NBau0, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den ort -
lichen Bauvorschriften Uber Gestaltung zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichtejn-
haltung der Verschriften Uber Traufhéhe, Firsthdhe, Verdnderungen der natirlichen Ge -
ldndeoberfldche, Drempelhdhe, Dachform, Dachneigung, Dachmaterial, Dachfarbe, Dach-
aufbauten, Dachflachenfenster, Dachbalkone, Einfriedungen, Uberdochontennen Millbe -
hdlter und Pkw-Steliplaize gem. Ziffern 1.~ 11. Ordnungswidrigkeiten konnen gem.

§ 91 Abs.5NBauO mit einer Geldbufie bis zu 1§.000,--DM geahndet werden.

1

2.

3.

4,

5,

6.

7

8

g.

10.

.

_fextliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngeblet

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die Nutzungen die gemafl § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden konnen, nicht zuldssig. { § 1Abs. 6 BauNVv0)

Sondergebiet

* Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ”Ladengebxet“dlent vorwuegend der Unterbrun« -

gung von nicht wesentlich storenden Anlagen und Emnch'(ungen fUr die Versorgung mit
Waren und Dlenstlelsiungen

Zulossng sind:
- ein Lebensmittelmarkt m|t einer GeschoNfldche bis zu 1200 qm,
~sonstige Ldden in einer Grofle von jewells nlch’t mehr als 250 gm Geschofifldche.

- Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften bns zu msgesclmt 200 gm Geschonflcuche

- nicht storende Handwerksbetriebe bis zu jeweils 250 gm Geschoffldche, ,
- im Obergeschof} Raume fur freie Berufe und Verwaltung sowie Wohnungen fur Aufsichts -
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegenuber in der Geschonfldche untergeordnet sind.
(8 11Abs. 2 BauNvO) .

GeschoDfldche
. Bei der Ermittlung der zutassigen Geschofldche smd die Flcchen von Aufenthaltsruumen in

:anderen Geschossen einschliefilich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und emschheﬂ- ,

lich |hrer Umfassungswadnde m:tzurechnen (§ 20 Abs.3 Satz 2 BuuNVO)

Guragen und Stellplatze

Garagen sind nur mit einem Mmdestabstcnd von 5m zu offenthchen Verkehrsﬂcschen und
einem Mindestabstand von 3 m zu dffentlichen Grinfldchen zuldssig. Im Einzelfall kdnnen

bis auf 2m verringerte Abstdnde zugetussen werden soweit landesrechtliche Vorschnften o

nicht entgegenstehen.

Stellplatzanlagen mit mehr afs 2 Einstellpldtzen smd nur ab einem Mmdes’(obstond von2m zu of- ‘
fentlichen Verkehrsflachen bzw. offentiichen Griinflachen zuluss1g ( g 23 Abs. SBGUNVO}

Nebenanlagen

Nebenanlugen gem. § 14 Abs. 1BauNVO0, die nlcht gem, § 69 Abs. 1NBuu0 zu den genehml
gungsfreien Baumafnahmen gehdren, sind auflerhalb der {iberbaubaren Grundstucksflache
nur mit einem Mindestabstand von S m zu Gffentlichen Verkehrsfldchen und einem Mindest -
abstand von 3m zu offentlichen Griinflachen zulassng [m-Einzelfall kénnen bis auf 2 m
verringerte Abstdnde zugelassen werden, sowent landesrechtliche Vorschriften nicht entge-
genstehen. (8§ 23 Abs S BauNvO) ,

Offenthche Grunflachen

Die &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbeshmmung "Schutzgmn am Westrand der Wohn >~
‘gebiete und der Gemeinbedarfsfitiche sind fldchendeckend mit standortgerechten Laubgehdlzen
zu bepflanzen. Je 100gm Grinfldche ist mindestens ein mittelhoch- bis hochwuchsnger lﬂub-
baum und je 3 gm Grunfldche mindestens ein. Laubstmuch anzupflanzen.

Die offentliche Griinfidche mit der Zweckbestlmmung *Schutzgriin” gm Ostrand der Wohn -~
gebiete ist fidchendeckend mit heimischen standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.
- Je 100 gm Grinfldche ist mindestens ein mittelhoch - bis hochwiichsiger Laubbaum und je
3 gm Grinfldche mindestens ein mittelhoch - bis hochwiichsiger Laubstrauch anzupflanzen.

Im Bereich der offentlichen Grinflachen mit den Zweckbestimmungen “Parkanlage”, " Fest-
platz”, "Spielplatz “und "Ballspielfiiche" sind in aufgelockerter Form standortgerechte Laub-
geholze anzupflanzen. Auf 30 % der Gesamitfldche sind Gehdlzanpflanzungen mit einem
hochwichsigen Laubbaum je 100 gm und einem mittelhoch -bis hochwiichsigen Lcnub~
strauch je 6 qm anzulegen. -

Die anzupflanzenden Gehdlze sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

- Die #ffentlichen Grinfldchen sind extensiv zu pflegen, soweit dies mit der festgesetzten Zweck— a
: bestimmung vereinbart ist. {§ 9Abs. 1N 15u. 25 BouGB) :

Straﬁenbegleltende Begriinung

- Innerhalb der dffentlichen Verkehrsfidchen ist je 100 gm mmdes’cens ein hochwuchs:ger
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen. Im Stammbereich dieser Baume miissen je -

~ weils 9 gm unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden

{89 Abs.1 N ZSBOUGB)

Begriinung von Goragen und Stellplatzanlagen _
Im Bereich von Garagen und Steliplatzanlagen mit mehr als vier Garagen oder Stellplatzen

- ist je finf Garagen oder Stellplatze mindestens ein hochwiichsiger standortgerechter Laub-

. baum anzupfianzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Auf die Zah! der anzupflan-
‘zenden Bdume werden Anpflanzungen innerhalb der Fldchen gem. Ziffer 9 nicht angerech-

“net. Im Stammbereich dieser Bdume miissen jeweils mindestens 9 gm unversiegelt seinund

~vor Bodenversiegelung geschiitzt werden. (& 9 Abs.1 Nr. 25 BouGB)

'Fldchen zum Anpflanzen K

Die festgesetzien Flachen zum Anpflanzen von Biiumen ynd Strauchern smd flichendek - -
‘kend mit standertgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je 100 gm ist mindestens ein mit-
telhoch - oder hochwiichsiger Laubbaum und je 6 gm mindestens ein mittelhoch-bis hoch -
wiichsiger LauBstrauch anzupfianzen, zu erhalten und bei Abgcmg 2y ersetzen .
- (8§ 9 Abs.1Nr. 25 BauGB) , ‘

Durchgrunung der Gemeinbedarfsftdche
Innerhalb der Gemembedorfsﬂoche ist auflerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen

ter Laubbaum und je 30 gm Grundsticksfldche mindestens ein mittelhoch- bis hoch -
wichsiger standortgerechter Laubstrauch anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgong zu
ersetzen. (§ 9 Abs.1Nr 25 BauGB}

Durchgriinung der privaten Grundstucksf!achen

Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete ist je ongefangene 500 gm Grundstucksfloche
mindestens ein halb- oder hochstammiger Obstbaum oder ein mittelhoch -oder hochwiich -
siger standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die gem. Ziff. 8 anzupflanzenden Bdume werden hlerauf mcht ongerechnet

{§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

/-

‘je 500 gm Grundstiicksfldche ‘mindestens ein mittelhoch -bis hochwiichsiger standortgerech--

1.

4,

2.

3.

5.

‘Ortliche Bauvorschriften Uber Gestaltung (§ 98 NBauO) )

Traufhdhe, Verdnderungen der natirlichen Geldndeoberfldche

In den Wohngebieten, fiir die ein Voligeschof festgesetzt ist, betrdgt die Traufhohe maximal
4m und in den Wohngebieten mit zwei Vollgeschossen, auf der Gemeinbedarfsflache ‘und
im Sondergebiet maximal 7m. Sie ist an der Auflenfldche der Aufenwand von der natiir -
lichen Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Unterselte der

" -Dachhaut zu messen.

- Verdnderungen der natiiriichen Gelondeoberf ldche, die der Belichtung von Raumen in Keller-
geschossen dienen, sind nicht zuldssig. {& 56 Nr.1 NBau0)

Firsthohe

In den Wohngebieten, fiir die ein Vollgeschof festgesetzt ist, betrdgt die Firsthohe maximal
10 m und in den Wohngebieten mit zwei zuldssigen Vollgeschossen, auf der Gemeinbedarfs-

- flache und im Sondergebiet maximal 13m. Hiervon ausgenommen ist das Wohngebiet WA,

in dem Firsthdhen bis maximal 11m zuldssig sind. Die Firsthohe ist senkrechtzum First
zwischen der Oberkante der Firstabdeckung und der mittleren Hohe der natirlichen Ge -
tandeoberflache zu messen. {§ 56 Nr. 1NBauQ)

Drempelhohe

Die Hohe von Drempeln ist auf maximal 80 cm begrenzt. Sie ist an der'Auﬂenwund‘ zwischen
der Oberflache des Dachgeschofirohfufibodens und der Unterseite der Dachhaut zu messen.

Der Dachuberstand muf} mindestens der halben Drempelhohe entsprechen. Er ist waage -
recht von der Auflenflache der Aufenwand bis zur Guneren Dachabdeckung zu messen.
{ § 56 Nr. 1NBauO)

-Dachform, -neigung und -material

In den Wohngebieten und innerhalb des Sondergebiets sind mit Ausnahme von Pultdad -
chern alle Dachformen mit 28° bis 42° Dachneigung zulussng Fur Garagen, Nebenanlogen
und Carports sind auch alle Formen begriinter Dacher mit weniger als 28° Neigung zuldssig.
Flachdacher von Carports sind auch aus transparenten Materialien zuldssig. Fir baugereh-
migungungsfreie Nebenanlagen ist die Dachform freigestellt. [ § 56 Nr:4NBau0)

Dachfarben
Die Dachabdeckungen sind in dunklen Braun eder Schwarzgrautonen zu gestalten. Als

~ Beurteilungsgrundlage dienen die im Farbregister RAL 840 HR festgelegten Farbtone

Nrn. 7021, 7026, 9005, 9011 {schwarz/grau) und 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017 8019,8022
{ dunkelbraun )

Ausgenommen sind Dacher vonGaragen, Carports und Nebenanlagen mit weniger als 28°
Neigung sowie Teile der Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen, gldserne Teile
der Dachabdeckung und baugenehmigungsfreie Nebenanlagen. {§ 56 Nr.1 NBau0O)

Fortsetzung
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UBERSICHTSPLAN M.1: 5000

Bebauungsplan 1Z 197E

und Ortliche Bauvorschrift uber
Gestaltung

"Schratwanne”

Der Bebauungsplan 1Z 187 C wird, soweit er vom
Geltungsbereich des Bebouungsplans 1Z197E
Uberdeckt wird, aufgehoben.
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