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1. Allgemeines

1.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes HM 32.3 "Bahnhofsplatz" befindet sich am nord-
westlichen Rand des zentralen Hauptgeschaftsbereiches der Innenstadt Hildesheims.
Es grenzt unmittelbar an den Hauptbahnhof Hildesheim der Deutschen Bahn AG an.

Das Plangebiet umfasst wesentliche Teile des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
HM 32.1 "Bahnhofsplatz" der Stadt Hildesheim. Der Bebauungsplan HM 32.1 "Bahn-
hofsplatz" wurde mit der stadtebaulichen Zielsetzung der Ansiedlung eines grofflachi-
gen Einzelhandelsvorhabens im Plangebiet (Bahnhofsarkaden) aufgestellt. Er setzt die
nordliche Halfte des Bahnhofsplatzes als Kerngebiete fest. Das der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu Grunde liegende Vorhaben der Errichtung der Bahnhofsarkaden
wird nicht durchgefiihrt. Der stadtebauliche Vertrag zur Umsetzung des plangegen-
standlichen Vorhabens wurde am 04.05.2010 einvernehmlich zwischen der Stadt Hil-
desheim und der Projektgesellschaft aufgehoben. Somit ist der Bebauungsplan
HM 32.1 "Bahnhofsplatz" in der bisher rechtsverbindlichen Fassung nicht mehr um-
setzbar. Dies begriindet ein stiadtebauliches Erfordernis zur Aufhebung, Anderung bzw.
Neubeplanung des Plangebietes.

Far den Planungsraum wesentliche, gesamtstadtische Schwerpunkte bestimmt das
integrierte Stadtentwicklungskonzept 2020 /1/ (Seite 60) wie folgt:

- stadtebaulicher und gestalterischer Neuordnungsbedarf des Bahnhofsbereiches
- Gestaltung eines markanten Zugangs zum Stadtzentrum
- bessere Durchquerung zur Nordstadt

Der Bahnhofsplatz vermittelt den ersten Eindruck von der Stadt Hildesheim flir mit der
Bahn anreisende Besucher, Gaste und Bewohner. Er bestimmt damit in erheblichem
Malle das Stadtbild. Die Stadt Hildesheim als Standort der UNESCO Welterbestatten
St. Michael und Dom einschliefllich des Domschatzes beabsichtigt durch den Bahn-
hofsplatz im Rahmen einer stadtebaulichen und gestalterischen Neuordnung aufzu-
werten.

Mit der Planung werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umset-
zung folgender stadtebaulicher Ziele geschaffen:

e die Optimierung der verkehrlichen Funktionen,
- insbesondere der Neubau des ZOB,
- die Verbesserung der Situation fiir Fahrradfahrer und Fuganger und
- die VergroRerung des Stellplatzangebots;

e der Erhalt des Empfangsgebaudes der DB als zentraler Anlaufpunkt des Bahnhofs-
platzes;

e die stadtrdumliche Fassung des Bahnhofsplatzes durch ergdnzende Raumkanten
entlang des Bahndamms westlich des Bahnhofs sowie an der Hannoverschen
Stralle, hinterlegt mit Nutzungen, die die Attraktivitdt und Funktionalitadt des Bahn-
hofsplatzes verbessern;

e die Schaffung eines zusammenhangenden attraktiven Platzraums,
- der als Entree zur Innenstadt fuRlaufig weitgehend ungestort Gber die Fuliganger-
zone Bernwardstrale angebunden wird und
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- der die Funktionen in einem gestalterischen Rahmen integriert und tGberschaubar
miteinander verzahnt.

Zur Neugestaltung des Bahnhofsplatzes wurde im August 2010 ein interdisziplinares
Workshopverfahren durchgefiihrt, aus dem das Planungskonzept der Landschafts-
architekten Hahn, Hertling, von Hantelmann gemeinsam mit den Architekten Gossler,
Kinz, Kreienbaum ausgewahlt wurde. Auf diesem inzwischen bis zum Entwurf fortge-
schriebenen Konzept basiert der vorliegende Bebauungsplan.

Die Verbesserung der Erlebbarkeit und Nutzung des Bahnhofsplatzes erfordert die
Neuordnung des ruhenden Verkehrs. Schwerpunkt hierfir ist die Ergdnzung des Stell-
platzangebotes innerhalb eines Parkhausneubaus an der Westseite des Bahnhofsplat-
zes mit ca. 250 bis 400 Stellplatzen auf bis zu sieben Ebenen. Der ZOB im westlichen
Platzabschnitt soll funktional und gestalterisch aufgewertet werden. Der zentrale Bahn-
hofsvorplatz und der sich 6stlich anschlieRende Platzbereich sollen fiir FuBganger ge-
staltet werden und ein Angebot fir den Individualverkehr (Taxisténde, Vorfahrt und
Kurzzeitparkplatze, Fahrradabstellplatze) aufnehmen.

Fir die Umsetzung der vorgenannten wesentlichen Planungsziele ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich, da der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan
dafur keinen geeigneten Zulassigkeitsrahmen bildet. Die stadtebauliche Situation, ins-
besondere der raumliche Platzabschluss nach Westen zur Hannoverschen Stralle
durch das Parkhaus und der Platzraum als offentliche Verkehrsflache mit der Funk-
tionsteilung ZOB und Platzbereiche sollen verbindlich festgesetzt werden. Hierfiir wird
der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.

1.2. Beurteilungsrahmen, Moglichkeit zur Nutzung des beschleunigten Verfah-
rens gemal § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Plane, die der Wiedernutzbarmachung
von Brachflachen, der Nachverdichtung im Innenbereich oder anderen MaRnahmen der
Innenentwicklung dienen. Mit der Formulierung "andere MaRnahmen der Innenentwick-
lung" hat der Gesetzgeber einen breiten Anwendungsspielraum eroffnet. Die geplante
Neugestaltung des ZOB, des Bahnhofsplatzes und die Errichtung des Parkhauses sind
MaRnahmen der Innenentwicklung in der Innenstadt von Hildesheim. Die Anderungen
dienen damit der Innenentwicklung von Flachen im Sinne des § 13a Abs. 1 BauGB.

Far die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Vorausset-
zungen zu prifen:

1) Die zulassige Grundflache im Plan%ebiet darf 20.000 m? nicht tiberschreiten. Bei
einer Uberschreitung von 20.000 m* bis 70.000 m? ist eine Vorprifung nach den
Kriterien der Anlage 2 zu § 13a BauGB durchzufiihren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fir das gemaR den bundes-
oder landesrechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich
ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogel-
schutzgebiete) muss ausgeschlossen werden kénnen.
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Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes umfassen eine zulassige
Grundflache von ca. 2.250 m® Dies liegt deutlich unterhalb des Wertes von 20.000 m?
ab dem eine Vorprifung erforderlich ist.

Im Plangebiet sind die Errichtung eines Parkhauses mit maximal 400 Stellplatzen und
die Umgestaltung des ZOB geplant. Beide Vorhaben sind nach Anlage 1 des Umwelt-
vertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG) und nach Landesrecht (NUVPG) nicht UVP-
pflichtig. Die UVP- Pflicht fir Stellplatzanlagen betrifft ausschlieBlich Parkplatze. Park-
hauser gehdren nicht hierzu. Es besteht auch keine Vorprufungspflicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und europaische Vogelschutzgebiete sind
von der Planaufstellung in der Innenstadt von Hildesheim nicht betroffen.

In Auswertung dieser Prifergebnisse wurde festgestellt, dass die Voraussetzungen zur
Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13a BauGB gegeben sind. Der
Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt.

1.3. Abgrenzung und GroRe des Plangebietes, rechtsverbindliche
Bebauungspldne

Das Plangebiet wurde so abgegrenzt, dass die stadtebaulichen Zielsetzungen des Be-
bauungsplanes innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden koénnen. Die Be-
grenzung des raumlichen Geltungsbereiches wird gebildet durch

- im Norden von den nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) dem Bahnver-
kehr gewidmeten Flachen mit dem Hauptbahnhof (Bahnhofsplatz 1), dem Gebaude
der bahnamtlichen Fernsprechselbstanschlussanlage (BASA) Bahnhofsplatz 14 und
den Gleisanlagen, Boschungen und dem Tunnel der Hannoverschen StralRe

- im Westen von der Westgrenze der Hannoverschen Stralte

- im Suden von der Siidgrenze des Bahnhofsplatzes / Stralenfassaden der Gebaude
Bahnhofsplatz 3, 4, 5,6, 8 und 10

- im Osten von der Ostgrenze des Bahnhofsplatzes / Stralenfassaden der Gebaude
Bahnhofsplatz 2

Die verbindliche Begrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes HM 32.3 umfasst eine Flache
von ca. 20.419 m®.

Von der Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Aufstellungsbeschlusses
vom 15.02.2010 wurde aus folgenden Griinden teilweise abgewichen:

- Das Empfangsgebaude der Deutschen Bahn und der 6stlich angrenzenden Seiten-
fligel wurden aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Diese Flachen sind
nach AEG dem Bahnverkehr gewidmet und sollen in dieser Funktion weiterhin
genutzt werden. Eine Freistellung von Eisenbahnbetriebszwecken ist derzeit nicht
vorgesehen. Die Flachen stehen damit flir andere Nutzungsoptionen nicht offen. Es
besteht kein stadtebauliches Erfordernis fir die Ausdehnung des
Geltungsbereiches auf diese Flachen.

- Das Gebaude Bahnhofsplatz 14 (BASA- Gebaude) wurde nicht in den Geltungsbe-
reich einbezogen. Es dient derzeit teilweise noch Bahnzwecken und steht teilweise
leer. Mogliche Nachnutzungen des Gebaudes werden derzeit untersucht. Ein stad-
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tebauliches Erfordernis fir bauplanungsrechtliche Festsetzungen fir dieses vor-
handene Gebaude, das eine Einbeziehung in den Geltungsbereich erfordern wiirde,
besteht jedoch nicht.

- Der Zugangsbereich zur BernwardstralRe wurde aus dem Geltungsbereich ausge-
grenzt, da dessen wesentliche Begrenzung eine starke Abhangigkeit von der Ent-
wicklung des Geschéaftshauses zwischen der Bernwardstrafte und der Hannover-
schen Stra3e an der Siudgrenze des Bahnhofsplatzes aufweist. Die geplante Ent-
wicklung dieses Geschéaftshauses hat noch keinen Planungsstand erreicht, der eine
Ubernahme in den Bebauungsplan erlaubt.

Folgende Bebauungspléne grenzen an das Plangebiet an bzw. befinden sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Bebauungsplan HM 32.1

Der Bebauungsplan HM 32.1 "Bahnhofsplatz" umfasst das gesamte Plangebiet. Er
reicht im Osten Uber den Geltungsbereich hinaus und umfasst auch Flachen der 6ffent-
lichen Strafe Butterborn. Weiterhin umfasst der Plan nach dem Allgemeinen Eisen-
bahngesetz (AEG) bahnrechtlich gewidmete Flachen des Hauptbahnhofes, die auf-
grund des geplanten Vorhabens Bahnhofsarkaden mit in den Geltungsbereich einbe-
zogen waren. Da das Vorhaben nicht durchgefiihrt wurde, ist eine Ausdehnung des
Bebauungsplanes auf die nach AEG gewidmeten Flachen nicht mehr erforderlich.
Gleiches trifft auch auf das Gebaude Bahnhofsplatz 14 (BASA- Gebaude) zu.

Bebauungsplan HM 32.2

Der Bebauungsplan HM 32.2 "HezilostraRe" grenzt stidostlich an das Plangebiet an . Er
setzt die Flachen zwischen HezilostraRe und Bahnhofsallee liberwiegend als Kern-
gebiete mit einer Grundflachenzahl von 1,0 und einer bestandsorientierten Geschoss-
flachenzahl von 5,1 fest. Die Traufhdhe betragt maximal 20 Meter und die Firsthohe
maximal 23 Meter bei mindestens vier und hochstens sechs Vollgeschossen.

Bebauungsplan HM 32 "Bahnhofsplatz"

Der Bebauungsplan umfasste das Gebiet Bahnhofsplatz und zwischen Hezilostralle,
Pepperworth, Jan - Pallach - StralRe, Bernwardstralle und Hannoversche StraRe. Der
noch wirksame Teil des Bebauungsplanes HM 32 grenzt im Bereich zwischen der
Bahnhofsallee und der Hannoverschen StraRe siidlich und im Bereich der Hannover-
schen StralRe auch westlich an das Plangebiet an. Dabei wurden die angrenzenden
Bereiche durch folgende Verfahren geandert:

1. Anderung (rechtsverbindlich seit 28.02.1974) fir den Bereich westlich der Hannover-
schen Stralle und den nordlichen Blockbereich zwischen Bernwardstralke und Hanno-
verscher Strale.

Die weiteren Anderungen (2. bis 6. Anderung) werden durch den Bebauungsplan
HM 32.1 wirksam Uberplant oder befinden sich weiter aulRerhalb des Plangebietes.

Bebauungsplan HM 24A

Am 06.03.2002 trat der Bebauungsplan HM 24A "Vergnligungsstatten in der Innen-
stadt" als 7. Anderung des Bebauungsplans HM 32 in Kraft. Er bezieht neben der Be-
bauung sudlich des Bahnhofsplatzes auch die bisher nicht iberplanten Bahnhofs- und
Postgebaude mit ein und schliet Vergniigungsstatten aller Art aus.

Biiro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Der Bebauungsplan HM 32.1 wird durch den Bebauungsplan HM 32.3 (berplant und
damit teilunwirksam. Auf den verbleibenden Flachen wird der Bebauungsplan aufge-
hoben (vgl. Anlage 1). Erhebliche bodenrechtlich relevante Spannungen zwischen den
benachbarten Bebauungsplédnen und den geplanten Festsetzungen sind nicht zu
erkennen.

1.4. Bestehende Nutzungen, Eigentumsstruktur

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist Bestandteil des Innenstadtgebietes von
Hildesheim und flachenhaft nahezu vollsténdig versiegelt. Der Geltungsbereich wird im
Bestand durch den Bahnhofsplatz mit dem ZOB und durch grof¥flachig dem Stralien-
verkehr gewidmete Flachen geprégt.

An der Nordseite des Geltungsbereichs grenzt der Hauptbahnhof Hildesheim an. Den
zentralen Zugang bildet das Empfangsgebaude (Bahnhofsplatz 1), ¢stlich davon sind
ein Einzelhandelsbetrieb, ein Reisebliro und die Rdume des Bundesgrenzschutzes
untergebracht. Weiter ostlich grenzt das derzeit leer stehende Gebaude des ehemali-
gen Paketpostamts (Bahnhofsplatz 2) an den Geltungsbereich, das Uber eine einge-
schossige Gebaudebriicke mit dem Hauptpostamt an der Slidseite des Butterborn ver-
bunden ist. Im Westen des Empfangsgebaudes befinden sich Nebenanlagen wie WC's
und Fahrradabstellanlagen im Plangebiet, daran grenzt das Gebaude der bahnamt-
lichen Fernsprechselbstanschlussanlage (BASA) an, dass nicht in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes HM 32.2 einbezogen wird. Im Obergeschoss des Gebaudes
befindet sich eine derzeit leer stehende Betriebswohnung. Mdgliche Nutzungen des
Grundstucks bzw. des Gebaudes werden derzeit gepriift.

Auf der Westseite der Hannoverschen Stralle grenzen dreigeschossige Gebaude mit
heterogener Nutzung an. Neben Burordumen sind vor allem Vergnigungsstétten teil-
weise mit sexuellem Charakter anzutreffen.

Der Westteil der sudlich an den Bahnhofsplatz angrenzenden Bebauung wird durch ein
drei- bis zehngeschossiges Wohn- und Geschéftshaus gebildet. Im Erdgeschoss be-
findet sich Einzelhandel, im 1. Obergeschoss platzseitig ein Bowlingcenter und Biiro-
raume.

Die sudlich angrenzenden Blockbebauungen zwischen Bernwardstral’e und Bahnhofs-
allee sowie zwischen Bahnhofsallee und Hezilostralie treten zum Platz hin als 5 - bzw.
6 - geschossige Gebaude mit kerngebietstypischer Nutzung in Erscheinung.

Die Platzflache ist aufgeteilt in einen westlichen Verkehrsbereich mit dem Zentralen
Omnibusbahnhof (ZOB) und einen dstlichen Verkehrsbereich mit bahnhofsbezogenen
Stellplatzen sowie der Strallenverbindung zwischen Butterborn, HezilostraRe und
Bahnhofsallee. Der zentrale Platzbereich vor dem Empfangsgebaude der Deutschen
Bahn besitzt auf Grund seines baulichen und gestalterischen Zustandes, der be-
grenzten Platzverhaltnisse und der hohen Frequentierung durch Busse nur einge-
schrankte Aufenthaltsqualitat.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich iberwiegend in
stadtischem Eigentum. Einzelne Flachen des Bahnhofsplatzes vor dem Empfangsge-
baude und dem &stlich sich anschlieRendem Gebaude der DB sowie im Bereich des
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Hauptpostamtes und das Flurstlick westlich an den Bahnhof angrenzend, auf dem der-
zeit die Fahrradboxen und WCs stehen, sind Privateigentum.

1.5. Ziele der Raumordnung

Zur Beurteilung der Einhaltung der Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB) sind
folgende Plandokumente heranzuziehen:

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 (LROP)
in der Fassung der Anderung vom 21.01.2008 (Nds. GVBI. 2008/2 S. 26 ff.)

Regionales Raumordnungsprogramm 2001 (RROP) fir den Landkreis Hildesheim ge-
nehmigt am 16.11.2001 in der Fassung der 1. Anderung.

Der Bebauungsplan beinhaltet den Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) der Stadt Hildes-
heim als wichtigen Verknipfungspunkt zwischen dem Schienenverkehr und dem Stadt-
und Regionalbusbetrieb. GemaR Ziel D 3.6.1.5 stellt der Hauptbahnhof / ZOB einen
besonders wichtigen Verknipfungspunkt Schiene / Bus im Landkreis Hildesheim dar.
Dessen Sicherung durch den Bebauungsplan entspricht damit den Zielen der Raum-
ordnung.

Biiro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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1.6. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der seit dem 16.02.2011 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim stellt
das Plangebiet als gemischte Bauflache dar. Die nordlich angrenzenden Flachen sind
als Flachen fur Bahnanlagen dargestellt.

Aus den gemischten Bauflachen lassen sich sowohl Kerngebiete gemafl § 7 BauNVO
als auch die Verkehrsflachen entwickeln. Der Entwicklungsgrundsatz gemaf § 8 Abs. 2
BauGB wird somit beachtet.

»»»»»»

.’.

Abb. 1 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Mafistab 1:5000)

Biro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Seite 9 Abendstralte 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670



Bebauungsplan HM 32.3 ,Bahnhofsplatz"

Stadt Hildesheim

1.7. Stadtebauliche Planungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

Folgende durch die Stadt Hildesheim beschlossene Entwicklungskonzepte bzw. son-
stige stadtebauliche Planungen mit Bezug auf das Plangebiet liegen vor (§ 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB):

e Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020 der Stadt Hildesheim /1/

Das in Vorbereitung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erarbeitete inte-
grierte Stadtentwicklungskonzept 2020 bildet das wesentliche gesamtstadtische Ziel-
konzept fur die stadtebauliche Entwicklung von Hildesheim. Wie bereits einfiihrend
unter Punkt 1.1. dargelegt, legt das integrierte Stadtentwicklungskonzept fiir den Bahn-
hofsbereich den Schwerpunkt auf den stadtebaulichen und gestalterischen Neuord-
nungsbedarf im Sinne eines markanten Zugangs zum Stadtzentrum und die Gewahr-
leistung einer besseren Durchwegung zur Nordstadt (/1/ Seite 60). Der Bebauungsplan
dient der Umsetzung dieser Planungsziele soweit dies im Geltungsbereich zu leisten
ist. Die Gewabhrleistung einer besseren Durchwegung des Plangebietes zur Nordstadt
wird im Rahmen der geplanten Strallenneugestaltung der Tunneldurchfahrt der Hanno-
verschen Stralle aullerhalb des unmittelbaren Plangebietes in stadtischer Regie ge-
wahrleistet. Malinahmen zur besseren Durchquerung des Empfangsgebaudes mit dem
Fufgéngertunnel in und aus Richtung Nordstadt befinden sich im Verantwortungs-
bereich der Deutschen Bahn und sind Gegenstand einer Sanierungsplanung, die nach
derzeitigem Stand voraussichtlich ab 2013 umgesetzt werden soll.

0 her Raum und Baustrukturen im Inneren
Ju Frganzung StraBennetz i landwirtschaftlicher Betrieb
, 1) Bahnhof / Haltepunkt ~7)  landiich gepragter Ortskern
——~  Verkehrsarmer / grinbegleitender Weg
> NeuerWeg Mittel- und langfristige Entwicklung
=== Ringradweg / Weg zur Kunst 777 Wohnen, Innenentwicklung
=== Panoramawegq w=p  Wohnen, AuBenentwicklung
< Ausblick 77 Gemischte Nutzung
“@=  Granverbindung / Granzug md  Stadlerweilerung
ees  Allee 4 Gevrerbe
s Pragnanter Ortsrand 777, Gemeinbedarf
Sondernutzung
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem integrierten Stadtentwicklungskonzept 2020

e Integrierter Verkehrsentwicklungsplan 2025 der Stadt Hildesheim /5/

Der Integrierte Verkehrsentwicklungsplan 2025 der Stadt Hildesheim enthalt unter den
Punkten 5.5.1. und 5.5.7. als eine wesentliche MaRhahme die Aufwertung des ZOB als
zentralem VerknUpfungspunkt der Nahverkehrsangebote. Dieser MaRnahme kommt
auch im Hinblick auf die angestrebte Erhohung des Anteils des offentlichen Nahver-
kehrs am Gesamtnahverkehrsaufkommen der Stadt Hildesheim im Rahmen des
Umweltverbundes eine wesentliche Bedeutung zu.

o Einzelhandelskonzept fur die Stadt Hildesheim, Endbericht CIMA Lubeck, August
2008 /3/, als aktualisiertes Méarkte- und Zentrenkonzept beschlossen am 15.12.2008
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Das Einzelhandelskonzept der Stadt Hildesheim ordnet das Plangebiet dem Hauptge-
schaftsbereich der Innenstadt zu. Dieser hat fur die Stadt Hildesheim und ihren ober-
zentralen Verflechtungsbereich eine zentrale Bedeutung als Versorgungsstandort.

Abb. 3 Ausschnitt aus dem JEGP L
Einzelhandelskonzept - .
Abgrenzung zentraler Ver- '
sorgungsbereich Innen-
stadt /3/
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2. Grundsatzliche Planentscheidungen

Die allgemeinen Planungsziele der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden unter
Punkt 1.1. der Begriindung zum Bebauungsplan behandelt. Das wesentliche Planungs-
ziel fir den Bebauungsplan ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
und der stadtebaulichen Rahmenbedingungen fir die Neuordnung des Bahnhofsvor-
platzes als Eingangsbereich zur Innenstadt vom Bahnhof aus. Die dem Bebauungsplan
zu Grunde liegende stadtebauliche Konzeption beruht auf den Ergebnissen des inter-
disziplinaren Workshopverfahrens vom August 2010.

Folgende stadtebauliche Pramissen liegen der Planung zu Grunde:

a) funktionale Struktur

Wesentliches Planungsziel ist die weitgehend einheitliche Betrachtung des Bahn-
hofsplatzes als zusammenhéngende Platzflache fir den Aufenthalt der FuRganger,
die Reduktion von Verkehrsflachen zu Gunsten von Flachen mit Aufenthaltsqualitat
fir FuRganger und eine behindertengerechte Ausbildung des gesamten Platzes.
Voraussetzung hierflir ist zunachst die Ergédnzung der ebenerdigen Stellplatze
durch ein mehrgeschossiges Parkhaus am westlichen Plangebietsrand. Daran
schlieft sich ostlich - wie derzeit - der ZOB an. Der Bereich zwischen dem
Empfangsgebaude der Deutschen Bahn und der Bernwardstral’e soll vornehmlich
den FuRgangern vorbehalten sein und ausschlieRlich von Bussen zum ZOB gequert
werden. Im 6stlichen Platzbereich wird die Verbindung zwischen der Bahnhofsallee
und Butterborn und das Angebot flir Taxen und Kurzzeitparkplatze neu organisiert.
Ein weiterer Schwerpunkt wird hier das Stellplatzangebot fir Radfahrer sein, das an
weiteren Positionen im Bahnhofsumfeld erganzt werden soll.

b) stadtraumliche Struktur

Der einheitlich gestaltete Bahnhofsplatz soll stadtraumlich zur Hannoverschen
StralRe hin abgegrenzt werden. Derzeit ist eine platzraumliche Fassung mit der drei-
geschossigen Bebauung jenseits der Hannoverschen Strale nicht gewahrleistet.
Die stadtebaulichen Uberlegungen gehen dahin, die Zufahrt zum Bahnhofsplatz von
der Hannoverschen Stralte aus gegebenenfalls nur als Durchfahrt unter dem ge-
schlossenen Baukorper des geplanten Parkhauses zu gestalten, um dem Platz an
seiner Westseite eine mit der Siid- und Ostseite korrespondierende réumliche
Fassung zu geben.

Eine rdumliche Fassung des Platzes wird auch auf dessen Nordseite ermdglicht.
Die Flachen zwischen dem Empfangsgebaude der Deutschen Bahn und dem
BASA - Gebaude werden ebenerdig flr Fahrradstellplatze bendtigt, kénnen jedoch
oberhalb dieser Nutzung tberbaut werden.

Die Neuorganisation des Platzbereiches ermdglicht es, die Freiflachen des Platzes
groRziigiger und offen zu gestalten. Die Uberdachungen der Bussteige und die
vorgesehenen Baumanpflanzungen sollen als die wesentlichen stadtraumlich wirk-
samen Platzelemente in dieses Konzept integriert werden.

c) FuR-und Radverkehr

Das kiinftige Ful- und Radverkehrsnetz ist selbst nicht Gegenstand der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes, es bestimmt jedoch wesentlich die funktionale
Gestaltung des Plangebietes. Stadtebaulich funktional wichtigste FuRgangerverbin-
dung ist der Weg zwischen dem Hauptbahnhof und der Bernwardstrafl’e als Ein-
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gang in die Innenstadt vom Hauptbahnhof. Weiterhin von besonderer Bedeutung
sind die Rad- und FulRwegeverbindung zur Anbindung des Nordens von Hildesheim
Uber den nordlichen Abschnitt der Hannoverschen Stral’e an die Innenstadt und der
Anschluss des Hauptbahnhofes an diese Verbindung. Dieser Anschluss soll ent-
sprechend den Empfehlungen des Integrierten Verkehrsentwicklungskonzeptes
2025 (Abb. 77) Gber Radwegeverbindungen nérdlich und sidlich des ZOB erfol-
gen. Uber die Weiterfiihrung des Radverkehrsnetzes (iber den Nordabschnitt der
Bernwardstralle und Uber die bis zum Angoulémeplatz wird im Rahmen der ge-
planten Neugestaltung der Bernwardstralie entschieden. Zur behindertengerechten
Gestaltung des Platzbereiches sind ein taktiles Leitsystem und ein behindertenge-
rechtes Fahrgastinformationssystem vorgesehen.

d) VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Hannoversche Strafle an und soll durch
eine Hauptzufahrt, an der ein Kreisverkehr ausgebildet wird, angeschlossen
werden. Das Parkhaus soll eine direkte Zufahrt von der Hannoverschen Stral3e er-
halten. Eine Zufahrt ist jedoch nur von Siden kommend moglich. Der Zufahrts-
verkehr von Norden kann unter Befahrung des Kreisverkehrsplatzes die Zufahrt
ebenfalls problemlos erreichen. Die Ausfahrt ist Gber einen Anschluss an die Zu-
fahrt zum Bahnhofsplatz und gegebenenfalls eine Ausfahrt zur Hannoverschen
Stralde geplant.

3. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1.  Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet Kerngebiet gemal® § 7 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Kerngebiete (MK) dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie
den zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. In den
Kerngebieten sind insbesondere Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsbetriebe, Vergni-
gungsstatten, sonstige nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen des Gemeinbe-
darfs allgemein zulassig.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Hauptgeschaftsbereiches Hildesheims, das mit
ca. 103.000 Einwohnern Oberzentrum ist. Die Festsetzung von Kerngebieten ist flr den
Bereich des Stadtzentrums die geeignete Art der baulichen Nutzung. Die Kerngebiete
setzen sich sudlich des Plangebietes an der Bernwardstralle fort.

Die allgemeine Zulassigkeit in Kerngebieten bedarf jedoch im Plangebiet der Ein-
schrankung. So wurden allgemein Wohnungen in den Kerngebieten ausgeschlossen.
Dies ist aus immissionsschutzrechtlichen Griinden erforderlich. Aufgrund des durch die
intensive verkehrliche Nutzung verursachten Verkehrslarms, sowohl von der Bahn, vom
ZOB, von der Hannoverschen Stralte als auch vom geplanten Parkhaus, ist das Plan-
gebiet kein geeigneter Ort fir Wohnnutzungen, da im Plangebiet selbst keine Ruhe-
zonen vorhanden sind, die eine Ausrichtung von Offnungen von Wohnnutzungen zu
ruhigeren Bereichen ermoglichen wirden.
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Weiterhin allgemein unzulassig sind Vergnigungsstatten. Diese sind bereits bisher
wirksam durch den Bebauungsplan HM 24A ausgeschlossen. Ziel des Bebauungs-
planes HM 24A ist die Steuerung der Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten im ge-
samten Innenstadtbereich. Diese Ziele der Stadt haben sich in Bezug auf das Plange-
biet nicht geandert. Sie werden daher aus der bisher rechtsverbindlichen Fassung
Ubernommen.

Die Festsetzung von Kerngebieten ist stadtebaulich auch fiir das im Plangebiet vorge-
sehene Parkhaus erforderlich, da nur durch diese Art der baulichen Nutzung eine dem
Standort und den stadtebaulichen Zielsetzungen angemessene Verdichtung der fest-
gesetzten Bauflache zulassig ist. Die Festsetzung von Kerngebieten wiirde fir das ge-
plante Parkhaus jedoch eine Vielzahl von Nutzungsmadglichkeiten eroffnen, die stadte-
baulich an dieser Stelle nicht erwtinscht sind. Stadtebauliches Ziel der Stadt Hildesheim
ist es, mit dieser Bauflache Stellplatze im Bahnhofsbereich zu schaffen, um eine
Neuorganisation der ebenerdigen Parkplatze im 6ffentlichen Raum zu ermdglichen. Der
Standort an der Hannoverschen StralRe eignet sich hierflir besonders, da er sich in das
funktionale Gesamtkonzept einflugt. Das Parkhaus befindet sich einerseits in Laufent-
fernung zum Bahnhof (auch mit Gepéack) und raumt andererseits durch seine Lage
hinter dem ZOB, vom Empfangsgebaude der Bahn gesehen, dem o&ffentlichen Perso-
nennahverkehr den Vorrang ein.

Um diese Funktionalitait zu gewahrleisten, ist im vorliegenden Fall die bauleit-
planerische Sicherung des Standortes fiir eine Uberwiegende Nutzung als Parkhaus
stadtebaulich erforderlich. Dies erfolgt im Bebauungsplan durch die Festsetzung nach
§ 12 Abs. 4 BauNVO, dass oberhalb des ersten Vollgeschosses ausschlieRlich Stell-
platze, Garagen und zugehdrige Nebenanlagen zulassig sind. Hierdurch wird gewahr-
leistet, dass die Flache Uberwiegend fur die Nutzung als Parkhaus zur Verfligung steht.
Die Erdgeschossebene wird von diesem Nutzungszweck nicht erfasst, um hier aus
stédtebaulichen Grunden u.a. auch Einzelhandel zulassen zu kénnen und damit eine
wunschenswerte Ergénzung der Nutzungen am Bahnhofsplatz einerseits und eine mit
Blick auf die sich nach Siden in der BernwardstraRe fortsetzenden Einzelhandels-
flachen anzustrebende Kontinuitat innerhalb der Innenstadt zu erméglichen. Gleichwohl
ist eine verbindliche Festsetzung, dass die Erdgeschosse fiir den Einzelhandel vorzu-
halten sind, hierflrr nicht erforderlich. Auch eine Nutzung als Parkhaus Uber alle Ge-
schosse entspricht dem vorrangigen Ziel der Ergédnzung des Stellplatzangebotes im
Bahnhofsumfeld.

3.2. MahR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO st fir Kerngebiete eine Grundflachenzahl von 1,0 und
eine Geschossflachenzahl von 3,0 als Obergrenze bestimmt. Diese Obergrenze soll fur
das Plangebiet genutzt und im gesetzlichen Rahmen erweitert werden. Als Bestandteil
des Hauptgeschaftsbereiches soll das Gebiet angemessen kerngebietstypisch verdich-
tet werden. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 1,0 ist hierflir ebenso erforderlich
wie eine Geschossflachenzahl von 3,0.

Durch den festgesetzten Uberwiegenden Nutzungszweck als Parkhaus unterscheidet
sich das an der Hannoverschen Stralie festgesetzte Kerngebiet von den benachbarten
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Kerngebieten des Hauptgeschaftsbereiches. Aufgrund der in Parkhdusern uUblichen,
von Geschaftshausern abweichenden, geringen Geschosshohen ware selbst eine Ge-
schossflachenzahl von 3,0 bereits nach dem dritten Vollgeschoss und mithin bei einer
Hohe von 8,5 Metern ausgeschopft. Hierdurch ware weder eine adaquate Nutzung des
Standortes noch eine stadtebaulich befriedigende Fassung des Bahnhofsplatzes mdg-
lich. Der Gesetzgeber hat flir Garagengeschosse gemaf § 21a BauNVO abweichende
Regelungen zugelassen, von denen aus den vorstehend dargelegten stadtebaulichen
Grinden Gebrauch gemacht werden soll. Es wurde festgesetzt, dass Garagen-
geschosse, Garagen und Stellplatze oberhalb des zweiten Vollgeschosses nicht auf die
Geschossflache anzurechnen sind.

Gebdudehohe (Hochstmal oder Mindest- und Hochstmalf})

Zur Begrenzung der Hohenentwicklung im Plangebiet wurde als Mal} der baulichen
Nutzung gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die Bestimmung der Hohe baulicher An-
lagen durch Hochstmal bzw. durch Hochst- und Mindestmal® gewahlt. Dies ist fur die
geplante Nutzung geeigneter als eine Festsetzung durch die Anzahl der Vollgeschosse,
da Parkhauser von den in Kerngebieten typischen Geschosshdéhen deutlich abweichen.
Die festgesetzten Hohen orientieren sich an der umgebenden Bebauung. Sie sollen
durch das festgesetzte Hochstmall ein Einfligen in die nédhere Umgebung gewahr-
leisten.

Fir die im Norden des Bahnhofsplatzes oberhalb der Fahrradabstellanlage zulassige
Bebauung bildet hierflir das angrenzende Empfangsgebéude der Deutschen Bahn den
MafRstab. Dessen Hohe von 11,5 Metern soll durch die Bebauung unterschritten
werden, um eine stadtebauliche Dominanz des funktionell wichtigen Gebaudes zu ge-
wahrleisten. Die zuldssige Hohe des Gebdudes wurde auf ein Hochstmall von
11 Metern beschrénkt. Eine Mindesthohe ist auf dieser Flache stadtebaulich nicht erfor-
derlich.

Fir das im Westen des Bahnhofsplatzes vorgesehene Parkhaus sind die an der Sud-
seite und Ostseite des Bahnhofsplatzes vorhandenen Gebaude der Bezugsmalistab.
Parkh&auser haben im stadtischen Bereich eine dienende Funktion. Sie sollen stadte-
baulich nicht dominieren, sondern sich in die allgemeine Hohenentwicklung der tber-
wiegenden Zahl der Gebaude einfiigen, mithin eine deutlich geringere Hohe als das
Postgebaude oder die zehngeschossigen Teile der sldlich des Parkhauses gelegenen
Bebauung aufweisen. Das Hochstmal® wurde mit 20 Metern festgesetzt. Andererseits
soll die westliche Platzseite durch eine der Ost- und Sidseite gleichwertige Platzkante
gefasst werden. Hierfir ist eine Mindesthéhe der Bebauung von 17 Metern erforderlich.

Gemal § 18 BauNVO st flir Hohenangaben ein Bezugspunkt festzusetzen. Dieser
wurde flr das Plangebiet mit der durchschnittichen Hohe des Bahnhofsplatzes von
84 mUNN festgesetzt. Tatséchliche Hohenabweichungen im Platzraum sind in einem
Umfang von ca. +/- 1 Meter ortlich vorhanden. Um einen ausreichenden Spielraum fir
architektonische Gestaltungen zuzulassen, wurden fiir die mit Mindest- und Hochstmal}
begrenzten Flachen ausnahmsweise Abweichungen von bis zu 1 Meter zugelassen.
Auf der neben dem Empfangsgebaude des Hauptbahnhofes gelegenen Flache ist eine
solche Abweichung stadtebaulich nicht vertretbar, da das Gebaude dann den Haupt-
bahnhof liberragen wiirde und dessen funktionell begriindete stadtebauliche Dominanz
beeintrachtigt werden konnte.
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3.3. Baulinien, Baugrenzen, Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen werden im Plangebiet durch Baulinien und Baugrenzen be-
grenzt. Diese wurden unterschiedlich flr die verschiedenen Gebaudeebenen festge-
setzt, da in den Erdgeschossen aufgrund des Platzbedarfs fiir alle Funktionen des
offentlichen Raums, insbesondere Fuf3- und Radverkehrsflachen, ein deutlich geringe-
rer Platz zur Verfligung steht als oberhalb des Lichtraumprofils der Verkehrsflachen.
Die stadtebauliche Geschlossenheit und die Ausbildung von Platzkanten sollen daher
durch die Geschosse oberhalb einer lichten Hohe von 3,5 bzw. von 4,5 Metern Uber der
jeweiligen Oberflache der Verkehrsflache erfolgen.

Die Festsetzungen flr die Uberbaubaren Flachen wurden in zwei Planzeichnungen, flr
zwei Hohenlagen festgesetzt. Die erdgeschossigen, Uiberbaubaren Flachen berlicksich-
tigen den Bedarf flir Rad- und FulRwege an der Hannoverschen Stralle, die Ful’- und
Radwegeverbindung auf der Nordseite des Platzes zum Bahnhof und die Zufahrt zum
ZOB uber einen Kreisverkehrsplatz einschlieflich von Ful3- und Radwegen. Die dann
verbleibende Uberbaubare Flache flir das Parkhaus ergibt sich als Flache zwischen den
bestehenden Nutzungsansprichen. In den Obergeschossen oberhalb des Lichtraum-
profils der offentlichen StralRen ist die Mdglichkeit gegeben stadtebauliche Zielsetzun-
gen der Strallen- und Platzbegrenzung und funktionale Aspekte von Vorzugsbautiefen
fur Parkhauser umzusetzen.

Folgende Zielsetzungen liegen den Festsetzungen der Baulinien und Baugrenzen zu
Grunde:

1. Aufnahme der Baulinie der Hannoverschen Stral’e sudlich des Bahnhofsplatzes fiir
die westliche Begrenzung der Bauflache des Kerngebietes fir das Parkhaus und
Heranfihrung der Gberbaubaren Flache des Kerngebietes des Parkhauses bis an
die Bahnflachen im Norden, um einen stadtebaulichen Abschluss des Bahnhofs-
platzes nach Westen zu gewahrleisten. Hierfir ist die Festsetzung von Baulinien an
der Hannoverschen Stralde und gegenuber den Bahnflachen erforderlich.

2. Heranflihrung der Uberbaubaren Flachen des Kerngebietes Parkhaus bis an das
Geschéftshaus an der sudlichen Begrenzung des Bahnhofsplatzes (Bernward-
Galerie) unter Ausbildung von Durchfahrten und Durchgédngen. Die siidliche Uber-
briickung zu den Einzelhandelsflachen steht unter dem Vorbehalt der Einwilligung
des Grundeigentlimers.

3. Ausbildung einer geschlossenen Platzkante zum Bahnhofsplatz

Far die Punkte 2. und 3. ist die Festsetzung von Baugrenzen ausreichend, da keine
vorhandenen stadtebaulichen Kanten fortgefiihrt werden sollen.

4. Fur die Bebauung im Norden des Bahnhofsplatzes wurden allseits Baugrenzen
festgesetzt, da ein Anbauen an das Empfangsgebaude der Deutschen Bahn und
ggf. an das BASA - Gebaude nur unter dem Vorbehalt einer einvernehmlichen
Lésung mit den Grundstiickseigentimern der angrenzenden Grundstiicke (derzeit
Deutsche Bahn AG) zugelassen werden kann. Eine Geschlossenheit der Bebau-
ung auf der Nordseite des Bahnhofsplatzes ist stadtebaulich nicht zwingend erfor-
derlich, da Bahnhofe aufgrund ihrer herausragenden stadtebaulichen Funktion auch
als Solitarbauten angeordnet werden kénnen.

Als Bauweise wurde im Plangebiet eine geschlossene Bauweise flir die Bebauung stid-
lich des Bahnhofsplatzes festgesetzt. Sie entspricht dem angestrebten urbanen Cha-
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rakter des Plangebietes und dem stadtebaulichen Ziel der Ausbildung von geschlosse-
nen Innenstadtquartieren.

Fir das Parkhaus und das Gebdude an der Nordseite des Bahnhofsplatzes zwischen
dem Empfangsgebaude der Deutschen Bahn und dem BASA - Gebdude wurde eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Diese orientiert sich grundséatzlich an der geschlos-
senen Bauweise, gestattet jedoch in Verbindung mit den festgesetzten Baugrenzen die
Einhaltung eines Grenzabstandes, wenn das Nachbargebaude Offnungen an der an-
grenzenden Seite aufweist. Dies ist am Empfangsgebaude der Deutschen Bahn, am
BASA - Gebaude und am Geschéaftshaus sudlich des Bahnhofsplatzes der Fall. Alle
drei Gebaude weisen in den Bereichen, in denen der Bebauungsplan ein Anbauen er-
mdglicht Offnungen auf. Ein Anbauen von Seiten der im Plangebiet festgesetzten Bau-
flachen setzt ein SchlieRen der Offnungen und mithin eine einvernehmliche Regelung
mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern voraus. Dies ist sachgerecht, da der
stadtebauliche Belang des SchlieRens der Platzfront an den betroffenen Seiten nicht
die bestandsgeschitzten Interessen der Grundstiickseigentiimer der angrenzenden
Grundstlicke an einer Erhaltung des Zustandes zu iberwinden vermag.

3.4. Offentliche Verkehrsanlagen

Dem Entwurf des Bebauungsplanes liegt eine StralRenplanung der Stadt Hildesheim fir
den Ausbau des ZOB und des Bahnhofsplatzes sowie der Umgestaltung der Hannover-
schen Strafle zu Grunde. Der Stral3enentwurf sieht einen dreistreifigen Ausbau der
Hannoverschen Stralle (Abbiegespuren fir das Parkhaus und in die Peiner Stralle) mit
beidseitigen Fahrradwegen und FulRwegen vor. Die Anbindung des ZOB erfolgt tber
einen Kreisverkehrsplatz mit einem AuRendurchmesser von 28 Metern. Daran schlief3t
sich ostlich der Zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) an, der im Bebauungsplan als Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt wurde. Er endet an der Ful3-
gangerverbindung BernwardstralBe - Hauptbahnhof, die durch Busse an einer
schmalen, definierten Stelle gequert werden kann. Ostlich daran schlief3t sich eine all-
gemeine Strallenverkehrsflache an. Diese beinhaltet im Stiden einen kleinen Kreisver-
kehr mit Gberfahrbarer Mittelinsel, der die Verbindung Bahnhofsallee - Butterborn fiir
den Individualverkehr sowie das Befahren des ZOB durch Busse gewahrleistet. Die
Flache noérdlich davon ist dem Fulgangerverkehr vorbehalten. Im Osten des Platzes
werden die Taxivorfahrt und -halteplatze, Kurzzeitparkplatze und Fahrradstellplatze
angeordnet. Westlich des Empfangsgebdudes ist erdgeschossig eine weitere Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung flir Fahrradabstellplatze festgesetzt.

Die Festsetzungen der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmungen fir den
ZOB und einen raumlich abgegrenzten Bereich von Fahrradabstellpldtzen und allge-
meine StralRenverkehrsflache flr die verbleibenden Verkehrsflachen orientieren sich
am StralRenentwurf, wobei nur die Bereiche mit einer definierten, besonderen Zweckbe-
stimmung abgegrenzt wurden, die flachenhaft eindeutige Zasuren zu den allgemeinen
StraBenverkehrsflachen erkennen lassen. Dies sind der ZOB mit den eindeutig ab-
grenzbaren Funktionen der Bushaltestellen und die nérdlich angrenzende geplante
Fahrradabstellanlage. Im 6stlichen Platzbereich ist es aufgrund der Vielzahl der Funkti-
onsanforderungen an den Bereich sinnvoller, eine allgemeine Stralenverkehrsflache
festzusetzen und die Funktionszuweisung im Straenentwurf vorzunehmen. Die Zufahrt
zum Gebadude Bahnhofsplatz 14 (BASA) und zu dem Uber den Fahrradabstellanlagen
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zulassigen Gebaude westlich des Empfangsgebaudes des Bahnhofes kann lber die
Flache des ZOB gewahrleistet werden.

Durch die festgesetzten Verkehrsflachen sind eine funktionsgerechte Erschlieung und
eine geordnete Verkehrsfuhrung maoglich. Fir den Ausbau des Kreisverkehrs ist die
ebenerdige Inanspruchnahme einer derzeit bereits fur Gehwege genutzten Flache des
Grundsticks Hannoversche Stralle 26 im Umfang von ca. 12 m? erforderlich.

4. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Vorgesehene MalRRnahmen - Kosten - Finanzierung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende 6ffentliche Malinahmen vor-
gesehen:

Neugestaltung des Bahnhofsplatzes einschlieRlich des ZOB und der Anbindung an die
Hannoversche Stralte

Die MaRnahme wird im Rahmen des Strallenentwurfes kostenseitig beziffert. Folgen-

der Grunderwerb ist hierfir erforderlich:

- Erwerb oder Begriindung einer Grunddienstbarkeit auf dem Grundstick Hannover-
sche Strafle 26 im Eckbereich mit einer Flache von ca. 12 m?

- Erwerb oder Begrindung der Grunddienstbarkeit auf dem westlich des
Empfangszgebéudes des Hauptbahnhofes gelegenen Grundstiicks im Umfang von
ca. 774 m* fur die Fahrradabstellanlage

- Erwerb von Nutzungsrechten an bzw. Umbaugestattungen fir private Grundflachen
innerhalb des Platzbereiches

Bodenordnende MalRhahmen

Ein Erfordernis fir bodenordnende Malnahmen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wéare dann gegeben, wenn die vorstehenden Grunderwerbsmalnahmen im
offentlichen Interesse nicht einvernehmlich geregelt werden kénnen.

5. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
5.1. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB), des Post- und Telekommunika-
tionswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB) und der Versorgung, insbesondere mit Energie
und Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB) erfordern:

- eine den Anforderungen gentigende Verkehrserschlielung

- den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz und an
das Telekommunikationsnetz

- die Erreichbarkeit fur die Mullabfuhr und die Post

- eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfihrung sowie

- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies kann im Plangebiet gewahrleistet werden.
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Belange des Verkehrs

Die unmittelbare VerkehrserschlieRung wurde bereits im Punkt 3.4. Offentliche Ver-
kehrsanlagen dargelegt. Durch die festgesetzten Verkehrsflachen wird eine den An-
forderungen genligende VerkehrserschlieRung gewahrleistet.

Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde liegende verkehrliche Konzep-
tion beinhaltet folgende wesentliche ErschlieBungsanlagen:

1. den Zentralen Omnibusbahnhof ZOB einschliel3lich seiner Anschlisse an die
Hannoversche Stral’e und an den Strallenzug Bahnhofsallee — Butterborn,

2. die Umgestaltung der Hannoverschen Strafte im an den Bahnhofsplatz angrenzen-
den Abschnitt einschlieRlich eines Kreisverkehrsplatzes mit 28 Metern Aufen-
durchmesser zum Anschluss des ZOB,

3. die Umgestaltung des StralRenzuges Bahnhofsallee - Butterborn einschlieflich
eines Minikreisverkehrs mit Uberfahrbarer Mittelinsel zum Anschluss des ZOB,

4. die Einordnung einer Taxivorfahrt und von Taxihalteplatzen sowie von
Kurzzeitparkplatzen im ostlichen Teil des Bahnhofsplatzes,

5. den Anschluss des geplanten Parkhauses an die 6ffentlichen Verkehrsflachen an
der Hannoverschen Straf’e und am ZOB,

6. die ErschlieBung des Grundstickes westlich angrenzend an das Empfangs-
gebaude des Bahnhofs oberhalb der Fahrradabstellplatze (ber eine beschrankte
Nutzbarkeit des ZOB.

Die Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsanlagen wurde in einer verkehrstechnischen
Untersuchung durch das Ingenieurbiro SHP Ingenieure /2/ untersucht. Beurteilungs-
grundlage bildete hierflr der dem Bebauungsplan zugrunde gelegte Stralkenentwurf.

Mit Hilfe eines Simulationsmodells wurden die Verkehrsqualitdten unter Berlcksich-
tigung der gegenseitigen Abhangigkeiten bzw. Zusammenhange der Knotenpunkte
ermittelt. Die nachfolgenden Aussagen sind der Zusammenfassung des Gutachtens /2/
entnommen.

Erschlielungsvarianten

In der Verkehrsuntersuchung wurden flir verschiedene ErschlieBungsvarianten des
Bahnhofsplatzes bzw. des ZOB die Verkehrsablaufe analysiert und bewertet. Dabei
wurden neben den Verkehrsstrémen im motorisierten Individualverkehr und den Anfor-
derungen des OPNV die Belange des Radverkehrs und des FuRgéngerverkehrs im
Zugang zum Hauptbahnhof bertcksichtigt. Fiur den Knotenpunkt Hannoversche
StralRe / ZOB wurde die Umgestaltung in einen Kreisverkehr mit 28 Meter Auf3endurch-
messer untersucht. Fir den Knotenpunkt Bahnhofsallee / Butterborn wurden verschie-
dene Verkehrsregelungen, wie Rechts- vor - Links (vorfahrtgeregelt), Minikreisverkehr
(vorfahrtgeregelt) und Lichtsignalanlage, Uberprift. Zur Verbesserung der stadtebau-
lichen und funktionalen Zusammenhéange wird im Zuge der Gehwegeverbindung Ful3-
gangerbereich (Bernwardstralle) — Hauptbahnhof das Prinzip der gegenseitigen Riick-
sichtnahme und der Verkehrsberuhigung auch fiir die verschiedenen Erschliellungs-
varianten im Ostlichen ErschlieRungsbereich verfolgt.
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Parken

Die derzeitigen Entwurfsplanungen zur Umgestaltung des ZOB sehen weitestgehend
den Erhalt des heutigen Stellplatzangebotes im 6&stlichen Bereich des
Bahnhofsvorplatzes vor. Das zuklnftige Stellplatzangebot im 6stlichen Bereich wird
durch das geplante Parkhaus im westlichen Bereich an der Hannoverschen Stralie
funktional erganzt. Insgesamt stellt ein zusatzliches Parkraumangebot von 400
Stellplatzen (mit bis zu 320 Pkw/h) die Obergrenze des noch leistungsfahig zu
bewaltigenden Verkehrsaufkommens am Knotenpunktsystem zwischen Peiner Strale,
ZOB - Ausfahrt und Bischof -Janssen - Straflte sowie die Grenze der Leistungsfahigkeit
der moglichen Abfertigungsanlagen dar. Fir die Beurteilung des Verkehrsablaufs
wurde das maximale Verkehrsaufkommen des Parkhauses berlcksichtigt.

Verkehrsqualitat und Leistungsfahigkeit

Die Ergebnisse des Simulationsmodells zeigen, dass das gesamte Verkehrsaufkom-
men im westlichen ErschlieBungsbereich mit Gberwiegend sehr guten bis befriedigen-
den Verkehrsqualitaten (Qualitatsstufen A bis C) fur die Hauptstrome entlang der Han-
noverschen StralRe leistungsfahig abgewickelt werden kann. Im &stlichen Erschlie-
Rungsbereich stellen sich alle betrachteten Knotenpunktgestaltungen ebenfalls als lei-
stungsfahig dar.

Die Abwicklung der auftretenden Verkehrsstarken im Kfz-Verkehr stellt sich zukUnftig
auch unter Beriicksichtigung des Uberquerungsbedarfs durch FuRganger und Radfah-
rer als unproblematisch dar, was die sehr guten Verkehrsqualitdten bestatigen. Die
Wahl der zukuinftigen Verkehrsregelung im 6stlichen Erschliefungsbereich richtet sich
somit nicht allein nach der Leistungsfahigkeit, sondern eher nach stadtebaulichen,
umfeldvertraglichen und funktionalen Gesichtpunkten. Ein Minikreisverkehr kann nach
derzeitigem Planungsstand die verkehrlichen Anspriche aus Leistungsfahigkeit, um-
feldvertragliches Geschwindigkeitsniveau, hoher Verkehrssicherheit und Funktionalitat
am besten umsetzen.

Auswirkungen auf den OPNV

Das Plangebiet umfasst mit ZOB den wichtigsten Knotenpunkt des Busverkehrs, der
gemeinsam mit dem Hauptbahnhof die zentrale Schnittstelle des o6ffentlichen Nahver-
kehrs in der Stadt Hildesheim bildet.

In der Verkehrsuntersuchung wurden die zukiinftigen Fahrzeiten des OPNV mit den
heutigen Fahrzeiten verglichen, auch wenn dies aufgrund vielfaltiger Randbedingungen
nur bedingt moglich war. Die Fahrzeiten im OPNV sind von vielen Faktoren abhingig
und nicht allein von der Verkehrsregelung an den relevanten Knotenpunkten. Die Pla-
nungen zum ZOB bzw. Bahnhofsvorplatz sehen Verbesserungen fir alle Verkehrsteil-
nehmer vor, insbesondere auch flr Radfahrer und Fuliganger und nicht nur fir den
OPNV. Die Gegenulberstellung zeigt, dass die zukiinftigen Fahrzeiten (Planung) mit
heutigen Fahrzeiten vergleichbar sind. Teilweise werden sogar erhebliche Fahrzeitge-
winne erzielt.
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Auswirkungen auf behinderte Menschen

Im Ergebnis einer intensiven Abstimmung mit dem Behindertenbeirat der Stadt Hildes-
heim beinhaltet die Planung der Verkehrsflachen deutliche Verbesserungen fur be-
hinderte Menschen. Die Gestaltung der Verkehrsflachen und das Fahrgastinforma-
tionssystem berucksichtigen die Anforderungen an eine behindertengerechte Ge-
staltung der Anlagen.

Zusammenfassend zeigen die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung, dass nach der
Umgestaltung des Bahnhofsplatzes, mit der eine stadtebauliche Aufwertung und eine
Forderung der funktionalen Zusammenhange verbunden ist, das Verkehrsaufkommen
auch unter Berlcksichtigung eines neuen Parkhauses leistungsfahig und mit guten
Verkehrsqualitaten abgewickelt werden kann. Die Umgestaltung wird Verbesserungen
fur alle Verkehrsteilnehmer mit sich bringen. Insbesondere im Hinblick auf die Aufent-
halts- und Uberquerungsqualitat im Rad- und FuRgangerverkehr kénnen wesentliche
Verbesserungen erreicht werden. Insgesamt wird auch die Abwicklung des OPNV deut-
liche Vorteile gegenuber heute aufweisen. Zum Teil werden sogar erhebliche Ver-
besserungen bei der Abwicklung des Linienbusverkehrs erreicht.

Auswirkungen auf das Sicherheitsempfinden (Kriminalpravention)

Eine Vielzahl unterschiedlicher Faktoren bildet die Ursache fir Kriminalitdt. Die
Ursachen sind sicher Uberwiegend sozialer Herkunft, doch auch Bau- und
Nutzungsstrukturen haben Einfluss auf die Sicherheit der Menschen. Oftmals geben
die objektive Sicherheitslage und Fallzahlen dabei viel weniger Anlass zur Sorge als
das subjektive Sicherheitsempfinden der Menschen.

Bereits auf der Ebene der stadtebaulichen Planung kooperieren die Verantwortlichen,
um kriminalpraventive Gesichtspunkte bei der Umsetzung von Maflinahmen mdglichst
frihzeitig zu bericksichtigen. Unter Berlcksichtigung der jeweiligen aktuellen
Kriminalitatslagedarstellung bringt die Polizei Praventionsempfehlungen ein, um die
anschlielienden Planungsentscheidungen in Bezug auf kriminalititsmindernde
MaRnahmen auf eine solide Grundlage zu stellen.

Der OPNV nimmt in der Aufmerksamkeit der Bevélkerung einen hohen Stellenwert ein.
Insbesondere innerhalb sowie im Umfeld von Bahnhofen wirkt sich mangelnde
Sicherheit negativ auf die Nutzung und Akzeptanz des OPNV aus. Dunkelheit,
unzureichende Beleuchtung oder schlechte Uberschaubarkeit kénnen Angste
auslosen. Schmutz, Beschadigungen, Graffiti U.4. sind Indikatoren fir angstbesetzte
Raume und Bereiche. Eine geeignete Gestaltung kann entscheidend zum
Sicherheitsempfinden im Umfeld von Bahnhofen beitragen. Bei der Planung, deren
Umsetzung wie auch im Rahmen der Unterhaltung sollte auf ein hohes Mal} an
Uberschaubarkeit, Transparenz, Beleuchtung und méglichst helle Farbgebung geachtet
werden.

Die geplanten UmbaumaRnahmen im Bereich des Bahnhofsplatzes bieten die
Maoglichkeit, im gesamten Bahnhofsumfeld eine Ubersichtliche und angstfreie Nutzung
zu gewahrleisten.

Die neuen Fahrradabstellmoglichkeiten sollen die erforderliche Transparenz bieten.
Abgelegene Flachen, die nicht oder nur schwer einsehbar oder kontrollierbar sind,
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sollen vermieden werden. An einzelnen Standorten sollen abschlie3bare Fahrradboxen
angeboten werden, um dem Diebstahl von Fahrradern entgegenzuwirken. Dartiber
hinaus ist beabsichtigt, eine Radstation innerhalb der DB-Gebaude einzurichten. Der
Betreiber wird eine Aufsichtsfunktion wahrnehmen. Im Bahnhofsumfeld soll eine
Bewirtschaftung der Fahrradabstellplatze Gbernommen werden, die das Entfernen
entsorgter Fahrrader und das Reinigen der Abstellflachen umfasst.

Bei der Konzeption der AuBensitzgelegenheiten sind mehrere aneinander oder in U-
Form angeordnete Banke ungeeignet, da sie unerwiinschte Gruppenbildungen
ermoglichen konnen. Stattdessen bieten sich Einzelbanke an. Daruber hinaus empfiehlt
es sich, jegliche Einbauten wie Blumenkiibel oder Beetabtrennungen deutlich unterhalb
der Sitzhohe zu gestalten, um ein Zweckentfremden als Sitzgelegenheit zu vermeiden.

Bei der weiteren Planung des Parkhausneubaus ist auf Transparenz zu achten. Im
Verlauf der Wegeverbindung noérdlich des Parkhauses sind ausreichende Sichtfelder zu
schaffen und Angstraume zu vermeiden.

Die Deutsche Bahn beabsichtigt, ihre Gebaude voraussichtlich ab dem Jahr 2013
umfanglich zu sanieren. Der Haupteingang des Empfangsgebaudes soll mit dem
Rickbau des Verkaufspavillons und mit der Schaffung einer neuen Glasfront
einschlieRlich zusétzlicher Eingangstiren Ubersichtlicher, groRziigiger und letztlich
sicherer gestaltet werden.

Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Bestandteil des innerstadtischen Siedlungsbereiches der Stadt
Hildesheim und somit beziiglich der Ver- und Entsorgung erschlossen. Deren Belange
werden wie folgt tangiert:

- Der Anschluss an die Netze der Ver- und Entsorgung fur die zulassigen Neubauten
ist zu sichern (Parkhaus und Baukorper westlich des Hauptbahnhofes).

- Die Verlegung bestehender Leitungen der Ver- und Entsorgung im Bereich des
Parkhauses erfordert das Einvernehmen des Leitungseigentimers.

- Die Bereitstellung des gemeindlichen Grundschutzes gemal DVGW Arbeitsblatt
W 405 ist in Hohe von 96 m°/h (iber zwei Stunden zu gewahrleisten.

Trager der Wasserversorgung, der Elektroenergieversorgung und der Gasversorgung
ist die EVI - Energieversorgung Hildesheim GmbH & Co. KG. Der Versorgungstrager
hat mitgeteilt, dass sich im Plangebet eine Vielzahl von Versorgungsleitungen befindet,
die teilweise fiir das gesamte Stadtgebiet eine besondere Bedeutung haben. Weiterhin
wird noch gepriift, ob ein Anschluss der Gebaude des Plangebietes an das Fern-
warmenetz sinnvoll ist. Eine mogliche Trasse Uber die Friedrichstralle und die
BernwardstraRe zum Bahnhof wird derzeit geprift. Fir den Bahnhofsplatz wird ein
gesonderter Trassenplan flr Fernwarme erarbeitet.

Die EVI hat angeregt, die Leitungen durch Grunddienstbarkeiten zu sichern. Dies ist
nicht moglich, da die Leitungen zur Errichtung des geplanten Parkhauses verlegt
werden mussen. Diese Verlegung erfolgt mit der Neugestaltung des Bahnhofsplatzes.
Im Rahmen der Planung der Straflen und Freianlagen finden entsprechende Ab-
stimmungen zu den Verlegungen mit der EVI statt. Im Bereich der Hannoverschen
Stralke ist eine spatere Leitungsverlegung im Gehweg vorgesehen. Insgesamt erachtet
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die EVI eine frihzeitige Abstimmung aller erforderlichen MalRnahmen fir den Rick-
und Neubau zwischen der Stadt Hildesheim, den Versorgungstragern und der Bahn als
erforderlich.

Der Grundschutz an Léschwasser muss aus dem Trinkwassernetz zur Verfigung ge-
stellt werden. Aufgrund des allseitigen Angrenzens an offentliche Stral’e mit Trinkwas-
serversorgungsleitungen sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen hierfur ge-
geben.

Trager der Schmutzwasserkanalisation, der Mischwasserkanalisation und der Nieder-
schlagswasserkanalisation ist die Stadtentwasserung Hildesheim (SEHI). Fir die
Schmutz-, Misch- und Niederschlagswasserkanalisation sind Anderungen der
Leitungsfiihrung erforderlich, die in der Entwurfsplanung fir den Tiefbau abgestimmt
werden.

Neben den Leitungen und Sammlern der EVI und EHI befinden sich in den o6ffentlichen
StraRlen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG und der Kabel
Deutschland GmbH.

5.2. Belange des Einzelhandels und der Versorgung der Bevolkerung mit
Waren und Dienstleistungen

Der Bebauungsplan HM 32.1 sah in seiner bisher rechtsverbindlichen Fassung die Er-
richtung eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebes Bahnhofsarkaden vor. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan wird diese Einzelhandelsentwicklung im zentralen Ver-
sorgungsbereich Innenstadt der Stadt Hildesheim (Abb. 3) nach der Kindigung des
stadtebaulichen Vertrages aufgegeben. Hierdurch kann das durch die Stadt Hildesheim
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes HM 32.1 verbundene Entwicklungsziel der
Starkung des Einzelhandels im Bereich der Bernwardstral’e durch das bisher verfolgte
Projekt nicht in dem vom Rat urspriinglich beschlossenen Umfang umgesetzt werden.

Mit Fassung des Aufstellungsbeschlusses fiir den vorliegenden Bebauungsplan durch
den Verwaltungsausschuss der Stadt Hildesheim vom 15.02.2010 wurden die in
Punkt 1. benannten Planungsziele fir den Bebauungsplan beschlossen.

Gleichwohl verfolgt die Stadt Hildesheim im Interesse der Starkung des Einzelhandels
in der Innenstadt das Ziel, im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes geeignete
Rahmenbedingungen flir private Investitionen im Bahnhofsbereich zu schaffen. Durch
die Neugestaltung des Bahnhofsplatzes werden Stadtraume mit Aufenthaltsqualitat ge-
schaffen. Die Einordnung des Parkhauses soll die Stellplatzsituation im gesamten
Quartier verbessern. Erdgeschossig konnen Einzelhandelsnutzungen vorgesehen wer-
den.

Als Standort firr die Entwicklung des Einzelhandels im Bahnhofsumfeld bietet sich vor
allem das sidlich an den Platz angrenzende Geschéftshaus an, das zukinftig einen
Schwerpunkt der Einzelhandelsentwicklung an der Bernwardstrale darstellen soll.
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5.3. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Umweltbelange
- Umweltvertraglichkeit -

Der Bebauungsplan hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt.
Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften
des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB legt fest, dass
eine Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB abgesehen wird. Der Bebauungsplan ist damit nicht umwelt-
prufungspflichtig.

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m? dass geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig anzusehen sind. Die vorliegende
Anderung des Bebauungsplanes fallt unter diese Regelung. Eine entsprechende Be-
schlussfassung ist zum Aufstellungsbeschluss beabsichtigt.

Davon unabhéngig sind die Belange des Schutzes von Boden, Natur und Landschaft
zu beriicksichtigen. Eine értliche Uberpriifung und die Auswertung bestehender rechts-
verbindlicher Plane haben zu dem Ergebnis geflihrt, dass im Plangebiet kein Eingriff in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes entsteht, da die vorhandene Situation unter
Berucksichtigung der bestehenden Baurechte als geringwertig und beeintrachtigt zu
bewerten ist.

Im nordwestlichen Randbereich sind derzeit im Plangebiet begriinte, gehdlzbewach-
sene Boschungen der Bahnstrecke vorhanden. Diese sind bereits seit der 6. Anderung
des Bebauungsplanes HM 32 im Jahr 1999 rechtsverbindlich als tiberbaubare Flachen
festgesetzt. Auch der bisher wirksame Bebauungsplan HM 32.1 "Bahnhofsplatz" hat an
der Uberbaubarkeit dieser Flichen festgehalten. Der vorliegende Bebauungsplan setzt
auf diesen Flachen StralRenverkehrsflache fest. Ein plangegebener Eingriff in diese
Flachen tritt somit durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht ein. Im Gegenteil,
durch die Festsetzung als StralRenverkehrsflache besteht die Méglichkeit, diesen Grin-
bereich zumindest in dem Teilbereich zu erhalten, der der Entwicklung des vorgesehe-
nen Parkhauses nicht entgegensteht. Die bisher zulassigen Engriffe werden durch den
vorliegenden Bebauungsplan gemindert. Mallnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in
den Naturhaushalt sind somit nicht erforderlich.

Unberuhrt von der Wirksamkeit des Bebauungsplanes bleibt die Giiltigkeit der Baum-
schutzsatzung der Stadt Hildesheim. Diese ist auch im Plangebiet bei der Beseitigung
von Baumen zu beachten. Die Verkehrs- und Freianlagenplanung fir den Bahnhofs-
platz sieht entsprechende Ersatzpflanzungen flir zu beseitigende Baume vor. Die Be-
lange des Artenschutzes werden durch den Bebauungsplan nicht erheblich beeintrach-
tigt, da das Plangebiet in seiner 6rtlichen Auspragung und aufgrund der bisher wirksa-
men Festsetzungen von Bebauungspléanen keine erhebliche Bedeutung fur den Arten-
schutz hat. Durch den moglichen Teilerhalt der Boschungsbepflanzung aufierhalb des
Parkhausbereiches wird der bisher rechtsverbindliche Eingriff in Belange des Arten-
schutzes gemindert.
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Der Bebauungsplan HM 32.1 sah fir den Artenschutz die Anordnung von Nisthilfen fir
Fledermause oder Mauersegler auf dem Dach des Gebaudes vor. Dies wird in der
oberen Dachebene bei dem vorgesehenen Parkhaus aufgrund der Stellplatze nicht
moglich sein. Dennoch sind bei Parkhdusern Quartiere fur Fledermduse und fur
Mauersegler moglich, die jedoch in die AuRenfassade eingefiigt werden mussen. Zur
Gewabhrleistung des Artenschutzes ist die Einordnung von Nisthilfen und Quartieren
erforderlich und sinnvoll. Gleichwohl ist aufgrund der innerstadtischen Situation und der
vorhandenen Geringwertigkeit der Flache eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan
stadtebaulich nicht gerechtfertigt. Die Einordnung von Nisthilfen flr Fledermause und
Mauersegler in die Aufenwand des Gebaudes im Kerngebiet mit der besonderen
Zweckbestimmung Parkhaussollte sollte jedoch im Rahmen der Veraulerung des
Grundstuckes in einem stadtebaulichen Vertrag zur Durchflihrung des Vorhabens
gesichert werden.

Pflanzgebote waren fiir den Geltungsbereich bisher nicht festgesetzt und sind nicht
erforderlich. Gleichwohl sieht die Verkehrs- und Freianlagenplanung eine ange-
messene Begriinung des Bahnhofsplatzes durch Baumanpflanzungen vor.

Schutzgut Mensch

Auswirkungen der Bauleitplanung auf den Menschen sind vor allem in Bezug auf die
Larmemission der geplanten baulichen Anlagen und des StralRenverkehrs zu erwarten.
Zur Beurteilung der Auswirkungen liegt ein schalltechnisches Gutachten zum Be-
bauungsplan HM 32.3 Bahnhofsplatz der AMT Ingenieurgesellschaft mbH /4/ vor.

Beeintrachtigung durch Gewerbe- und Anlagenlarm
Als gewerbliche Anlage im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist
im Plangebiet die Errichtung des Parkhauses geplant. Der Gutachter flhrt hierzu aus:

"Die Bewertung der Gerduschimmissionen aus dem zu Grunde liegenden Konzept fiir
ein Parkhaus mit bis zu 400 Stellpldtzen zeigt, dass an diesem Standort ein Parkhaus
realisiert werden kann. Bei der Ausgestaltung ist die Schallabstrahlung von der West-
fassade auf ein geeignetes Mal3 zu reduzieren. Mit Hilfe einer geeigneten Abschirmung
(geschlossene Fassade) oder Erhéhung der Absorptionsfldche (z. B. Holzwolle-Leicht-
bauplatten) in den oberen Geschossebenen kann im gesamten Umfeld des Park-
hauses sichergestellt werden, dass die mal3geblichen schalltechnischen Kriterien nicht
liberschritten werden.

Die mal3geblichen Immissionsorte befinden sich westlich des geplanten Parkhauses in
ca. 20 Meter Entfernung. Eine vollstédndige Ermittlung und Beurteilung der Ger&dusch-
immissionen aus dem Betrieb des Parkhauses hat auf Basis der TA Ldrm im Rahmen
der nachfolgenden Genehmigungsplanung zu erfolgen."”

Beeintrachtigung durch Verkehrslarm

Schitzenswerte Nutzungen sind im Plangebiet aufgrund des Ausschlusses der Wohn-
nutzung nicht zuldssig. Insofern ist kein Untersuchungsbedarf im Hinblick auf das
Schutzbedirfnis des Plangebietes selbst gegeben.

Im Plangebiet sind die Verkehrsanlagen:

- Zentraler Omnibusbahnhof (ZOB)
- Hannoversche Stralle
- Bahnhofsplatz zwischen Bahnhofsallee und Butterborn
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vorhanden. Diese werden umgestaltet und hierbei in ihrer Lage verschoben. Der Gut-
achter fuhrt hierzu an:

"Die Bewertung der Gerduschimmissionen aus dem Strallenverkehr zeigt, dass die
geplanten baulichen Eingriffe in der Nachbarschaft zu keinen Pegelerh6hungen von
mindestens 3 dB(A) fiihren. Weil die Beurteilungspegel aber zum Teil bei iiber 70 dB(A)
am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht liegen und zum Teil zusétzlich erhéht werden, er-
gibt sich fiir ein Gebdude Anspruch auf baulichen Schallschutz dem Grunde nach. Be-
troffen ist der Immissionsort 10 6 Bahnhofsplatz 7-10 bzw. Hannoversche Stral3e 26.
Hier befinden sich nach Inaugenscheinnahme wéhrend des Ortstermins jedoch keine
schutzbediirftigen Rdume.

Aktiver Schallschutz (z. B. Schallschutzwand) kann aufgrund der stddtebaulichen
Situation vor Ort ausgeschlossen werden. In dicht besiedelten innerstddtischen Grol3-
stadtbereichen ist typischerweise aktiver Ldrmschutz rdumlich nicht realisierbar oder
mit erheblichen negativen Auswirkungen auf Stadtbild und Wegebeziehungen
verbunden.

Schlielllich kann die Berechnung der L&rmbeeintrdchtigung nach Mal3gabe eines
Summenpegels im Untersuchungsraum geboten sein, weil der zu &ndernde Verkehrs-
weg (hier: Hannoversche StralRe bzw. Bischof- Janssen- Stralle) im Zusammenwirken
mit vorhandenen Vorbelastungen anderer (nicht gednderter) Verkehrswege insgesamt
zu einer Ldarmbelastung fiihrt, die mit Gesundheitsgefahren oder einem Eingriff in die
Substanz des Eigentums verbunden ist. Flir diesen zusétzlichen Arbeitsschritt ergibt
sich anhand der derzeit geltenden Regelwerke aber keine Notwendigkeit."

Insgesamt ist festzustellen, dass die Larmbeeintrachtigungen auf den an das Plange-
biet angrenzenden Flachen mit schiitzenswerten Nutzungen sehr hoch, teilweise im
Bereich einer Gesundheitsgefahrdung liegen. Durch den vorliegenden Bebauungsplan
wird die Situation insgesamt nicht weiter verscharft. Von den 13 im schalltechnischen
Gutachten betrachteten Immissionsorten verschlechtert sich die Situation an 3 Orten
(Bahnhofsplatz 4, 7 und 9) um bis zu 1 dB(A), hingegen verbessert sich die Situation
an 5 Immissionsorten um bis zu 3 dB(A). Von den 3 Immissionsorten, an denen sich
die Situation verschlechtert, weist nur ein Immissionsort Werte auf, die im Grenzbe-
reich zu einer Gesundheitsgefahrdung liegen, wahrend an den 4 der 5 entlasteten
Orten gesundheitsgefdhrdende Immissionspegel zu verzeichnen sind. Durch die Pla-
nung tritt damit insgesamt eine geringfligige Entlastung der Situation ein. Gleichwohl
darf nicht verkannt werden, dass teilweise noch gesundheitsgefahrdende Immissions-
pegel vorliegen. Dies ist jedoch nicht der vorliegenden Planung anzulasten.

Grundlegende Losungen sind fir die Stadt Hildesheim nur durch eine generelle Ent-
lastung der Innenstadtstral®en vom Durchgangsverkehr durch die Einordnung der Orts-
umgehung Himmelsthir und dem neuen Autobahnanschluss Nord zu finden. Diese
Verkehrsfiihrung wiirde auch die Hannoversche Stralle von Durchgangsverkehren ent-
lasten. Sie ist Bestandteil des Stadtentwicklungskonzeptes.

Schutzgut Kultur- und Sachguter (Archaologie)

Erdarbeiten im gesamten Plangebiet bedtirfen einer denkmalschutzrechtlichen Geneh-
migung der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Hildesheim gemafR § 13 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde sind
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Erdarbeiten von geeignetem archaologischen Fachpersonal zu begleiten. Hierbei ent-
stehende Kosten sind durch den Verursacher zu tragen.

5.4. Belange des Eisenbahnverkehrs

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden durch das Eisenbahn- Bundesamt und
durch die Deutsche Bahn Service Immobilien GmbH Einwande gegen den Planinhalt
vorgetragen. Diese beziehen sich einerseits darauf, dass der Bebauungsplan im Nord-
westen einen schmalen Gelandestreifen der DB Netz AG mit einbeziehe. Der Sachver-
halt wurde geprift und festgestellt, dass dies nicht zutreffend ist. Die nordwestliche
Plangebietsgrenze verlauft sowohl auf der Westseite der Hannoverschen Stralle als
auch von der Ostgrenze der Unterfihrung der Hannoverschen Stral’e beginnend bis
zum Gebadude Bahnhofsplatz 14 (BASA-Gebaude) auf den Grundstiicksgrenzen zwi-
schen der Hannoverschen Stralte und dem Bahnhofsplatz (Flurstiicke 185/16, 42/19
und 87/15) einerseits und den nach AEG gewidmeten Flurstlicken 87/23 und 87/20
andererseits und beinhaltet damit keine nach AEG gewidmeten Bahnflachen. Der
Geltungsbereich wurde hier, wie auch aus Anlage 1 erkennbar ist, gegentiber dem Be-
bauungsplan HM 32.1 auf die Grundstiicksgrenze zurlickgenommen. Bahnrechtlich
gewidmete Flachen werden somit an dieser Stelle nicht Uiberplant. Dies trifft auch auf
die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zwischen dem Gebaude Bahnhofsplatz
14 (BASA Gebaude) und dem Empfangsgebaude des Bahnhofes zu, diese verlauft
ebenfalls direkt auf der Grundstlicksgrenze des nach AEG gewidmeten Bahnflurstiicks.
Unabhangig von der Frage der Widmung verlaufen im Plangebiet zwischen der
Hannoverschen Stralle und dem Gebdude Bahnhofsplatz 14 (BASA) Verbindungs-
kabel, die fur Bahnbetriebszwecke notwendig sind. Diese werden im Rahmen einer
Vereinbarung mit der DB Service GmbH erhalten und bei der Errichtung des Kernge-
bietes mit der Zweckbestimmung Parkhaus berlcksichtigt.

Weiterhin wurde durch das Eisenbahnbundesamt bemangelt, dass der Bebauungsplan
vor dem Empfangsgebaude des Bahnhofes und im 6stlichen Platzabschnitt Teilflachen
der im Eigentum der DB Service AG stehenden Flursticke 42/10 und 87/23 mit
einbezieht, die betriebsnotwendig seien. Zutreffend ist, dass der Bebauungsplan diese
Flachen mit Giberplant. Fiir diese Fléche liegt ein Einverstandnis zur Uberplanung durch
die DB Service Immobilien GmbH als Grundeigentimer vor. Darlber hinaus werden
diese Flachen seit der Errichtung des Bahnhofes als Bestandteil des Bahnhofsplatzes
genutzt. Sie sind zu Teilen bereits seit der Erstaufstellung des Bebauungsplanes HM
32 aus dem Jahr 1972 als Verkehrsflache festgesetzt. Zwischen der Stadt Hildesheim
und der Deutschen Bundesbahn, deren Rechtsnachfolger im Rahmen der
Bahnstrukturreform 1994 auch das Eisenbahn- Bundesamt wurde, besteht hiertiber
eine wirksame Vereinbarung vom 30.10.1987, die der Stadt Hildesheim die Errichtung
von baulichen Anlagen auf diesen Flachen gestattet und ihr gleichzeitig die Verkehrs-
sicherungspflicht, die Pflicht zur Beleuchtung, zur Reinigung und zum Winterdienst
auferlegt. Aufgrund dieser Vereinbarung werden die betroffenen Flachen aktuell als
offentliche Verkehrsflache genutzt. Diese Vereinbarung wurde bisher nicht aufgehoben.
Vielmehr wurde mit der DB Services Immobilien GmbH anlasslich der Umgestaltung
aktuell eine Vereinbarung abgestimmt, mit der die Stadt das Recht zur Umgestaltung
der DB-Flachen erhalten soll. Soweit eine Zustimmung des Eisenbahn- Bundesamtes
und der Eisenbahn des Bundes hierfiir erforderlich ist, sollen die Stellungnahmen im
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Vertragsverfahren eingeholt werden. Wesentliche Anderungsabsichten der DB AG, die
eine grundsatzliche Aufhebung der Vereinbarung aus dem Jahre 1987 rechtfertigen
wirden sind jedoch nicht erkennbar. Die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung
einer Verkehrsflache steht damit Bahnbetriebszwecken nicht erkennbar entgegen und
ist somit zuldssig (vgl.: Runkel in Ernst-Zinkahn-Bielenberg - Kommentierung zu § 38
BauGB, Rn. 95).
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6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus
dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten.

Sie umfassen:

- das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

- das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimm-
ten Wohn- und Geschéftslage ergeben und

- das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Innerhalb des Plangebietes sind diese Belange vor allem mit Bezug auf das westlich an
das Empfangsgebaude des Hauptbahnhofes angrenzende Grundstiick betroffen, dass
sich in Privateigentum befindet. Dieses Grundstiick war bisher Teil des festgesetzten
Kerngebietes. Gleichwohl entspricht eine solitire Bebauung des Grundstiickes als
Kerngebiet nicht den mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgten stadtebau-
lichen Zielen. Der Bebauungsplan setzt auf dieser Flache erdgeschossig Verkehrs-
flache mit der besonderen Zweckbestimmung Fahrradabstellplatze fest. Dies entspricht
der derzeit ausgelbten und durch eine Vereinbarung vom 30.10.1987 mit der
Deutschen Bahn AG als damaligen Grundeigentiimer gesicherten Nutzung. Oberhalb
einer lichten Héhe von 3,5 Metern kann das Grundstiick als Kerngebiet (iberbaut
werden. Die Méglichkeiten zur Umsetzung der stédtebaulichen Ziele stimmt die Stadt
Hildesheim mit dem Grundstlickseigentiimer ab.

Weiterhin betroffen ist der Grundstiickseigentimer der Liegenschaft Hannoversche
Stralle 26, von dessen Grundstiick ebenerdig eine Teilflache von ca. 12 m? fur den
Gehweg bendtigt wird. Die betroffene Flache wird derzeit bereits als Gehweg genutzt
und kann oberhalb des Lichtraumprofils liberbaut werden. Die betroffene Teilflache ist
auf Grundlage der Planfestsetzungen dinglich zu sichern.

7 Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 20.419 m?
Kerngebiete (Erdgeschoss) 1.374 m?
StraRenverkehrsflachen 11.495 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung / ZOB 6.775 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung / 775 m?

Fahrradabstellplatz, Obergeschoss Kerngebiet
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8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 15.02.2010
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 30.11.2011
offentlicher Belange bis 04.01.2012
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit 28.11.2011
(§ 3 Abs. 1 BauGB) bis 23.12.2011
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung 12.03.2012
Burgerinformationsveranstaltung 12.04.2012
Offentliche Auslegung 08.05.2012
(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis 07.06.2012
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher 30.04.2012
Belange bis 06.06.2012

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf und die Begriindung zum Bebauungsplan HM 32.3 wurde ausgearbeitet
vom Bilro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke,
Abendstr. 14a, 39167 Irxleben, Gretchenstr. 27, 30161 Hannover in Zusammenarbeit
mit dem Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 11.06.2012

Im Auftrag
— 7 Fo 4.
7/
Warnecke Funke

Der Rat der Stadt Hildesheim hat die Begriindung zum Bebauungsplan HM 32.3 in

seiner Sitzung am )9 OF O/ beschlossen.

Zesheim, /0. 07 427/42
L, 4
(6

Machens

Oberblrgermeister

Biro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Seite 30 Abendstrale 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670



Bebauungsplan HM 32.3 ,Bahnhofsplatz®

Stadt Hildesheim

Anlage 1 - Aufhebung des Bebauungsplans HM 32.1 ,,Bahnhofsplatz‘

Flachen auf denen der Bebauungsplan HM 32.1
wirksam durch den Bebauungsplan HM 32.3
Gberlagert wird und damit auBer Kraft tritt

#
Flichen auf denen der Bebauungsplan HM 32.1 ﬁ
durch Beschluss aufgehoben wird 3]

SN NG A E1E

f—

Anlage 2 - Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576)

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten
Anderung.
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Anlage

3 - Quellenverzeichnis

1l

12/

13/

141

15/

Fachgutachten

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020
Stadtentwicklung Hildesheim, Ackers et.al., Hildesheim, Mai 2007

SHP Ingenieure, Hannover
Verkehrsuntersuchung im Bereich ZOB / Bahnhofsvorplatz, Juni 2012

Einzelhandelskonzept flr die Stadt Hildesheim,
CIMA Beratung und Management GmbH, Libeck, 18.08.2008

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan HM 32.3 "Bahnhofsplatz" in
Hildesheim
AMT Ingenieurgesellschaft mbH, Isernhagen, 25.01.2012

Integrierter Verkehrsentwicklungsplan 2025 der Stadt Hildesheim,
SHP Ingenieure, Hannover, Méarz 2011
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