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Planzeichnung Festsetzungen oberhalb der fur den jeweiligen Teilbereich angegebenen lichten Hohen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Neufassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 03.04.2012

(Nds. GVBI. S. 46)
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1. Art und Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

1,0 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmafd
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO)

Gesamthdhe baulicher Anlagen als Hochstmaly
GH11m liber dem Bezugspunkt nach § 2 Abs. 2 Textliche Festsetzungen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

GH 17 -20 m Gesamthohe baulicher Anlagen als Mindest- und Hochstmal?

Uber dem Bezugspunkt nach § 2 Abs. 2 Textliche Festsetzungen

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

m ) ! i
|

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Regelungen siehe § 3 Abs. 2 Textliche Festsetzungen

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung It. Planeintrag

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (nur ebenerdig)

5. sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, unterschiedlicher
._._'\._._ Zweckbestimmungen oder Abgrenzung von Flachen fir die
gesonderte Hinweise zu beachten sind

e Abgrenzung von Bereichen in denen fiir andere Hohenlagen
abweichende Festsetzungen getroffen wurden

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten Kerngebiete sind Vergnigungsstatten und Wohnun-
gen im Sinne des § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzulassig.

(2) Gemall § 12 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Kerngebiet mit der
Bezeichnung |Parkhaus ab 2. VoIIgeschoss| oberhalb des 1. Vollgeschosses
ausschlieRlich Stellplatze, Garagen und zugehorige Nebenanlagen zulassig sind.
Abweichend von § 12 Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind Stellplatze und Garagen auch
in den anderen Geschossen weiterhin zulassig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemal § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass im Kerngebiet mit dem
besonderen Nutzungszweck Parkhaus ab 2. Vollgeschoss Stellplatze und Ga-
ragen in Vollgeschossen nicht auf die Geschossflachenzahl anzurechnen sind.

(2) Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird als unterer Bezugspunkt fur die in der Plan-
zeichnung festgesetzten HOhen baulicher Anlagen eine Héhe von 84 m (. NN
festgesetzt (Hohe des Bahnhofsplatzes).

(3) GemalR § 16 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass ausnahmsweise Abwei-
chungen von mit Mindest- und Hoéchstmall festgesetzten Hohen baulicher An-
lagen bis zu einem Meter zugelassen werden kénnen. Uberschreitungen der nur
als Hochstmal festgesetzten Hohen sind unzuldssig.

§ 3 Uberbaubare Flichen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Auf den ebenerdig festgesetzten StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung, die ab einer lichten Héhe von 3,5 m oder 4,5 m
Uberbaubar sind, ist unter Bericksichtigung der verkehrlichen Bedurfnisse die
Errichtung von Stiitzen fiir die Obergeschosse ausnahmsweise zuldssig. Auf der
Flache fir die ebenerdig eine besondere Zweckbestimmung fir eine Fahrrad-
abstellanlage festgesetzt ist, kann auch die Errichtung eines Aufganges zu den
Obergeschossen zugelassen werden.

(2) Als abweichende Bauweise wird festgesetzt - Geschlossene Bauweise - die
Einhaltung eines Abstandes kann jedoch abweichend von der Geschlossenheit
der Bebauung verlangt werden, wenn das Nachbargebaude Offnungen an der
anzubauenden Stelle aufweist.

Hinweise:

Die mit[1] bezeichneten Verkehrsflachen sind Bahnbetriebszwecken des Allge-
meinen Eisenbahnverkehres gewidmet. Die Festsetzung als offentliche Straflien-
verkehrsflache wird gemall gesonderter Vereinbarung konkretisiert, um die Ver-
einbarkeit der Festsetzung mit den Bahnbetriebszwecken sicherzustellen.
Archaologie: Erdarbeiten im gesamten Plangebiet bedirfen einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt
Hildesheim gemals § 13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz. Beim Auftre-
ten archaologischer Bodenfunde sind Erdarbeiten von geeignetem archaologi-
schen Fachpersonal zu begleiten. Hierbei entstehende Kosten sind durch den
Verursacher zu tragen.
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Ubersichtsplan M 1:2500

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

Hildesheim, den 31.07.2012

Hannover, den 11.06.2012

gez. StrauR gez. Funke

LGLN, Regionaldirektion Hameln,

Katasteramt Hildesheim Architekt fir Stadtpla-
(Amtliche Vermessungsstelle) nung Planverfasser

durch o6ffentliche Auslegung in der Zeit
vom 28.11.2011 bis 23.12.2011
Gleichzeitig bestand allgemein
Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung.

Hildesheim, den 14.06.2012
gez. Warnecke

Der Oberblrgermeister
Im Auftrage

Hildesheim, den 14.06.2012
gez. Warnecke

Der Oberbilirgermeister
Im Auftrage

Vorbringung von Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer
Allgemeinen Zeitung bekanntgemacht
worden.

Hildesheim, den 14.06.2012
gez. Warnecke

Der Oberblrgermeister
Im Auftrage

wurde zugestimmt.

Hildesheim, den 10.07.2012
gez. Machens

(L.S.) Der Oberbiirgermeister
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Verfahrensvermerke
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Dem Entwurf des Bebauungsplanes und Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Dieser Bebauungsplan wurde geman Der Beschluss des Bebauungsplanes ist Innerhalb von einem Jahr nach
des Liegenschaftskatasters und weist die durch das Biiro fiir Stadt-, Regional- und wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB (neueste der Begriindung hat der Verwaltungs- Begriindung hat gemaf § 3 Abs.2 BauGB § 10 des BauGB und § 58 des Nieder- gemaR § 10 Abs. 3 BauGB (neueste Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke, Fassung) vom Verwaltungsausschuss in ausschuss der Stadt Hildesheim geman (neueste Fassung) in der Zeit vom sachsischen Kommunalverfassungs- Fassung) am 11.07.2012 im Amtsblatt beachtliche Verletzungen von
Anlagen sowie Straen, Wege und 39167 Irxleben, Abendstrale 14a / 30161 seiner Sitzung am 15.02.2010 beschlos- § 2 BauGB (neueste Fassung) in der 08.05.2012 bis zum 07.06.2012 zu jeder- gesetzes vom Rat der Stadt Hildesheim fiir den Landkreis Hildesheim bekannt Verfahrens- und Formvorschriften sowie
Platze vollstandig nach (Stand vom Sep- Hannover, Gretchenstrale 27 erarbeitet. sen. Die Unterrichtung und Erorterung Sitzung am 12.03.2012 zugestimmt und manns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. in der Sitzung vom 09.07.2012 als gemacht worden. Der Bebauungsplan beachtliche Mangel der Abwagung beim
tember 2011). Sie ist hinsichtlich der Dar- gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die dffentliche Auslegung geman § 3 Die Auslegung ist am 28.04.2012 mit dem Satzung beschlossen. Die Begriindung ist damit am 11.07.2012 Zustandekommen des Bebauungsplanes
stellung der Grenzen und der baulichen Birger- information am 12.04.2012 und Abs. 2 BauGB beschlossen. Hinweis auf die Méglichkeit der ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt. Ihr rechtsverbindlich geworden und liegt zu nicht geltend gemacht worden.

jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den 20.08.2012 Hildesheim, den 02.08.2013
gez. Warnecke gez. Kraaz
Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage Im Auftrage

stadt Hildesheim  Bahnhofsplatz”

Stadt Hildesheim

Bebauungsplan HM 32.3

Der Bebauungsplan HM 32.1 tritt in den durch den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes HM 32.3 uberlagerten Flachen
auler Kraft

Mafstab 1:1000 11.06.12




