Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN HN 250 A.2
»~AM ROMERRING*

1. Alilgemeines
1.0 Vorbemerkung

Der Bebauungsplan HN 250 A, die 3. Anderung des Bebauungsplans 250 A und der
Bebauungsplan HN 250 A.1 werden, soweit sie vom Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans HN 250 A.2 tiberdeckt werden, aufgehoben.

1.1 Lage des Gebiets

Das Gebiet liegt im Bereich der westlichen Nordstadt zwischen dem Rémerring und
dem Lademiihlenfeld.

1.2 Vorhandene Nutzung

Der tberwiegende Teil des Plangebiets besteht aus dem Betriebshof des
ehemaligen Stadtreinigungsamts. Am nérdlichen Rand wird die angrenzende
offentliche Verkehrsflache und ein Teil des daran angrenzenden Industriebetriebs
mit erfasst. Am stdlichen Rand wird eine Flache des angrenzenden Sondergebiets
fur grof¥flachigen Einzelhandel, auf der sich eine Zufahrt fir Kunden und
Lieferverkehr befindet, mit einbezogen.

1.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstiicke im Plangebiet sind im wesentlichen Eigentum der Stadt Hildesheim
und in den Randbereichen Privateigentum.

1.4 Darstellung im Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim als gewerbliche
Bauflache bzw. Sonderbauflache fir grof¥flachigen Einzelhandel dargestellt. Die in
diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen von Industriegebiet und
Sondergebiet decken sich mit diesen Darstellungen. Dem Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird somit entsprochen.

2. Stadtebauliche Zielsetzungen

Die Flachen des ehemaligen Stadtreinigungsamts sollen einer neuen lageadéaquaten
Nutzung zugefiihrt werden. Die Gebadude eignen sich von ihrer Struktur und ihrem
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baulichen Zustand her nicht dazu, einzelne neue Nutzungen darin sinnvoll
unterzubringen.

Der nérdlich angrenzende Industriebetrieb wiirde die Gesamtflache ibernehmen, um
sich darauf erweitern zu kénnen. Eine o6ffentliche Stralle, die das Betriebsgeldnde
durchschneidet, ware aber mit den internen Betriebsabléufen nicht vereinbar.

Daher sollen die Zuganglichkeit zu den Hinterliegergrundstiicken am Industriegleis
sowie die FuB- und Radwegeverbindung zwischen der Nordstadt und dem
Volksfestplatz sowie den Kleingarten im Lademihlenfeld auf andere Weise
sichergestellt werden.

3. Planinhalt
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung werden weitestgehend
unverdndert aus den bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Uber-
nommen.

Im Bebauungsplan HN 250 A.1 waren nur groRflichige Einzelhandelsbetriebe ab
einer Geschossflache von tiber 1.200 gm ausgeschlossen. Kleinere Einzelhandels-
betriebe waren damit in diesem Gebiet grundsatzlich zuldssig. Gem. dem
Marktekonzept der Stadt Hildesheim, das 1996 im Zusammenhang mit der
49. Anderung des Flachennutzungsplans beraten wurde, kommen auch kleinere
Einzelhandelsbetriebe fur dieses Industriegebiet nicht mehr in Betracht. Daher wird
hier beziiglich Einzelhandelsnutzungen dieselbe Festsetzung getroffen, die im Jahr
2001 fur die Flachen im Hafengebiet gewahlt wurde.

Danach ist im Industriegebiet Einzelhandel grundsétzlich nicht zulassig. Der Verkauf
an Endverbraucher kann nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach Art
und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung von Gitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen der
Betriebsstatte steht (textliche Festsetzung Nr. 1). Der gem. § 1 Abs. 4 BauNVO
festgesetzte Ausschluss soll Gewahr dafiir bieten, dass die Grundstiicke soweit wie
mdglich ihrer vorgesehenen Bestimmung entsprechend von produzierenden
Gewerbe- oder Industriebetrieben genutzt werden. Der Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben soll dabei auch sicherstellen, dass keine nachteiligen
stadtebaulichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche der Stadt
eintreten. Mit diesem Ausschluss werden auch kleinere Einzelhandelsbetriebe
erfasst, da in der ndheren Umgebung keine Wohnnutzung vorhanden ist, zu deren
Nahversorgung solche Betriebe dienen kdnnten.

3.3.ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber den Rémerring, der derzeit im Siiden
unmittelbar an die Bundesstrale 1 anschlie®t und nach dem Bau der Ortsumgehung

Himmelsthir Gber den Cheruskerring und die Munchewiese an die neue B 1
angebunden wird.
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Die Zufahrt zu dem Hinterliegergrundstiick am Industriegleis wird durch Festsetzung
eines Fahrrechts zugunsten der Aligemeinheit auf der Umfahrt fiir den Lieferverkehr
auf dem Nachbargrundstick sichergestellt. Im Anschlussbereich sind hier
Umbauarbeiten erforderlich, die auf Kosten der Stadt Hildesheim durchzufiihren
sind.

Eine verkehrssichere Fiuhrung von FuBgénger- und Radfahrerverkehr ist Giber die
Anlieferungszufahrt auf dem Grundstiick der angrenzenden Markte nicht méglich.
Daher wird parallel zu dieser Zufahrt auf dem Grundstick des ehemaligen
Stadtreinigungsamts ein kombinierter Fuf- und Radweg mit der erforderlichen
Mindestbreite von 2,50 m vorgesehen.

Um die Verbindung zu dem vorhandenen FuB- und Radweg herzustellen, der hier
von der StraBe Vor der Lademihle hinauffithrt, wird am westlichen Rand des
Plangebiets eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit einer
Regelbreite von 3,0m vorgesehen. An der bisherigen Einfahrt zu dem
Gerlstbaubetrieb, an der der neue FuR- und Radweg tiber das Industriegleis gefiihrt
wird, werden aller Voraussicht nach die neuen Kanalschéachte fir den
Hausanschluss des Industriegrundstiicks liegen. Um diese Schichte mit einem
Spiilfahrzeug unter Einhaltung der Unfallverhiitungsvorschriften erreichen zu
kénnen, ist an dieser Stelle eine Wendeflache vorzusehen. Der zur Zeit hier noch
vorhandene Steinmetzbetrieb wird aufgegeben und das Grundstiick von der Stadt
gekauft. Fir das Grundstick des Geristbaubetriebs wird eine neue Zufahrt
unmittelbar vor Kopf der Flache vorzusehen sein, die mit Fahrrecht zugunsten der
Aligemeinheit belastet wird. Damit wird gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit fiir das
Mullifahrzeug gewahrleistet.

Die ErschlieBungsanlagen zur Ver- und Entsorgung der Grundstiicke im Plangebiet
sind vorhanden. Fir ein vorhandenes Mittelspannungskabel der EVI Energie-
versorgung Hildesheim GmbH & Co. KG wird eine mit Leitungsrechten zu
belastende Flache vorgesehen.

3.3 Festsetzung zum Anpflanzen

Um eine angemessene Durchgriinung im Plangebiet sicherstellen zu kénnen, wird
festgesetzt, dass je angefangene 1.000 gm Grundstiicksflache mindestens ein
hochwiichsiger standortgerechter Laubbaum anzupflanzen ist (s. textliche
Festsetzung Nr. 3). Die Wahl des Standorts bleibt dem Bauherrn Gberlassen.

4. Auswirkungen auf die Umwelt

Durch diesen Bebauungsplan sind keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten, da Art und MaR der baulichen Nutzung aufgrund der bestehenden
Bebauungspléne in gleicher Weise zuldssig waren. Vielmehr sind sogar positive
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten, ohne dass es dazu besonderer
Festsetzungen bedarf, da die Flachen des ehemaligen Stadtreinigungsamts nahezu
vollstandig versiegelt sind. Nach Abbruch der baulichen Anlagen und Beseitigung
vorhandener Befestigungen entfallt der Bestandschutz und es greift die neue
Baunutzungsverordnung. Danach muss ein gewisser Anteil der Grundstiicksflache
grundsatzlich unversiegelt bleiben.
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5. Altlasten

Es bestehen Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten. In Zusammenhang mit
dem Abbruch der baulichen Anlagen und der Vorbereitung des Grundstiicks fur eine
neue Nutzung wird eine Lésung zum adaquaten Umgang mit den Bodenbelastungen
zu finden sein. Zur Finanzierung der Altlastenbeseitigung wird in dem Grundstiicks-
kaufvertrag zwischen der Stadt und dem Erwerber eine Regelung getroffen.

6. Finanzielle Auswirkungen

Kosten entstehen mit der Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsflaichen, der
baulichen Anpassung der Verkehrsflachen auf dem Grundstiick der Markte, der
eventuellen Entschadigung fir die Begriindung des Fahrrechts zugunsten der
Allgemeinheit und ggf. der Beseitigung von Altlasten.

7. Bodenordnende MafRnahmen

Eine Umlegung oder Grenzregelungen i. S. des Baugesetzbuchs sind zur
Umsetzung der Planung nicht erforderlich.

8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 19.04.2004
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Unterrichtung und Erérterung 26.04.2004
(§ 3 Abs. 1 BauGB) - 21.05.2004
Beteiligung der Behérden 17.05.2004
(§ 4 Abs. 2 BauGB) - 21.06.2004
Offentliche Auslegung 21.12.2005
(§ 3 Abs. 2 BauGB) - 20.01.2005

Diese Begrindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und
Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 13.01.2005

Im Auftrage
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Der Rat der Stadt Hildesheim hat diese Begriindung in seiner Sitzung am
21.02.2005 beschlossen.

Hildesheim, den 22.02.2005

g
m’fz y 798
(Br Kumme) (Dr. Deufel)
Oberbirgermeister Oberstadtdirgktor
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