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Begrundung

zum. Bebauungsplan ‘HN 144 A "Hafen—Ost"

in;gemeinés

;1 0 Vorbemerkung

iDleser Plan 1st Teil. e1nes Gesamtkonzepts fiir den Hildes-
‘helmer Hafen, bestehend aus den Bebauungsplanen HN 144 a,

‘-irLage des Plangeblets e 3fffﬁui“}h 4

Das Plangeblet llegt im- Norden der Stadt Hlldeshelm _
- zwischen dem Hafenbecken, der: Bundesstrafe. 6 und der Mast-.
.. bergstraBe.:- Es’ umfaﬁt den sudostllchen Tell des Hafen-,
' Jgelandes._ R T

'\_, Ce

| Vorhandéne Nutzung . o  " REEN

,_jDer gesamte Planberelch 1st gewerbllch und 1ndustr1e11
genutzt. Das Geblet zw1schen Hafenbecken und dem

: Industrleglels ist dabei ‘ausschlieB8lich mit hafenbe-

: zogenen Gewerbew und Industrlebetrleben besetzt.

f'1;3fElgentumsverhaltnlsse

;Dle Grundstucke gehoren 2u . 90 k) der Stadt Hlldeshelm.
. Einige. davon sind:in- Erbbaurecht vergeben. Dle ubrlgen
Fléchen 31nd Prlvatelgentum.

'"1.4 Darstellung 1m Flachennutzungsplan‘.
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Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet als gewerb-
liche ‘Baufliche" dar. Dem Entw1ck1ungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch): wird daher mit der Fest-
setzung yon Gewerbeé~bzw. Industrlegebleten entsprochen.

'Stadtebauliche zieISetzungen

Es handelt sich hier um ein Gewerbe— und Industrlegeblet

- eigener Prigung, das iiberwiedend von hafenbezogenen Betrieben .
bestimmt wird. Die votrhandenen Nutzungen sind weitgehend auf -

der Grundlage des- Baunutzungsplans der Stadt Hildeésheim, der

“Mitte 1991 auBer Kraft getreten ist, entstanden. Um weiterhin
‘eine geordnete stddtebauliche Entwicklung gewahrlelsten zZu

kénnen und um die Entwicklung des Hafengebietes zu férdern,
ist dle Aufstellung dleses Bebauungsplanes erforderl1ch
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" 3. Planinhalt

3.1

Art und MaB8 der baulichen Nutzung

, Der Planbereich ist in'drei Teile gegliedert:

a) Elngeschranktes Industrlegeblet (hafenbezogene
Betriebe) . .

Der_unmittelbar an das Hafenbecken anschliefende und -
sich bis zum Industriegleis &stlich der Grundstiicke der
HafenstraBe erstreckende Bereich ist wegen seiner aus-
‘schlieBlich hafenbezogenen. Betriebsstruktur als einge- _
schrénktes Industrlegeblet (GIe) ‘gemds § 9 Baunutzungs-
- verordnung (BauNVO)' in Verbindung mit einer Gliederung
- gemdB § 1 Abs. 4 Nr., 2 BauNVO festgesetzt. In den Gle-
~Gebieten sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die
' aufgrund ihrer besonderen Bediirfnisse und Eigenschaften
einen HafenanschluB bendtigen oder im Zusammenhang mit
dem Hafenbetrleb erforderllch 31nd. :

b) Gewerbegeblet

- Der; stidliche Bereich des Bebauungsplanes zwischen der
HafenstraBe wnd der B 6 wird entsprechend der vor-
handenen Nutzung und unter Riicksichtnahme auf die

_Gemelnschaftsunterkﬁnfte auf dem 8stlich gelegenen
Kasernengeldnde als Gewerbegeblet (GE) gemdB8 § 8 BauNVO
festgesetzt. ' _

c) Industriegebiet

Der {ibrige Bereich zwischen HafenstraBe, Hafenkopf~-
straBe und dem Industriegleis sowie auch zwischen der
StichstraBe und B 6 wird entsprechend der vorhandenen.
Nutzung und ‘unter Berilicksichtigung der. Belange der
‘Wirtschaft (Vielfalt der Nutzungsmdglichkeiten) als
Industriegebiet (GI) gemdB § 9 BauNVO festgesetzt.

Der gem&B8 § 1 Abs. 9 BauNVQO festgesetzte AusschluB8 von:
Einzelhandelsbetrieben besonders publlkum51nten51ver
Branchen (sh.,textllche Festsetzung Z2iff. 5) soll sicher-
stellen, daB keine nachteiligen stidtebaulichen Aus-
wirkungen auf die Innenstadt als zentralen Versorgungs-
bereich der Stadt eintreten. Mit diesem AusschluB werden
auch kleinere Einzelhandelsbetriebe der betreffenden

- Branchen erfaBt, da in der niheren Umgebung zu wenig Wohn-

11/91

nutzung vorhanden ist, zu deren Versorgung sogenannte
Nachbarschaftsladen dienen k&nnten.

MaB8 der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahlen, Baumassenzahlen und GeschoBfléchenzah-
len entsprechen den H&chstwerten des § 17 Abs. 1 BauNVO,
um eine dem Lagewert der Flichen entsprechend intensive
Nutzung ermogllchen zu koénnen.
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Mit der textlichen Festsetzung Ziff. 1 wird die maximale

'Hdhe baulicher Anlagen als MaB der baulichen Nutzung gem.

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO auf 94 m iiber NN begrenzt. Dieses
MaB berticksichtigt einerseits die Beschrinkung der Bauh&he
durch den Flugsicherungsbereich des Flugplatzes.auf 94,18
m i{ibber NN. Andererseits soll dieses MaR aber auch aus
Griinden der stddtebaulichen Gestaltung nicht iliberschritten

‘werden, da mit dieser Festsetzung bereits Gebdude mit

‘Héhen von 10,0 bis 15,0 m m&glich sind. Alle bisher vor-

handenen Gebiude weisen HShen von weniger als 94 m iber NN
auf., Da im Kernbereich des Hafengebiets lediglich zwei
Gebiude mit gr&Beren. BauhBhen vorhanden sind und diese auf

das Gesamtgebiet nicht prigend w1rken, erfolgt im Rand-
.bereich des Hafengebiets die Beschrankung der Bauhdhe auch

im Sinne einer angemessenen Einfligung in das Landschafts-
biild. _

Auf die FeStsefzund der Zahl der leigeschosse'w1rd ver-
‘zichtet, da mit der BauhShenbeschrinkung bereits eine

: geordnete stadtebaullche Entw1cklung ‘gewdhrleistet werden

kann.
Uberbaubare Grundstﬁcksfléchen

Die uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festge-

setzt. Im Bereich der B 6 haben die Baugrenzen unter Be-

riicksichtigung des Anbauverbotes gem3#f § 9 Abs. 1 Bundes—

l“fernstraBengesetz einen Abstand von 20 m vom &uSeren Rand

¥

der befestigten Fahrbahn. Die iUbrigen Baugrenzen haben
einen Abstand von 3 m zu den angrenzenden Flachen anderer
Nutzung.

Entlang der Bahnanlagen k&nnen gem#B Ziff. 4 der text-
lichen Festsetzungen mit Rampen und Uberdachungen die Bau-
grenzen ausnahmsweise {iberschritten werden. Diese Regelung
berticksichtigt betriebliche Notwendigkeiten, wie sie auch
in der Vergangenheit schon das N#herriicken baulicher
Anlagen an die Gleise erfordert haben. '

Efschlieﬁung

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt iiber die Hafen-
straBe. Uber die MastbergstraBe besteht eine unmittelbare.
Anbindung des Planberelchs an das (Ubersrtliche Verkehrs--
netz (B 6).

‘Private Einstellpldtze k&nnen auf den Baugrundstiicken

nachgewiesen werden. Ihr Bedarf errechnet sich im
Einzelfall aus den entsprechenden Vorhaben.

‘Bffentliche Parkplitze sind ldngs der HafenstraBe im siid-

lichen Bereich (ca. 30 Plitze) und lidngs der StichstrafBe .
(ca. 30 Plitze) angeordnet. Fiir den westlichen Arm der
HafenstraBe wird die Lage &ffentlicher Parkpldtze nicht
niher fixiert. Sie k3dnnen hier je nach Bedarf auf der Ost-
und Westseite eingerichtet werden.

Das Gebiet ist an die zentrale Kanalisation der Stadt
Hildesheim angeschlossen.
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"3 5 Flachen Zzum Anpflanzen -

Das Plangeblet ist im Nordosten berelts tellwelse mit
Striuchern auf den ca. 10 m breiten Béschungsfl&chen ent-
lang’ der B 6 eingegriint. Dennoch wirkt das Industriegebiet
durch seine Zweckbauten mit hiufig staubverschmutzten

_ Fassaden ‘stdrend im Landschaftsbild. Als zusidtzlicher

Sichtschutz werden daher. entlang der B 6 Flichen zum

ffAnpflanzen von Biumen und Strduchern auf den Grundstucken

~angeordnet (sh textl. Festsetzung Zlff. 3)

’A—fHelmlsche, standortgerechte, hochwuch51ge Laubbiume 51nd

'z. B. Acer platan01des (spitzahorn), Quercus robur
(Stlelelche), Tilia cordata (Wlnterllnde) oder Fraxinus kX
‘exce151or (Esche)., . . L .

[

- Helmlsche,'standortgerechte, mlttelhochwﬁch31ge

fj1Lapbbaume sind ‘2. B. Carpinus betulus (Hainbuche),
- Sorbus aucupar1a (Eberesche) oder Acer campestre

 :(Feldahorn).“

\‘,

k,f¥ Heim1sche, standortgerechte, hochwﬁch51ge Straucher 51ndw;f

<24 B. Crataegus -monogyna (WeiBdorn), . Euonymus eurppaeus
.,(Pfaffenhﬁtchen), L1gustrum vulgare - (Gemelner L1guster),
- Bambucus” nigra, (Schwarzer Holunder) oder Vlburnum opulus-
'(Geme1ner Schneeba B 2 : _ o

f~'D1ese Festsetzung beschrankt 51ch im wesentllchen auf die :
' Fl&chen, die aufgrund- .dé§ Anbauverbotes gemiB'§ 9 Abs. 1

Bundesfernstraﬁengesetz ohnehln n1cht bebaubar sind.

'MaBnahmen zum Schutz der Umwelt

D1e in- ostllcher Rlchtung auf dem Gelande der Kasernen ge- .

3 51egenen GemelnschaftsunterkUnfte sind die einzige schutz-
" bedirftige’ Nutzung in. dér niheren Umgebung..Dlese erfiillt

jedoch nicht die Merkmale des Wohnens, da sie flir den

‘einzelnen nicht als ‘Dauerwohnung dienen. Unter weiterer .

: ,Beruck51cht1gung der Lirmvorbelastung durch die B 6 kann
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daher unter :der notwendlgen Wurdlgung der. Belange der-

-Wirtschaft und der vorhandenen gewerblichen Nutzung den .

Kasernen nur der einem Mischgebieét verglelchbare Schutzan~'
spruch zugestanden werden. .

Um dlesen Anspruch erfiillen zu kdnnen, wird im sstlichen
Bereich des Plangebletes nur Gewerbegebiet bzw. Industrie-

‘gebiet mit einem flichenbezogenen Schalleistungspegel von

65 dB(A)/m? tags und 50 dB(A)/m? nachts festgesetzt. Da
dieser Pegel dem eines Gewerbegebiets entspricht und die
Nachbarschaft von Gewerbegebieten zu Mischgebieten stddte- .
baulich unproblematlsch ist, wird hiermit den: Anforderun-

"gen des Lirmschutzes im Rahmen dieses Bebauungsplans hln—

reichend Rechnung getragen.

Das Kasernengelande ‘soll in Kiirze aufgegeben werden. Die
Folgenutzung wird sich an der Imm1381onsvorbelastung

‘orlentleren milssen.
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3.7 Nachrichtliche Ubernahmen und Festsetzungen zur Slcherung
vorhandener Ver— und Entsorgungsanlagen S

In Nord- Sudrlchtung verlsuft eine Ferngasleltung mit Fern-
meldekabel der Ferngas Salzgitter GmbH. Hierfiir ist ein 10
m breltes Leitungsrecht festgesetzt. '

Zur Slcherung der. Ver- und Entsorgung . w1rd im Nordosten
des Plangebiets ein Leitungsrecht zugunsten .der Stadt
Hildesheim und der Stadtwerke Hildesheim festgesetzt. Die
einzelnen Trassen sind durch die Leltungstrager unter-

! emnander abzustlmmen.

Auf einer Versorgungsflache beflndet s1ch eine Trafosta-
tlon der Stadtwerke AG Hildesheim, die entsprechend in
- diesem Plan- festgesetzt wird. Weitere Kleinere Versor-
.gungsanlagen sind und bleiben gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO als
Nebenanlagen, zula351g und mussen daher nicht festgesetzt o

3 werden.
’ !

" In’ Ost—WEst Rlchtung verlauft eine 60 kV-Frelleltung der
‘PreuBenuElektra. Hier ist ein 20 m brelter Schutzstrelfen
nachrlchtllch ubernommen.- o

'Dle vorhandenen planfestgestellten Industrleglelse werden.
;mlt der Festsetzung "Bahnanlagen"_ln ‘den - Plan tibernommen. -

Auszrkungen auf dle Umwelt

' ‘Fur den Naturhaushalt und das Landschaftsblid w1rd durch die

',Festsetzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
;Strauchern d1e bestehende Sltuatlon verbessert.

Die Anforderungen des Larmschutzes werden-. durch die getroffe-

nen - Festsetzungen erfillt (sh. Pkt. 3.6).

" 'Die Relnhaltung der Luft und des Wassers ist durch d1e allge-

mein: gultlgen gesetzllchen Bestlmmungen gesichert.

_Altlasten .

Es bestehen keine Hlnwelse auf das Vorhandenseln von Alt-
‘lasten. e L. .

Finanzielle Auswirkungen - -

Kosten entstehen mit der endgiiltigen Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen.

Bodenordneﬁde MaBnahmén'

Umlegung oder Grenzregelungen 1m Slnne des Baugesetzbuches
sind nicht erforderlich.

11/91



I
I

Hildesheim, den 29.05.1992

8. verfahren _

Aufstellungsbeschius (§ 2 (1) BBauG) | 21.05.1979
Beteiligung der Tré&ger éffentlicher o 0 30.11.1987
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) - 15.01.1988
Bffentliche Ausleguhg (s 3 Abs. 2 BauGB) 22.06.1988

) ' ‘ o 21.07.1988
Erneute Betelllgung der Trager offentllcher 25.07;1989‘
‘Belange (s 4 Abs. 1 BauGB) _ - 22.09.1989

' Erneute offentllche Auslegung S 13.07.1990

(§ 3 abs. 2 BauGB) R © ~ 13.08.1990

'Der'Entwurf dleser Begrundung wurde ausgearbeltet vom Stadt—
.planungsamt der Stadt Hlldeshelm. : '

i 1deshein, den o8;11;1991

Der Rat der Stadt Hlldeshelm hat diese Begrﬁndung in seiner
Sitzung am  20.01.1992 beschlossen.

i,

-Ober!tadtdlrektor

erb irg eiste
%vﬁ ‘ v
(Machens) ‘ (Dr. Buerstedde)
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