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“Der seit 1990 recmsveminmfche Babauungsplan HM 199 "Ratsbauhef“ \mrd mlt daaser o
: ,‘__Neufassung aufgehaben _ _

1.5 Lage des Plangebiets 4 iy B i
: ‘_'Das Plangebnet hegt im ﬁstkchan Bere:ch dar Innenétadt o
~ Geltungsbereich umifaBt den. Baublock - zwischen den: StraBen 'Am ' Ratsbauhof, . =~
) -ﬁaﬂgus%traﬁg.f ngel und Schwemannstrase some deq angrenzendan TQII der Straﬁa' el e
"--matsau Ji : _ 2 R

'1 "1 2 Vorhandene Nutzung

. _.An der Straﬁe Am Ratshauhof |st ein Ber 6ffentl;cher Pamplatz vorhanden Em |
pnvates Grundstuck wu'd ebenfatls als: Pag:p - '

. Der (ibrige. Teil wanst ‘sifie: wentgehend gesc;hlossene Blockrandbebauung auf Die,_';_' R
- .Erdgeschossbereiche “werden fast - ausschiieBlich - als Liden ‘genutzt. In den~..-.:.-;__._-.-; -
Obergeschossenbe nden s:ch Wohnungen, tellweise Praxen und Bures S T T

1.3 Elgentumsvarha!tnisse (.

. Neben den bffentiichen Verkehrsﬂ&chen ist auch der bﬂentllche Paﬂcpiatz an der Sirage S
Am Ratsbauhof Eigentum der Stadt Hildesheim, Zur Verwarkhchung der. F’Ianzuele ist e

latz genutzt

o eing anattswrung dieser Fléche vorgasehaﬂ

"('Dse restilchen Grundstucke smd anatmgentum
: "1.4 Darstellung Im Fléchannutzungspian : | _ . S R
”._Das Plangebtet ist im- wn'ksamen Flachaﬂnutzungspian ats gemfsehte Bauﬂéche EERAm

- dargestelt. Mit der Festsetzung sines Kemgebiets. und einer Fidche fir =
‘kerngebietstypische besondere Nutzungszwaske_wird dem Entwicklungsgebot des § 8"- o

O __'Abs 2 Baugesetzbuch (BauGB) entsprochen

aer r&umhche.:' |




:‘i@:-

34 Art der baulichen Nutzung
- 3.1.1 Kerngebiet

| ‘Rechnung getragen.

. zugelassen (Ziff. 1 der textlichen Festsetzungen). o
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2. Ziele und Zwecke der Planung

In der seit 1990 rechiskraftigen Fassung des Bebauungsplans HM 199 sind die'
heutigen Parkpladtze als Flichen fiir den besonderen Nutzungszweck "Parkhaus und
Markthalle” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB festgesetzt. Damit sind hier keine anderen

Nutzungen zuléissig. Zwischenzeitlich muBte festgestellt werden, daB dieses Nutzungs-

konzept nicht zu realisierenist. -

_ Der hohe Lagewert der derzeit als Parkierungsfiichen genutzten Grundstiicke und der
starke Entwicklungsdruck -in der Innenstagt erfordern -jedoch nach wie vor, diese
Flachen einer lageadéquaten Nutzung zuzufihren. - _ o

Ziel der Planung ist es, dabei den betreffenden 'Bere_ich durch ‘Bé'bauung in Anlehnung

“an die 'gebietslépische Blockrandstruktur stédtebaulich neu zu .ordnen. Dabei ‘sind

stadtraumliche Gestaltungsprinzipien mit vielfaltigen Nutzungsanspriichen in Einklang -

2u bringen. im einzelnen dient die Planung dazu, das Parken.in diesem Bereich neu zu

- ordnen und Raum fiir weitere kerngebietstypische Nutzungen zu schaffen. Dabei soilen -
- auch Stellplatze fir Reisebusse und die rickwartige ErschlieBung einiger Grundstiicke =

an der RathausstraBe und am Zingel gesichert werden. im Bereich der Grundstiicke,
die bereits bebaut sind, soll ein angemessener Rahmen fiir eine geordnete

stadtebauliche Weiterentwicklung gesetzt werden.

3. Planinhalt

-~ Dadas Gebiet dem Zentrum der Stadt zuzurechnen ist und es sich in seinem bebauten
Teil aufgrund der vorhandenen ‘Nutzungen schon entsprechend darstellt, ist hier die
 Festsetzung Kerngebiet geboten. Bei Festsetzung eines anderen Baugebietstyps, wie z.
. B. dem Mischgebist, waren dariiber hinaus auch die Obergrenzen des § 17 Abs. 1
‘Baunutzungsverordnung (BauNVO) bei fast allen: Grundstiicken . bereits f weit Gber-

schritten.

 Da es ein allgemeines"s'tédtebadii_c':ﬁe's Ziei-dér-Stadf"Hildé'sﬁeim. ist, das Wohnen in der -~
- Innenstadt zu erhalten und zu fordem, werden gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses als allgemein zuldssig festgesetzt (Ziff. 2 der -
textiichen Festsetzungen). Da sich zur Zeit = zahlreiche Wohnungen -in - den
Obergeschossen befinden, wird mit dieser Festsetzung auch der bestehenden Situation

3.1.2 Kerngebiet mit Tiefgarage R | |
In dem Bereich, der derzeit fir Parkzwecke genutzt wird, ist eine Tiefgarage mit -

~ mindestens 500 Einstellpldtzen zu emichten. in den oberirdischen Geschossen werden

im Sinne der Planzielsetzung Kemgebietsnutzungen gem. § 7 BauNVO zugelassen. Da

‘mit dieser Festsetzung allein Wohnungen nur ausnahmsweise zuldssig waren und da
- innerhalb dieser Flache ein -Anteil an Wohnungen von ca. 30 % . durchaus

winschenswert wére, werden Wohnungen-oberhalb des 1. Obergeschosses aligemein |
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o Innenstadtkonzepts &uBereren Bedingungen & :
Konkretisierung - erfolgt - im Grundstuckskaufvertrag. Im. Sinne des Gebots der
‘planerischen Zuriickhaltung wird aufgrund dieser Erwagungen auf eine differenzierte.

- Gewerbegebisten entstanden sind.

Die Verbindung dieser Nutzungen erméglicht an dieser Stelle sine Bebauung, die sich

sowohl gestalterisch als. auch funktional angemessen in den Stadtraum einfiigt und

o .gg’nnoch alle Nutzungsanspriiche gemé&B der stidtebaulichen Zielsetzung vereinbaren - .

Die Festsetzung der Tiefgarage gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB ist aus besonderen

- stddtebaubaulichen Griinden erforderlich, da der hohe Parkdruck in diesem Bereich der
- Innenstadt zu schwerwiegenden Problemen in den umliegenden StraBen fiihrt. ;

" Es ist nicht beabsichiigt, zusétzliche Parkpldtze zu schaffen, sondem vielmehr das
- Parken s0.zu ordnen, daB der Parksuchverkehr minimiert wird und mehr Raum: fir

_kerngebietstypische Nutzungen geschaffen werden kann.

Um sicherstellen zuk8nnen, daB die Tiefgarage ihre beabsichtigte Funktion erfillt, wird
eine Mindestzahl von 500 Einstellpldtzen festgesetzt. Von einer Differenzierung in
offentliche Parkpiétze und/oder private Einstellplitze wird bewuBt. abgesehen, da
zunéchst die Gesamtzahl von Interesse ist. Ob und zu welchem Anteil diese Steliplitze

offentlich oder privat sein bzw. Kurzzeit- oder Dauerparkem dienen sollen, ist abhingig =

von einer . Betrachtung der -gesamten  Innenstadt.” Ein bestimmter Anteil an

- Dauerparkplétzen wird nicht auszuschlieBen sein, da in Einzeifilien die  Verfligbarkeit

des Autos gegeben sein muB (Gaeschiftsinhaber; Arzte, etc.), andererseits ist ein hoher

- Anteil-an Kurzzeitparkplétzen flir die Verkaufsfidchen von groBer Bedeutung. Damit wird- |

sich die Nutzung .der 'I“refgarac?'er im Rahmen des vom Rat beschlossenen
ingungen anzupassen haben. Eine diesbezligliche

estschreibung der Art der Stellplétze verzichtet, R .
Aut den Flachen fir besondere Nutzungszwecke werden fiir die oberirdischen

 Geschossen  kerngebietstypische - Nutzungen  festgesetzt. Auf -detailliertere

Festsetzungen wird.im Interesse einer bedarfsgerechten und flexiblen Nutzbarkeit
verzichtet. e R Lo

. 'So kﬁn-nte.n z.B. Laden im Erdgesého;B die 'Att-r_él_é_tiﬁitét der -'innen.stadt\ :stéigérn- und zur

Sicherung der - Lebensfdhigkeit des zentralen Versorgungsbersiches der Stadt
beitragen. Sie kénnten einen Ausgleich schaffen fiir Funktionsschwéchungen, die in der

" Vergangenheit . durch’  das \ufkommen * von  Einzelhandelskonzentrationen in

Mit der Mdglichkeit zur Herstellung von Wohnungen oberhalb des 1. Obergeschosses

wird einerseits dem groBem Bedarf-an Wohnraum in Hildesheim Rechnung getragen, - |

andererseits wird damit auch einer Ver§dung der Innenstadt auBerhalb der
Geschiftszeiten entgegengewirkt.  Von = einer - zwingenden  Festsetzung der

- Wohnnutzung wird hingegen im Sinne des Gebots der planerischen Zuriickhaltung -

abgesehen, da es ohnehin schon im Interesse der Bauherren liegt, einen gewissen -
Antsil von Wohnungen vorzusehen, damit ein ausreichendes MaB an sozialer Kontrolle o

-~ innerhalb des Gebaudeskomplexes gewdhrleistet ist.

02/93



4 ._ 3.2 MaB der baullchen Nutzung

" vorh

- StraBenniveau hegt bei etwa 92 m U

- 02/93

Das festgesetzte MaB der bauhchen Nutzung onent&ert sich weltgehend am Bestand.

Dae Zahl von 3 Vo!lgeschossen wnrd zwmgend festgesa%zt um éine in dar Bauhohe

weitgehend einheitliche_ Blockrandstruktur zu~ sichern. 'Bestehende ~Gebdude mit - |
- geringerer oder héherer Zahl an Vollgeschossen genieBen Bestandsschutz im Rahmen

der gesetzlichen Vorschriften. Im Blockinnenbereich des Kerngebietes sowie fir die

- Flache. mit dem ‘besonderen - Nutzun?szweck werden jeweils so viel Geschosse als

Hﬁchstgrenze festgesetzt, daB die Belichtungsverhéltnisse der ab dem 1. Obergesc;hoB

nen bzw. zulass:gen Wohnungen mcht unnftig beemtréchhgt werden.

~Da allein" mit- Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ‘noch keine feste

Héhenbegrenzung - fur bauliche Anlagen. besteht, ist es geboten, im Berelch des

: "'Kemgeblets mtt |efgarage diesbezliglich Maxrmalweﬂe fastzulegen

Dle Héhe von 110 m Ober NN fir die drelgeschos.°.|ge Bebauung onentlen sich an der

B Firsththe der vorhandenen Gebédude. Diese betrigt ca. 107 bis 109 m {iber NN. Dazu

wird 1 m fiir Teile baulicher Anla%en wie Schornsteine .u.&. hinzugerechnet. Das

al er NN, so daB ca. 18 m hohe Gebaude zulﬁssng
san ,

Die Hﬁhe von 102 m uber NN fur den mrt zwei Vollgeschossen bebaubaren Teilbereich
entspricht der maximal erforderlichen  Héhe, um. ggf d:e Stadtblbilothek in den
gsplanten Baukﬁrper mtegneren zu konnen

Die Hohe von 98 'm {ber NN fir die ein eschosmge Bebauung entspricht der‘,
voraussichtlich fir Liden. 0.4. Nutzungen erforderlichen Hdhe von 6 m (iber dem

ErdgeschoBfuBboden. Da das Geléndeniveau hier teilweise ca. 0,8 m unter dem Niveau

der StraBe Am Ratsbauhof liegt, kann die Bebauung in dlesem 'Bereich maximal eine -
reale Héhe von 6,80 m errelchen _ _

Bezlglich der Grundﬂachenzahken bielben die Festsetzungen hlnter der Obergrenze o
des § 17 BauNVO zuriick, da im Sinne der Erhaltung der .Wohnqualltat ein

_ angemessenar Anteil an Freiﬂachen 2u bewahfen ist..

Auch die GeschoBﬂéichenzahlen blelben im Sinne der Erhaltung emer angemessenen .
baulichen Dichte zur. Sicherung. der Wohnqualitat hinter der Obergrenze des § 17

‘BauNVO zurlick. Bei Eckgrundstiicken und besonders kieinen Parzellen ist hingegen
_eine hdhere GeschoBfidchenzahl notwendig, um h;er d:e angestrebte dresgeschossnge o
: Bebauung erhatten bzw. erméghchen Zu kﬁnnen :

3 3 Uberbaubare Grundstﬂcksﬂachen :

Die (berbaubaren Gmndstucksﬂﬁchen werden durch Baullnlen Baugrenzen und '

Nutzungsgrenzen bestimmt. ‘
Um eine gesta!tensche Auﬂockerung der Fassade an der Strase Am Ratsbauhof Zu

‘ermdglichen, wird eine Ausnahmeregelung fiir - das Zuriickweichen von der

fostgesetzten Baulinie fiir jegiche Gebudeteile bis zu 1 m auf einer Lénge von

~ - maximal 20 m getroffen (Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen)

L ..5.."' :



‘Teilfiachen privater - Grundstiicke -~ beansprucht,

o293

innerhalb der Flichen fiir besondere Nutzungszwecke wird fir die nicht Gberbaubaren

. Grundsticksflichen eine weitere Ausnahmeregelung fir eine Uberdachung der Ein-

und Ausfahrt der Tiefgarage gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO getroffen, um hiermit -

-ggf. dem notwendigen Schallschutz Rechnung tragen zu kénnen (Ziffer 4-der textlichen

gstsetzungen).

!nnekhatb der mit Geh- Undloder"Fahrrechtan 2u -belasienden ‘Flachen sind ‘gém. §9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB konstruktiv, erforderliche Bauteile wie z.B. Stiitzen zuldssig, sowsit.

. dies mit dem Gebrauch der Geh- und/oder Fahrrechte vereinbar ist (Ziffer 10 der

textichen Festsetzungen). Diese Festsetzung dient - der  Realisierung = einer

be erechten baulichen Ldsung und sichert dennoch den fir die Allgemeinheit

erforderlichen Bewegungsspielraum fir FuBg#nger, Reisebusse und Nutzer der .
vorhandenen Garage'nanlagen. - ' - . -

. .

Um iﬁsbesondere -die' Flachen fur besondere Nutzun szwécke entSprschend ihrem -

- Lagewert ausnutzen zu kénnen, sind Ste#&lé_tze und Nebenanlagen in Geschossen
- unterhalb der gewachsenen. Geldndeoberfiacl ‘
-~ Grundsticksflachen zuzulassen (Ziff. 5 der textlichen Festsetzungen).

che auch auBerhalb der Uberbaubaren

| Hiervon"sind die zu schitzenden Flachen im T.Sta-mmbereich_ der-_:anzupﬂanzenden |
~ Baume ausgenommen, um ein gesundes und ausreichendes Wachstum der Baume

sicherstelien zu kénnen.
3.4 Bauweise =

Dem Bestand entsprechend und der hiétarischeﬁ.'stéd't‘-'e'baUIi'chén- Struktur folgend wird
weitestgehend geschlossene Bauweise festgesetzt. .Fir ein- Grundstlick mit -einem .

- freistehenden Gebaude wird die offene Bauweise festgesetzt, da hier die vorhandene

Situation. erhalten bleiben. soli und ein baulicher Anschiu8 an die Nachbargebaude

kaum in sinnvoller Weise realisierbar wére.

3.5 ErschlleBung e |
Das Plangebiet ist durch die vorhandenen unmittelbar angrenzenden StraBen
erschiossen. Durch Gutachten der Ingenieurgemeinschaft Dr. Ing.-Schubert von Juni
1988 wurde bersits - aufbauend auf den Ergebnissen der Fortschreibung des Gene- .

ralverkehrsplans von-1987 - nachgewiesen, daB an der StraBe Am Ratsbauhof ein

Parkhaus mit 600 bis 700 Steliplatzen verkehrstechnisch moglich ist. Sealbst bei siner fir:

' d?ﬂz--t;n%%sﬁgstan Fall prognostizierten Zunahme des Kiz-Verkehrsaufkommens von
11,2% is

zum Jahr 2000 ist nach Aussage des Gutachtens die Leistungsféhigkeit der

‘angrenzenden Knotenpunkte noch ausreichend. Das Gutachten geht dabei sogar von

einer. Erhdhung des Stel‘tglat‘zangebots durch die Tiefgarage aus. Dies ‘ist jedoch
mittlorweile nicht mehr beabsichtigt. Insgesamt ist also festzustellen, da der durch die
Tiafgarac_ge' erzeugte Verkehr im vorhandenen bzw. geplanten Verkehrsnetz problemios
abgewickelt werden kann. - - IR - Lo

Zur verkehrsgerechten Anbindung der Tiefgarage wird-ein Umbau der StraBe Am
Ratsbauhof erforderlich. Dabei'werden ggf. auf der gegenﬁberliegenden Seite auch -
: _ ean: die- demzufolge mit diesem
B‘ebau’u,ngsRlan. als dffentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden. Zu- und Abfahrt der
Tiefgarage kénnen (iber die geplanten &ffentlichen Verkehrsfidchen im nérdlichen
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-Gebdudeecken entstehen, wie sie fiir den Innenstadtbereich typisch sind. . _ .,

02/93

" sér’eich -der ‘StraBe :Rétsbau_hof angebunden werden, wobei wartende Fahrzeugfé auf

dem Privatgrundstiick verbleiben sollen. Eine weitergehende Regelung der Zufahrt ist
im Sinne des Gebots der planerischen Zuriickhaltung dem Baugenehmigungsverfahren
vorzubehalten. - I S P

Fir Anlieferverkehr besteht von der SchwemannstraBe aus die Moglichkeit zur -
Herstellung einer Zufahrt im Bereich der 5.00 m breiten Abstandsfidche. '

Die mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Al-lgemeinh'eit\festges'etzté Fléche dient der

Schaffung von Steliplatzen flr Reisebusse und der Sicherung der rickwartigen - |

Erschlieﬂun% der Grundstiicke an der RathausstraBe und am Zingel, die bisher Uber
den 6ffentlichen Parkplatz erschiossen waren. . :

An der StraBe Am Ratsbauhof sind an den Ecken des Baublocks Gehrechte zugunsten
der Aligemeinheit im E_rddg schoB fastgesetzt. In Zusammenhang mit den hier

{estgesetzten Baulinien wird damit sichergestellt, daB selbst bei einem ggf. flir Busse

und groBe Lieferfahrzeugé erforderlichen Verkehrsflachen mit Hochbordanlagen fiir den
FuBgangerverkehr gentigend Raum bleibt und dennoch anndhernd rechtwinklige

e

Eine an der SchwemannstraBe. vorhandene Trafostation wird mit .der innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflichen in unmittelbarer N#he. getroffenen Festsetzung
"Versorgungsaniage: Elektrizitat" gesichert. Sofern von einem kinftigen Bauherrn auf
diesem Grundstiick eine Verlegung der Trafostation bzw. eine Integration in ein neues
Gebaude beabsichtigt wird, wéren die Kosten seitens des Bauherrn zu tragen, da die
vorhandene Trafostation Bestandsschutz genieft. B - - .

3.6 Spielplatze

" Ein dffentlicher Kinderspielplatz ist am Margaretenweg vorhanden. Die Entfernung zu-

Gebduden mit Wohnnutzung im Plangebiet betragt maximal 250 m. Die Anrechnung
dieses Spielplatzes wire im Normalfall aufgrund § 2 Abs. 3 des Niederséchsischen

~ Gesetzes (iber Spielplitze nicht vertretbar, da die Uberquerung einer verkehrsreichen

StraBe - wenn auch auf einem ampelgesicherten Uberweg - notwendig ist, um diesen

. Spielplatz zu erreichen. o

Die Entwicklung zeigt aber aligemein, daB Wohnungen in Innenstédten vorwiegend von |
Einzelpersonen bzw. kinderlosen Paaren bewohnt werden. So wohnen auch in diesem
Plangebiet zur Zeit (01.01.1993) nur 7 Kinder im Aﬂqr von 6 bis 12 Jahren.

Es ist abzusehen, daB im Sinne einer wirtschaftlichen und lageadaquaten Nutzung der
Flachen mit dem besonderen Nutzungszweck "Kemgebist mit Tiefgarage” von den

‘hinzukommenden GeschoBiflachen nur das DachgeschoB zu Wohnzwecken hergestelit
. wird. Deshalb-ﬂnd'auf%rund der allgemeinen Tendenz, daf in Innenstadtwohnungen
- relativ wenig Kinder wo

nen, ist hier nur mit einer sehr geringen Zunahme der Zahl der
Kinder zu rechnen. - : : - \ :
Ein 2weiter Spielgi:tz -auf der Woestseite des Zingels wire nur mit einem
unverhaltnisméBig hohen Kostenaufwand zu realisieren. Gem. § 127 Abs. 2 Nr. 4

‘BauGB ist ein solcher selbstindiger Spielplatz nicht erschlieBungsbeitragsfahig. Die

Stadt miiBte diesen Spielplatz also letztlich allein aus Steuergeldem finanzieren. Die .
MaBnahme wire daher angesichts der geringen Kinderzahl mit dem Grundsatz der -
sparsamen Haushaltsfiihrung gem. § 82 Abs. 2 der Niedersédchsischen

Gemeindeordnung in keiner Weise vereinbar. ‘ L ,
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‘Hiermit wird dem Spiel- und BewegungsbedUrnis der Kinder im.
: gleichwettig entsprochen. Es wird hierbei nicht beabsic

- Der vorhandene Brunnen bietet aber al

" Es besteht aber in weniger als 400 m Entfernung von den Gebietsteilen, in denen

Wohnungen allgemein zuldssig sind, mit dem neu geschaffenen Platz "An der Lilie" eine

_ _ _ fter von 6-12 Jahren .
gem. § 5 Abs. 1 Nr. 3 des Nds. Gesetzes iiber Sﬁialp_lﬁtze auf andere Weise

_ tigt, das Spielangebot durch

chaukeltiere oder dhnliche Gerate zu erweitern, da dies der historischen Umgebung

und dem nach strengen Gestaltungsprinzirien geschaffenen Platz nicht gerecht wirde.

‘ lein durch seine Form mit sehr niedrigem

Wasserstand im Randbereich Spielméglichkeitan, die weit Gber das hinausgehen, was

- Mdoglichkeit fir Kinder, auf einer Fliche von ca. 1.500 qm_fu_ngefahrdet Zu spielen.

. auf Oblichen &ffentlichen Kinderspielplatzen angeboten werden kann. Darliber hinaus

sind ‘hier alle denkbaren Arten von Bewegungsspielen, wie Fangen, Namenhiipfen,
Gummitwist und vieles andere mehr, mdglich. Lo

. Obwohl an der Lilie auch der Weihnachtsmarkt und andere Veranstaltungen Platz

finden und damit die Spielmdglichkeiten zeitweise eingeschrankt sind, fihrt die

- Abwidgung der d&ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander zu dem
‘Ergebnis, daB dem Ziel der Férderung der Innenstadt als zentralen Versorgungsbersich

der Voirang zu geben-ist, vor dem Belang einer allseits gleichen Spielplatzversorgung,

‘zumal aufgrund der geschilderten Entwicklungstendenzen die Maglichkeit besteht, daB

ein Spielplatz hier spater kaum bsnutzt wiirde. ‘ :

Aus allen diesen Griinden  wird davon abgeseh-eh, im Einzugsbereich dieses

~+ _Bebauungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines

| 3.8.Fiéchen fiir sonstige 'Bepﬂanzungen

102/93-

Sffentlichen Kinderspielplatzes zu schaffen. © -
3.7 Flsichen zum Anpflanzen von Baumen

Durch die Verwirklichung des geplanten Konzepts werden insgesamt 9
mittelhochwiichsige Laubbiume im Alter von ca.. 30 Jahren entfalien.. Hierflr wird durch
die Festsetzung von 11 neuen mittelhochwiichsigen Laubb&umen ein Ausgleich
geschaffen. Diese Biume werden zugleich fiir die vorhandene Wohnbebauung eine
Abschirmung gegentber der mdéglichen eingeschossigen aber bis zu maximal ca. 6,80 -

- m hohen neuen Bebauung im Blockinnenbereich bieten (Ziff. 9 der textlichen B

Festsetzungen).

Als -standortgerechte mittelhochwiichsige Laubbdume sind  beispielsweise Robinia
pseudoacacia (Scheinakazie), Sorbus intermedia (schwedische Mehlbeere) oder -
Carpinus - betulus (Hainbuche) anzusehen. Um ein gesundes und  artgerechtes '
Wachstum der Bdume sicherzustelien, wird festgesetzt, daB mindestens 10 gm Fléche
im[i Stammbereich unversiegelt bleiben und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden
mdssen.. , . - : _

. o,

Innerhalb der festgesetzten Fidche zum Anpfianzen sind geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a -
BauGB Dé#cher abgesehen von Glasddchemn zu begriinen (Ziffer 8 der textlichen
Festsetzungen). Diese Festsetzung dient ‘der Schaffung von . Grinflichen im
Blockinnenbereich im Sinne siner Verbesserung des Kleinklimas und der Gestaltung im

- Wohnumfeld. Die Festsetzung ist insbesondere erforderlich, da hier eine extrem groBe -

Fléche eingeschossig Uberbaut werden kann und solche groBen zusammenhéngenden
Flachen bei der sonst iblichen Abdeckung mit SchweiBbahnen gestalterisch sehr
negativ wirken und damit die Qualitit des Arbeits- und Wohnumfelds wesentlich
beeintrachtigen kénnten. _ S '
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3.9 Nicht iberbaubare Grundsticksflachen

ﬁe{:neaﬁ § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO werden Garagen und
- Nebenan ern ISl AQAUlds ;
‘Gelandeoberfliiche ausgeschlossen (Ziff. 6 der textlichen Festsetzungen). Dieser

gen  auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen -oberhalb der.

AusschiuB erfoigt im Sinne der beabsichtigten ~stédtebaulichen. Ordnung. In- allen
betroffenen Teilen -des - Plangebiets bleibt dennoch genligend Raum, diese Anlagen,
soweit notwendig, zu erstellen. L | IR '

GeméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird fesigesstzt, das die nicht iberbaubaren
Flschen im Kerngebiet abgesehen von den Flichen fir besondere Nutzungszwecke zu

 mindestens 80 % Grunflichen sein missen (Ziff. 7 der textlichen. Festsetzungen). Von
der Zielsetzung her komespondient diese Festsetzung mit der Regelung zur
- Dachbegriinung (vergl. Punkt 3.81-). Aufgrund der Heterogenitst der Bebauung und der
- zahlreichen eingeschossigen bau

ichen Anlagen, die auch beziglich ihrer vorhandenen
Dachdeckung Bestandschutz genieBen, wird hier im Sinne des Gebots der planerischen

- Zuriickhaltung von Festsetzungen zur Dachbegninung abgesehen und statt dessen dort

wo noch unversiegelte Freifiichen gréBeren Umfangs vorhanden sind ein prozentualer
Grinfiachenwert festgesetzt. ‘ : : o

3.10 Altiastenverdacht

" In dem im Bebauungsplan mit Altlastenverdacht ¢ okennzeichneten Beraich bestand
1959 eine Tankstelle. Gemé&B der bei der Stadt Hildesheim vorhandenen Unterlagen -

waren die entsprechenden Anlagen einschlieBlich der unterirdischen Tanks 1981
volistindig besettigt. Sollten bei BaumaBnahmen dennoch Kontaminationen im Boden
festgestellt werden, die mit der geplanten Nutzung. nicht vereinbar sind oder aufgrund
derer  eine Verunreinigung des Grundwassers zu beflirchten’ wére, so sind -
entsprechende MaBnahmen zu ergreifen. Die festgesetzte Nutzung wird durch diese

- mégliche Altiast nicht ,in_Frag'e gestelit. - .

Auf das Vomandéhsein'- a_’mderer' Attiasten est'_c-iher't keine Hinweise. |

" 4. Auswirkungen auf die Um&e‘li_ | §

Umweltbedingungen zu erwarten.

Durch diese_ri B'ebauu.ng'sp,lén* sind ihsgesam; keine Verschlechterungen der

" Derzeit vorhandene Baume ‘werden durch neue Biume ersetzt cﬁh’.‘&?).vlorhandeﬁe
: Brivate Grilnflichen werden zu einem angemessenen Anteil gesct

\ . . Gtzt (sh. 3.9 Abs. 2). .
ie Schaffung neuer Grinflachen wird durch die zur Anpflanzung festgesetzten Flachen

~ fiirDachbegrinung gefordert (sh. 3.8). _
" BeeintrAchtigungen der Umweltbedingungen durch den derzeit noch erheblichen

Parksuchverkehr kénnen. durch Neuordnung des Parkens in diesem Quartier in
Verbindung mit dem geplanten Parkleitsystem wesentlich gemindert werden. \

Lﬂérmbelastunge‘n durch ein- und ausparkende Fahrzeuge werden von der Fliche mit

dem besonderen Nutzungszweck "Kerngebiet mit 'Tiefgarage':" kiinftig nur in wesentlich
'gerin%é'rem MaBe aus?e- en, da die besonders auffilligen und damit strenden Ge-
rausche durch das Zuklappen von Autotiiren und das Anlassen von Motoren kaum noch

nach auBen dringen werden.

- _9-
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Durch die bei der Erteilung der Baugenehmlgung zu beachtende Vorschnit des § 15 :

Abs. 1. Satz 2 BauNVO ist in jedem Fall sichergestellt, daB von der Tiefgarage keine -
,Ba!ﬁstigungen oder Stérungen ausgehen kdnnen, dle in deren Umgebung unzumu'(bar .

N ~sind.

,AbschlseBend léﬂt such Zu dlesem Punkt feststallan daB der 6kologlsche Eingriff

(Verlust: der B#ume) Iangfnstlg ‘ausgeglichen wird: und daB fir die Wohnnutzung
potentiell - mdgliche negative  Entwicklun en - (Versie !un% derzeitiger - privater
Grinfiichen) weitestgehend verhindert wert D:e m6 che unahme des Verkehrs
auf angrenzender\ StraBen ISt vertretbar |

Mit diesem Pian wird for das gesarnte Quamar Iatzt!uch eine Verbesserung erzielt, und
es werden die Voraussetzungen fiir, eine dem Wohl der Allgememhert entsprechende

o -sozaalgerechte Bodennutzung geschaffen

5. Flnanzielle Auswirkungen 4

Kosten entstehen durch den Umbau der StraBe Am Ratsbauhof

. 6B. Bodenordnande MaBnahmen

Cim Bereacb der StraBe Am Ratsbauhof kﬁnnen ggf Entesgnungen erfordemch werden, . -
. -um-einen Teil derzeit noch privater Flichen fir den StraBenumbau in Anspruch nehmen R
~ zu kdnnen. Andere’ bodenordnende MaBnahmen im Smne des Baugesetzbuchs sind -

* nicht notwendlg
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