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Textliche Festsetzung Rechtsgrundlagen Ortliche Bauvorschrift (§ 98 NBauO)
R 1. Innerhalb d__er Misch_gebiete sir_ld d_ie gem_é_irs § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO zyléssig__en _Nutzungen (Tankstellen Fiir diesen Bebauunasplan gelten 1. Die maximal zuldssige Traufhdhe betragt bei Gebauden mit einem Vollgeschoss 4 m. Die
und Vergnlgungsstatten) sowie die gema § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen gsplan g Traufhohe ist an der AuRenflache der AuRenwand von der mittleren Héhe der
@ k Vergniigungsstatten ausgeschlossen. - das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.Juli 2001 Gel3 - : . :
: N ; ) N elandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante der
\ 10 (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO - die Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO0-)
\ / o' R ) 9 Dachsparren zu messen.
| B ' . in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.April 1993 (§ 56 Nr. 1 NBauO)
5 e ——— R glebabv;e;chendz B.:—;]uwilse entBspricht der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) mit Ausnahme der - die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13.Juli 1995, zuletzt gedndert durch
ebaudelange, die hier keiner Beschrankung unterliegt. : . R . . i . i o .
% ® (§ 22 Abs. 4 BAUNVO) ° ° Gesetz vom 06.0ktober 1997 Die maximal zulassige Firsthdhe betragt bei Gebauden mit einem Vollgeschoss 9 m. Die
i Firsthohe ist senkrecht zum First zwischen der Oberkante der Dachsparren und der
A A @’1 33 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und mittleren Hohe der Gelandeoberfiache zu messen.
i Landschaft sind an und in den Gebauden folgende Brut- und Aufenthaltsbiotope zu erhalten bzw. neu (§ 56 Nr. 1 NBauO)
&
o 35 & vorzusehen: Planzeichenerkléru ng . - N I .
| ) Als Dachform sind ausschlief3lich Satteldacher zuléssig. Die zulassige Dachneigung
o 21 o 2 o Be 17/ - Fiir die nachtaktive Avifauna sind in insgesamt der Hélfte aller Giebel geeignete Einflugéffnungen und dahinter betragt 35° bis 45°. Flr Garagen und Nebenanlagen sind auch begrinte Flachdacher
B r UCR en — 4 - @ g (& 3,3@ 3 entsprechende Bruthdhlen mit entsprechender HéhlengrdRe zu schaffen. 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO) fUI-éSSif'”tFur Nebenanlagen mit bis zu 15 cbm Bruttorauminhalt ist die Dachform
reigestellt.
|| .
— I '1'_ N ”,__E? B - Fir Mauersegler und dachbewohnende Fledermausarten ist je 100 gm Dachflache eine Spezialpfanne mit = (§ 56 Nrn. 1 und 7 NBauO)
[ | [ S A N O I I I ] 133 Einflug6ffnung zu verwenden. @ Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
3 3 ) e E_s smd.!ewells entsprechende Hohlraume oberhalb der Dammung von einer Flache von jeweils 4-5 gm und . Als Material der Dachoberflache sind ausschlieRlich naturrote, unglasierte und nicht
‘ | = einer H6he von etwa 8-10 cm zu schaffen. engobierte Tondachpfannen zulassig. Ausgenommen sind Teile der Dachabdeckung, die
- — e . . . _ _ _ . der Energiegewinnung dienen, glaserne Teile der Dachabdeckung und Décher von
>\ Fur die Ifellergewol_t_)e des denkmalgeschitzten Gebaudes Hinter dem Dorfe 20 A sind Ein- und 2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Nebenanlagen mit bis zu 15 cbm Bruttorauminhait.
| Fl 2 Ausflugéffnungen fir Fledermausarten zu erhalten. Auf Heizungsmanahmen im Kellergewdlbe ist zu (§ 56 Nr. 1 NBauO)
i ' E’;';)Zﬁgteq- Nr. 20 BauGE) 0,2 Grundflachenzahl 2 Wo Anzahl der Wohnungen
S. r. au N N
| | | 1 Geschossflachenzahl M Anzahl der Geschosse Durchbrechungeﬂn von D_achflachen (Da"chaufbauteno, Dachﬂache"nfenster und _
rl & 3 Fir die in den Lehmfugen vorhandener Mauern vorkommenden Stechimmen sind im Gutshof Natursteinmauern Dachbalkone) du.rfen n |hrer Summe hoghsten.s 60. % d.er Trauflange der Dachseite
mit artenreichen Saumstrukturen zu schaffen. Zur Konkretisierung der Ersatzbiotope ist eine differenzierte betragen. Vom F.|rst S_Ow'e von den Ortganger? Ist ein Mlndestabstanq von ?’50 m und
i [1]] Bestandsaufnahme der Immen durchzufiihren. Erst nach Schaffung der Ersatzbiotope dirfen me der Traufe ein Mlllnd.es?abst.and von 1m elnzuhal’aen. In den Q'etl)leten, in denen nur
LIl MI| o & Ma;irt\)/erqu?\lunggn dgr;hgefugrt werden. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 22|;/:élg§§grf?;§hzeu§jzgt;8t’ imd obe(;halg VOr:lﬂEE mh uber delr"na.turllchen
I e o% 8 s. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) il rechungen der Dachflachen unzulassig.
I o 3 Die festgesetzte private Griinfliche ,Parkanlage" ist in der vorhandenen A i
o’ » en Art zu erhalten und parkartig zu
HH un_t_erhalten und \_Neiter zu entwickeln. Bgulic_he Anlagen und Bodenversiegelungen aller Art sind unzulassig. Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Parabolantennen sind nur zulassig, wenn sie in ihrer Farbgebung der Farbe des
33 B m Wahrend der Zeit von Baumaflinahmen ist die gesamte Flache zum S_(_:hutz der vorhandenen Vegetation durch Haupfirstrichtung Gebaudeteils entsprechen, in dessen Héhe sie befestigt sind. Sie missen mit ihrer
| FH 2Wo I Bauzaun abzutrennen und auf Baustellenverkehr, Abgrabungen und Uberschiittungen zu verzichten. ¢ » Oberkante vom First einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 56 Nr. 4 NBauO
,',@ 777 7 ====s=== A nur Einzelhauser zul3ssig ® )
& Innerhe:lb d<.3r festgesetzten Fléchfa zum Anpflanzen von Baumen und ?tréuchern ist.aufjeweils" 150 qm.ein _ In den Mischgebieten, in denen nur 1 Vollgeschoss zulassig ist, sind Stellplatze und
I EOCEEta_:nmlger Obsftlbaum Oge: ein str?nd(;)rtgerﬁchter Laubbaum gemaf der Pflanzliste des grinordnerischen o Offene Bauweise Fahrflachen nur teilversiegelt, mit luft- und wasserdurchlassiger, einer Vegetation bedingt
@ aicz:u :;;é;%i ggiubpz v?nthn.lt fr:SprEG_C eTb e vor an_d:ne fG_eholie ;A(l)erden_auf d_|t¢tas|e Anﬁa_hl an?ergc?tnet. ZE den abweichende Bauweise zur Verfugung stehenden Deckschicht (Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder
hi heimiF;che Laubstréuchgr :d:r SZistzrzgnz?JurHen sind auf jeweils 10 qm vier mittelwuchsige, standortgerechte, a sh. textl. Fests. Ziff. 2 gleichwertig) anzulegen. Zur Einfriedung zwischen Privatgrundstiicken sind nur bis zu
pflanzen. Der natiirlich aufkommende Aufwuchs ist zu erhalten und 1,25 m hohe Drahtzéune mit durchwachsenden Laubhecken zuldssi
, % extensiv zu entwickeln. Bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen aller Art sind unzuldssig. ‘ 9
J ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB) ° (§ 56 Nm. 3 und 6 NBauO)
| I 8 I 4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
RS =——ee I 33 Innerhalb der Mischgebiete, in denen maximal ein Vollgeschoss zulassig ist, sind Garagen und Nebenanlagen In den Mischgebieten, in denen 2 bzw. 3 Vollgeschosse zulassig sind, sind Schotterrasen
! , I . & ; d ' 9
! ! aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie auf3erhalb der Flachen fir Stellplatze und Garagen Einfahrtsbereich (§9 Abs. und Natursteinpflaster zu erhalten bzw. neu zu schaffen. (Mindestens 50 % Schotter bzw.
, I _ g Y 7 8§ 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) , . . . L
| unzuldssig. Die Hausgérten sind hier als Obst--, Natur-, Wohn-, Nutz- oder Ziergarten mit mindestens 20 % S'chotterrasen'ﬂachen ur'1d mindestens 40"/0 l:laturstelnpﬂaster, zum Teil mit
—__m Strauchfléchen heimischer Arten oder Beerenobstarten gemag der Pflanzliste zum griinordnerischen & @& . Bereich ohne Ein-und Ausfahrt (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Ritzenvegetation und mindestens 5 % Grinflachen/Rasen).
= ul Fachbeitrag herzustellen und zu unterhalten. Zudem ist je angefangene 400 gm Grundsticksflache ein (§ 56 Nr. 6 NBauO)
) & LI{ 3 hochstammiger Obst- oder Laubbaum gemaf der Pflanzliste zum grinordnerischen Fachbeitrag zu pflanzen
= H oder ein vorhandener Baum zu erhalten und artgerecht weiter zu entwickeln. Dabei soll der Verwendung von 5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
HJ‘ 3 & = (/ hochstémmigen Ot_)st_béume_n alte_!' Sorten _der Vorzug gegeben werden. Der vorh_andene Efeubewuch_s an Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen o )
] Naturste!nmaug_rn ist |n'den im grunordnerlschen Fach_beltrag darggstellten Bereichen zu.erhalten, bei (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Ordnungswidrig handelt gemaf § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ﬁ? notwtendlger:j Ruckstchnlftelzn fir Mauersanierungen o. a. neu austreiben zu lassen und bei Abgang artgerecht zu ) B ) ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der
ersetzen und zu entwickeln. i (i s i O i 3
H / ' ) i o 3 Vorschriften Gber Traufhdhe, Firsthéhe, Dachform, Dachneigung, Dachoberfléche,
[L;J 1L /) (§ 23 Abs. 5 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a und b BauGB) Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dachbalkone, Parabolantennen, Stellplatze,
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) . .. .. . L . ..
Hf Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und bei Abgang durch Arten gemaf der Fahriachen und Hofflachen gematt Ziff. 1 - 8 Solche Ordnungswidrigkeiten konnen
i . g ; - ! ema 1 Abs. 5 NB it ei i . -~ .
E? =3 3 & Pflanzliste des griinordnerischen Fachbeitrags zu ersetzen. Wahrend der Zeit von Baumaflnahmen sind diese . . gemalt § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufte bis zu 51.129,- € geahndet werden
L. Baume geman DIN 18920 zu schiitzen. Die Wurzel- und Kronenbereiche sind dabei durch Bauzaun vom Versorgungsflache Elektrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
=0 Baustellenverkehr, Abgrabungen, Ablagerungen und Uberschiittungen freizuhalten.
m 2 & (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) anfl
e & 6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
L] 8
L]
@ ',/ Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Mi a Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts— Fur die Ausarbeitung des Planentwurfs. sh. textl. Fests. Ziff. 5
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
gen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach %  o%
Il |0,4 I / // (stand vom .30,04.200Z..... )Sie st hinsichtich der Dar— Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
] /| stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome— o%
@ | @3 trisch einwandfrei.
Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die . . .. . .
. ] Ortlichkeit Ubertragen. Hildesheim, den ..06.05.2002.......... 7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
i A Hidesheim. den 03.05.2002 Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
8 - Stadtvermessunasamt Stadtp (89 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
t . . -
] ] ngsam adtplanungsam
| 4] .98z Dr.Grundey............... 982, Pz
Wasserflachen
1
| Die Aufstellung (dieses Bebouungs)plones wurde gem. § 2 Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus— ungsplanes hat der VerwaltungsausschuB der Stadt Hildes— A ¥
H schuB der Stadt in seiner Sitzung am 14.12.1992 beschlos— heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung 8. Planungen’ Nutzungsregelungen, MafSnahmen un(,j Flachen fur
] sen. -Ber—AuistetrgsbesehttB—wrde—em—mms in am §002 zugestimmt und die dffentl. Auslegung Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
1 der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekamrtgemacht. Die gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Unterrichtung und Erortarung, semes ¥ Ats. 1 BouCB erfolgte Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
ll ....... DTS s Gleichzeitig bestand all— 04.06.2002
] TemTCeregente Ryt rorereng: Hildesheim, den .52 R0 E00 e Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
] Hildesheim. den ..04.06.2002. Der Oberstadtdirektor Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
| : berstadtd
Der Oberstadtdirektor Im Auftrage sh. textl. Fests. Ziff. 3
Q Im Auftrage
G Pl o6 o6
H < - 982 ® ® Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
S 98 MR e ® ® Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
¢\§ 5 e o0 sh. textl. Fests. Ziff. 6
MI a Der Enrwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde aufgrund der
\‘% gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom gem.§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten o0 o0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
o ;fsgstzg‘g%thch bis l...lZ,.O.Z.Z.0.0Z ........ zu jedermanns Snre<_\;/unger|1t gem. § 3 hAbBS'ds Sg’;z di agl:GBh g‘edngertt.' ) : : Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
ausgelegen. er VerwaltungsausschuB der Sta ildesheim hat in der 9 Abs. . .
’ H ° Die Auslegung ist am ...6?8.0.6.\29.02....... mit dem Hinweis Sitzung am .16.12.2002......... der Anderung zuge— 606 o090 ® s. 1. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGE)
auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend stimmt. B halt 9 Abs. 1 Nr. 25 Buch
1 < der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen % aume erhaiten (_§ S r. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
1 ﬁ) ‘ ) Zeitung bekanntge{n&clcéh?t érlgadﬁn. Hildesheim, den .10.12.2002............. sh. textl. Fests. Ziff. 8
Hildesheim, den ..10.0.0.£00¢4...........
(- , Der Oberstadtdirektor Der Oberstadtdirektor . .
/1 = Im Auftrage Im Auftrage 9. Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
1 = wrzd x g >~ Wi | @z Pl | Q62 PUZ oo (§9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
| @ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
] e Dieser Bebouungsploq wurdg gem. § 10 BauGB (neueste Der BeschluB des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB (§9 Abs. 6 BauGB)
| Fassung) und der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (neueste Fassung) am ...02.01.2003.... im Amtsblatt fir den
neueste rassung) vom Ra er a lldesheim In der JSit— andkrels Hilaesneim bekannigemac worden. Der bebauungs—
| : ( te F Rat der Stadt Hildesheim in der Sit Landkreis Hildesheim bekannt ht den. Der Beb g
| zung vom 16.. ‘2“20.(12 ........ als Satzung beschlossen. plan st damit am ..02.01.2003... rechtsverbindiich geworden Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
I @ . ’ ,' DledBegrund;{ng |tst gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr und liegt zu jedermanns Einsicht bereit. (§ 9 Abs. 6 BauGB)
L = 88 @ // wurde zugestimmdt.
) & 2 Hildesheim, den ..18.12.2Q02.......... Hildesheim, den ...12.01.2003.........
10. Sonstige Planzeichen
() Der Oberstadtdirektor
wnN /) Im Auftrage r — 1
= 1 wn ....gez.‘.‘D.c..}&umme ---------- (Ls) ....gﬁz,.Dr.De.ufeJ_ ------------ . x " Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
0 Oberblirgermeister Oberstadtdirektor | ... gez.Pilz ... L p B e b a u u n S I a n S O 2 3 9
> = gsp
i 8’3 W Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
4 s Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs— Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs— Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
88 - planes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvor— planes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht
LI hriften beim Zustandek des Beb | . T
[ Q:p 0 10 ﬁic(::hctl gzlr]cengl?emoucitor\:lore dec:]r‘nmen es Bebauungsplanes worden gmgre_nzurr:gﬂvon IFléic:hen fgrAl\tl)ebtinan(Ijaggrg SthIIBpIétze, Garagen und " "
ah e ; 0 o emeinschaftsanlagen ( § s. 1 un auGB ) KIOSte rg ut
[ /
) Hildesheim, den ...02:01:2004 Hildesheim, den ..10:01.2011 ST Stellplatze
: b ; 6 Der (l)rzer:l’jcflggggektor Der (l)rger:l’j?gzcgi;ektor GA Garagen
<
IS /I} / / / ........... gezKaaz .. | gez, Wamecke .
Maldstab 1:500 11/02




