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1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete
(§4 BauNVO)

(s. textl. Festsetzung Nr. 1)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §16 BauNVO )

Geschol¥flachenzahl I

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmaf}

. 110 m Héhe baulicher Anlagen
04 Grundfiachenzahl U. NN (s. textl. Festsetzung Nr. 4)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )
Baugrenze a Abweichende Bauweise
=L = (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, (s. textl. Festsetzung Nr. 3)

§ 23 BauNVO )

4. Sonstige Planzeichen

Flachen fur Versorgungsanlagen
und die Abfallentsorgung
(§9Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB )

StraBenverkehrsflachen

S

Strallenbegrenzungslinie auch Wertstoffsammelstelle
gegenliber Verkehrsflachen be-

sonderer Zweckbestimmung Umgrenzung der Flachen fir Nut-

zungsbeschrankungen oder fur Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetz-
es (s.textl. Festsetzung Nr. 6)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Grenze des raumlichen Geltungs- N
bereichs des Bebauungsplans Abgrenzung unterschiedlicher

(§9 Abs. 7 BauGB ) Nutzung

Rechtsgrundlagen

Fur diesen Bebauungsplan gelten

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

- Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungverordnung -BauNVO-)
in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

- Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. S. 473),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2006 (Nds. GVBI. S. 575).

Textliche Festsetzung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
en sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
?Stand vom ....20.02.2008............ ).Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-—

trisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort—
lichkeit ist einwandfrei maglich.

Hildesheim, den ...06.10.2008...............
Bereich Vermessung und Geodaten

dgez. Dr..Grundey

Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den 11.07.2008

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

gez. Warnecke

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am .12.03.2007.. beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..17.03.2007.. in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die-

Hildesheim, den ....21:03.2007

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am .....22.09.2008.... zugestimmt und die offentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den .....24:09:2008

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom

07.10.2008 bis 06.11.2008 Zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am .....27.09.2008........ mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.
Hildesheim, den ......12.11.2008...........
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan fat
gem. § 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der 2Z&it vom

bis erneut zu jeder—
manns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am .....cccceerinnnenrneensi@on. mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringupg“von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in d ildesheimer Aligemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den

er Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund deér
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 Ba gedndert
Den Betroffenen wurde in der Zeit vom
bis ieerrrrinenes Gelegenheit zur Ste

gnahme gegeben.

Hildesheim, den

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom Rat der
Stadt Hildesheim in der Sitzung vom  ...13.12.2008.......
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den 16.12.2008

(L.S.) gez. Machens
Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am ....22.12.2008........ im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am ....22:12:2008. ...... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den 19.01.2009

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form-—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorgangs im Sinne
von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den ......20:01:2010

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

1. Nicht stérende Handwerksbetriebe sowie die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulas-
sigen Nutzungen sind nur ausnahmsweise zulassig. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen sind unzulassig.

(§ 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO)

2. Die nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen miissen dort, wo sie an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, Grunflachen sein. Hiervon ausgenommen sind die Flachen fiir Grundstiickszufahr-
ten und -zugange im zweckentsprechend notwendigen Umfang.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

3. Fir die abweichende Bauweise gelten die Vorschriften zur offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2
BauNVO) mit der Besonderheit, dass die Gebaudelange keiner Beschrankung unterliegt.
(§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

4. Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf die Hohe Gber NN der obersten Ge-
baudekante (First, Attika) und gilt auch flir Werbeanlagen.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

5. Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer, mittelhoch- bis hoch-
wiichsiger Laubbaum zu pflanzen. Bei Garagen und Stellplatzen ist je angefangene 4 Garagen
und / oder je angefangene 5 Stellplatze in unmittelbarer Nahe, in gleichmaRiger Verteilung, min-
destens ein mittelhoch- oder hochwuchsiger heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Baume
sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich miissen jeweils 9 m?
unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden. Die nach Satz 2 anzupflanzen-
den Baume werden auf die nach Satz 1 anzupflanzenden Baume angerechnet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

6. Die festgesetzte LarmschutzmalRnahme (Larmschutzwall) ist schalldicht und in einer Héhe von
mindestens 1,8 m Uber natlrlicher Gelandeoberflache herzustellen und dauerhaft funktionstiich-
tig zu erhalten. Die Anlage ist zeitgleich mit der Realisierung der im ndrdlich angrenzenden all-
gemeinen Wohngebiet vorgesehenen Nutzung herzustellen.

Fir die im allgemeinen Wohngebiet zu errichtenden Wohngebaude sind bauliche Schallschutz-
mafinahmen gemal den Bestimmungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" sowie der
VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" vorzusehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7. Alle Versorgungsleitungen fiir Strom, StraRenbeleuchtung, Telekommunikation etc. sind als erd-
verlegte Kabel herzustellen. Freileitungen sind nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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Stadt Hildesheim

2. Anderung des
Bebauungsplans
"Schratwanne"

1IZ197 E

Die 1. Anderung des Bebauungsplans 1Z 197 E
"Schratwanne" wird, soweit sie vom Geltungsbereich

der 2. Anderung 1Z 197 E "Schratwanne" Uberdeckt
wird, aufgehoben.
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