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. 1. A!.Igemeines
1.0 Vorbemerkung

Der  vom Geltungsberelch des Bebauungsglans 12 1942 erfaBte Teul des
rechtsverbindlichen Bébauungsplans IZ 194 wird aufgehoben : . _

- 14 Lage des Plangebiets . | T o
e Das Plangeblet ltegt im. bsthchen Teil der Ortschaft ltzum und btldet den AbschluB der -
-besu—zdelten Flachen zurfre|en Landschaﬂ ‘ S

" -'_-1 2Vorhandene Nutzung R _ i |
. Die Fléchen im Gertungsberelch werden uberwnegend Iandwiﬂschafthch genutzt Auf B
'einer Grundstiicksflache im  sldwestlichen. Teil . ‘des Planget:nets sow:e m dar' -
‘ Nachbarschaft :st Wohnnutzung vorhanden R .

K DR 3 Elgentumsverhéltnisse |

~_ Die Grundstiicksfldchen im Plangebiet sind weltestgehend anatmgentum Die festge- o

i\, Ssetzten Verkehrsflichen sind bis: auf eme schmaie Tellflache 1m sudlnchen Berelch

S Engentum der Stadt Huldesheim o , o

1.4 Darstellung im Fléchannutzungsplan

Im rechtswsrksamen F!ﬁcpennutzungsplan :st das Plangeblet als Wohnbauﬂéche |
dargestelit. Mit der Festsetzung eines reinen Wohngehtets wird dem Entw:cktungsgebot
des § 8Abs 2 Baugesetzbuch (BauGB) entsprochen R R

_2 Stédtebauﬂche Zielsetzung

- _Aufgrund emer 60 kV-Hochspannungslmtung, d:e dlagona! uber dem Plangeblet verllef o
war bisher eine bauliche Nutzung des Grundstiicks nicht moglich. Nach Abbau dieser .
‘Hochspannungsleitung soll diese Fliche nun im Interesse der Deckung dnngenden. :

L Wohnbedarfs einer Wchnnutzung zugefuhrt werden : _




Das Grundstuck bretet s:ch aufgrund seiner: ruhlgen und landschafthch schonen Lage .
flir eine Wohnnutzung besonders an und kann relatlv kurzfnstag und mit genngem
Aufwand erschlossen werden : . . . SR

3. Planinhait '

3.1 Art der bauhchen Nutzung

Der beabsnchtigten kinftigen Nutzung entsprechend werden die Bauflichen im
Plangebiet als reines. Wohngebnet gem. § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)k
festgesetzt o

Die Landwxrtschaﬂskammer Hannover hat im Rahmen des Aufste!lungsverfahrens 2u .
diesem Bebauungsplan angeregt, allgememes Wohngebiet anstatt: von reinem
Wohngebiet festzusetzen, da es anderenfalls -zu -Problemen zwischen der
Wohnbevélkerung und der Landwnrtschaﬂ kommen wurde Dzeser Anregung kann

- jedoch mcht gefolgt werden

Auch wenn hier ein allgememes Wohngeblet festgesetzt wufde s0 wurden hier doch o

- aller Wahrscheinlichkeit - nach - ausschlieBlich 'Wohnh&user gebaut. Fir andere
‘Nutzungen, - die in reinen Wohngebleten nicht oder nur ausnahmsweise 2ugelassen
‘werden kénnen, die aber in allgemeinen Wohngebieten zuléssig wéren, wie z. B. der
‘Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Spelsewmschaﬂen sowie nicht -

stérende Handwerksbetriebe, besteht hier weder Nachfrage noch Bedarf. Daher sind

- die Voraussetzungen far dae Entw;cklung elnes allgemeinen Wohngeblets nicht
. gegeben. : , .

- Zudem ware es aus stadtebaullcher S:cht nicht: angebracht am Ortsrand Nutzungen .
~_ zuzulassen, die der Versorgung des gesamten Ortsteils dienen. Abgesehen davon, daB -

solche. Nutzungen vom -Gesichtspunkt der- Erreichbarkeit und ‘der Bedeutung des
Ortskems: immer eine zentrale Lage haben solitten, wirden durch -zusétzliches .
Verkehrsaufkommen - bisher = ruhige WohnstraBen unnétigerweise belastst. - Die
Festsetzung gines allgememen ‘Wohngebiets ist daher weder stadtebauhch sinnvoll,

‘noch hatte sie, Aussncht auf gine spatere Reahswrung

_ Dse einseitige Riicksichtnahme auf die - Belange der Landwirtschaft wurde fur dle

kiinftigen Bewohner nur Nachteile ergeben. Im Sinne des planerischen Gebots .der

' gegenseitigen Rucksichinahme muB daher seitens der Landwirtschaft. akzeptnen _

werden, daB die Wohnnutzung eine gemsse Schutzbedurftigkeat hat.

-Anderarseuts sind die kunmgen Wohngmndstucke durch die vorhandene Nachbarschaﬂ

zu landwirischaftlich genutzten Flsichen vorbelastet. Jeder, der hier baut, tut dies in

- Kenntnis der unmittelbaren Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flichen und
- kann-daher nicht verlangen, von geghchen imm:ssnonen von seiten der Landwmschaﬂ :

verschont zu bleiben.



. Das’ he:Bt dle zu einer ordnungsgeméﬂen Iandwmschaftilchen Nutzung erforderlichen -

BewirtschaftungsmaBnahmen und -die -~ daraus ‘resultierenden - unvermeidlichen
Immissionen sind ssitens der kiinftigen Bewohner hinzunehmen, solange hierbei fiir.die

Betroffenen keine "wesentlichen Beemtrachtlgungen“ im Slnne des Biurgerlichen

Gesetzbuches (BGB) ‘bzw.  Merhebliche  Nachteile" = durch  schédiiche
Umwe!temw:rkungen im Sinne des Bundesumm:ssxonsschutzgesetzes (BImSchG) '

_emtreten

- Nicht notwendrge Stérungen, wie z. B. ein sténd:ges mcht notwendages Fahren mit
. Traktoren entlang der Grenze zu den Wohngrundstucken die Lagerung von Ribenblatt
" in -unmittelbarer Nihe zu den Wohnhausern 0. a mussen seitens der Landw:rtschaft o

vermieden werden ' : _ . =

Diese gegenseuttge ’Rucksnchtnahme ist aber in ;edem Fall geboten Auf die Auswelsung '

- .der geplamen Baufliche afs reines Wohngebiet kann daher nicht verzrchtet werden .

3.2 Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MaBes der bauhchen Nutzung erfoigt in Anlehnung an die in der K

“Nachbarschaft vorhandene gering: verdichtete Bebauung. Die Festsetzung von maximal

einem VoflgeschoB sowie Grund- und GeschoBﬂachenzahIen die deutlich unter den
Obergrenzen des § 17 BauNVO liegen, sichert eine harmonische Erwsiterung der.
Siedlung und nimmt damlt auch Rucks:cht auf dle uhmutelbare Nahe 2ur freien -
Landschaft . . : ‘

Eine  starkere = Verdichtung |st‘ im.- Hlnbllck auf dle vorgjegebeﬁah
| ErschheBungsmbghchkeiten nicht realisierbar ‘und angesichts der vorhandenen
‘Wohnruhe  auch nicht vertretbar. *Aus diesen Griinden . wird auch die Zahl der'

thnemhe:ten auf 2je Wohngebéude begrenzt.

' 3.3 Bauwelse und ilberbaubare Grundstﬂcksﬂéche

in Anlehnung an die umgebende Bebauung wird ‘aus stadtgestaltenschen Grinden und

. zur harmonischen Einfligung in das Landschaftsblld die offene Bauwe:se in Form einer

Bebauung mit Emzelhéusern fes’tgesetzt

Die bebaubare Grundst&cksﬂache wird ausschhelihch durch Baugrenzen bestlmmt;
Diese bilden im Norden und im Osten des Plangebiets jeweils die Verldngerung der
Raumkanten der vorhandenen Bebauung. Im sddlichen Teil des Geltungsbereichs wird

ein Mmdestabstand der Bebauung zu den Erschlleﬁungsﬂachen von 3m vorgesehen :

Im Westen ist-ein seuthcher Grenzabstand durch dle Festsetzung _de_r- offenen Bauweise

_ sichergestellt, so daB hier die Festsetzung einer Baugrenze nicht erforderlich ist.
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34 Erschlieﬂung

Das- Plangeblet mrd Uber die StraBe "Am Holunderbusch" an das vorhandene
StraBennetz angebunden ' _ ,

Die Erschl;eBung erfolgt Libar eine bffenthche StraBe dle weltestgehend auf. den"
Fldchen der Stadt Hildesheim an der sidlichen Grenze des Plangebnets fiegt. Die Breite
dieser StraBe betragt 3,5 m. Im Osten wird diese StraBe auf eine Breite.von 5,5'm

festgesetzt. Sollten die besiedelien Flichen ltzums. lrgendwann einmal in Richtung - -

Osten ausgedehnt werden, kénnte das Wohngebiet statt wie bisher von der StraBe “Am

“Holunderbusch” aus dstlicher Richtung Uber die StraBen eines neuen Wohngebietes mit -
erschiossen werden. Der zusétzliche Fliachenstreifen von 2 m Breite, kénnte dann dazu

dienen, die StraBe hier auf insgesamt 5,5 m Breite auszubauen und damit so an die

- Vemehrsﬂéchen im.Bereich des Wrtschaftsweges anzuschlieBen, daB hier auch ein

Begegnungsverkehr méglich wére. Die westliche Halfte der von der Wendeanlage "Am
Holunderbusch" geplanten Zufahrt solite dann fir Kraftfahtzeuge gesperrt werden, um

o moghchen Sch!elchverkehr durch das vorhandene Wohngebaet zu verhindern.

Die Erschlie Bung der einzeinen Baugrundstdcke ist durch private Wege zu sichem. Dies
ist unproblematisch, da-die zu erschlieBenden Fidchen allein einem Eigentiimer

* gehéren. Eine &ffentliche - innere Erschlleﬁung, die auch ' der unmittelbaren
~ Erreichbarkeit der Baugrundstucke mit einem stadtischen Mullfahrzeug geniigen wiirde,
‘wére. dagegen nur unter auBerordentlichen Schwmngkeﬂen herzustellen, wobei auch in

das vorhandene Wohngrundstuck im- Planberench in unverhastmsmarilg starkem MaBe'

‘emgegnffen werden muiBte.

Der -AusschiuB von Garagen und Steilplatzen auBerhalb der uberbaubaren, -
Grundstlicksfiichen (textl. Festsetzung Ziff. 3) soll sicherstellen, daB insbesondere die -

hiervon ausgehenden optischen Beeintréchtigungen auf die freie Landschaft vermieden

werden und daB ein Mindestabstand von 3. m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
verbleibt. Mit dieser Festsetzung und durch eine Begrinung der Abstandsflachen soll
vermieden werden, daB durch das Aneinandertreffen von offentlichen Verkehrsfléchen
und privaten. Stellplatzanlagen groBe und damit gestalterisch sehr negativ wirkende, .
zusammenhingend versiegelte Flachen entstehen. Auch Garagen kénnen so von den.

offentlichen Verkehrsfiichen angemessen abgeschirmt werden. - o

Nebénanlag'eri sind - auBer an de'n"bﬂentllcheh Verkehrsfiachen und innerhalb der

- Flachen zum Anpflanzen von -B&umen und Struchem - auch auBerhalb der

{iberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig (textl Festsetzung Ziff. 4). Damit verbleiben
im - Norden und im Osten ~des Plangebiets auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflichen Bereiche auf den privaten Grundstiicken, innerhalb derer
Gartenlauben o. 4. errichtet werden kénnen. Zur freien Landschaft bestehen dennoch

. ausreichende Abstandsflichen, die eine entsprechende Begrunung und damlt eine .
wnrksama Abschirmung ermoglichen. | . ,

Auf den Grundstiicken anfallendes Regen- bzw Schmutzwasser kann iber dle'
vorhandene Kanalisation im Suden des Plangebnets abgeleitet werden =

<5
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Die Versorgung _mlt Gas Wasser und Strom wurd von den Stadtwerken H:Idesheum

3 suchergestel!t

35 Splelplétze

'Der nédchste. Kinderspielplatz ilegt an der Adelogstraﬁe und ist vom Plangeblet aus. auf o

einem Weg von ca. 350 m erreichbar. In dem vom. Bebauungsplan. betroffenen
Spielbezirk besteht aber nach § 3 Absatz 2 des Nds. Gesetzes Uber Spielplétze
(NSpPIG) zur Zeit ein Fehlbedarf von 79 gm an nutzbarer Sp;elplatzﬂéche der sich

'durch diesen Bebauungsplan um 24 qm auf msgesamt 103 qm erhght,

;Dleser Bedart erreicht nicht einmal annéhernd’ dle gem § 3 Abs 2 NSpPIG fiir einen
Kinderspielplatz. geforderte Mindestnutzfiiche von 300 gm. In diesem Bereich ist auch
in absehbarer : Zeit keine weitere bauliche Entmcklung und damit kein -

Bevéikerungszuwachs zu erwarten; der die Herstellung eines wenteren Spaelplatzes in
der gesetzlich gefordeﬂen GrdBenordnung rechtfemgen wurde - : .

Da aufgrund der unmntelbaren Nihe zur freien Lanc!schaft den Splel- und

Bewegungsbedirfnissen der Kinder auf andere Weise gle!chwertlg entsprochen wird, ist -

- es angebracht, auf die ‘Schaffung zusatzlicher Spielplatzfifchen in. Zusammenhang mit
‘diesem Bebauungsplan zu verzichten. Die Bezirksregierung - Hannover hat 'die

beantragte - Ausnahme gem §5 Abs 2 NSpPIG mit Schre|ben vom 25.07. 1994 |
zugelassen , _ , o

' 3 6 Anpﬂanzen von Baumen und Stréuchern

Dle Lage des Plangeblets im sensublen Onsrandberewh erfordert es, im ) Norden und ;
Osten - Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern festzusetzen (textl.

Festsetzung Ziff.1), - so daB eine Elnblndung der bebauten  Fliachen. in das .
Landschaftsbild sichergestetit ist. Die naturnahe Ausgestaltung dieser Griinstreifen soll - -

auch dazu beitragen, daB flir Fldchen, die dem Naturhaushalt entzogen werden ein . |

- Okologischer Ausglelch geschaffen ward

\ Um eme angemessene Durchgrinung-des Plangebnets zu erreichen, wufd festgesetzt, )
~daB je angefangene 500 gm Grundstiicksfliche ein. standortgerechter mittelhoch- oder

hochwilchsiger Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist
(textl. Festsetzung Ziff.2). Diese Festsetzung sofl einen gewissen Ausgleich fir die
Versiegelung von - Grundstiicksfiichen 'sicherstellen sowie zur Verbesserung des

Klemkhmas undder Wohnquahtat im Plangebiet beltragen - :

Laubbéume i S der Zlﬁer 2- der textlrchen Festsetzung kﬁnnen mangels
einschrinkender Regelung auch auf den zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern
festgesetzten Flichen (texthche Festsetzung Zlﬁer 1) angepflanzt werden

+ Eine belspselhafte Auswahl an standongerechten Laubstréuchern und mlttelhoch- und-
hochwuchsugen Laubbaumen ist in der Aniage 1zu dleser Begrundung aufgefihn..
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.- 3.7 Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

Um dle ' Entwésserung der ndrdhch an ‘das Plangeblet angrenzenden
landwirtschaftlichen Flichen fir den Fall eines zukiinftigen Erfordernisses sicherstellen
zu kdnnen, wird entlang der nérdlichen Grenze: des Geltungsberelchs eine Flache fir
einen Entwésserungsgraben festgesetzt _ _ o

Mit Festsetzung der Verkehrsﬂache besonderer Zweckbestnmmung an der éstlachen :

Plangebietsgrenze wird der AnschiuB dieses En!wéssarungsgrabens an em :

- vorhandenes Grabensystem smhergestelrt

Die Flache von der Regenwasser in den vorgesehenen Graben ﬂseﬂeﬁ kdnnte, ist sehr
gering. Da es sich um eine Ackerfliche handelt, wird ohnehin der grofte. Teil des
- Wassers versickern. Nur bei sehr starken Nledersch!égen wiirde eine geringe -

Restmenge an oberflichig abflieBendem Wasser auftreten. Diese wirde aber bei der
derzeitigen Richtung der Ackerfurchen nach Osten laufen und damlt den Graben gar

. nicht erreichen.

' Die Untere Wasserbehorde 1st nach Inaugenschemnahme des Planberanchs 2u. dem-

Ergebnis gekommen, daB der-in der-Plangrundlage dargestelite Graben in der Praxis

véllig ohne Bedeutung geworden ist und faktisch nicht mehr-als Gewasser im Sinnedes ©
§ 1 Nds. Wassergesetz' (NWG) -anzusehen ist. Damit kann ein- wasserrechtliches

Gestattungsverfahren glench ob nach § 119 oder § 127 NWG au Ber Betracht blelben

‘Die Festsetzung der Flache zur Regelung des Wasserabftusses :st daher als reine

Vorsorgeplanung far den Fall anzusehen daB zu einem spateren Zeltpunkt ein Graben'

3an d;esef Stene smnvol! wiére.

4. Altlasten

Es bestehen Hinweise darauf daB vor geraumer Zeit Bauschutt am nbrdhchen Rand o
des Piangebiets abgelagert wurde. Eine nutzungsbezogene Gefahrdensabschétzung fir -
das betroffene Grundstiick - liegt- in: Form eines = Gutachtens vor. Aus  den

Untersuchungen ergeben sich unter umweltrelevanten Gesichtspunkten keine - |
Einschrénkungen - fir geplante . Folgenutzungen Die festgesetzte Wohnnutzung . ist

aufgrund der Untersuchungsergebmsse vom Grundsatz her nicht in Frage zu stellen
Um in diesem Zusammenhang aber der Vorsorgepﬂlcht nachzukomman wird im
Bebauungsplan auf die Ablagerungen hingewiesen. Sollten bei BaumaBnahmen wider
Erwarten Kontaminationen im Boden festgestellt werden, die mit der geplanten Nutzung -

‘nicht vereinbar sind oder aufgrund derer eine Verunreinigung des Grundwassers zu-

befiirchten wére, so sind seitens des Bauherm MaBnahmen 2u ergreufen die eine
Verambarkelt mit der kunﬂlgen Nutzung gewéhrleasten

04/95



Kosten entstehen der Stadt Hildeshenm lrn Zusammenhang mtt dar Harsteiiung der .
- 8Hfentlichen Verkehrsfischen sowie der ‘Anlagen ‘zur Abfihrung des Schmutzwassers. .~ -
und des’ Regenwassers Fur. den Entwasserungsgraben .am Nordrand des Plangebigtes =~ -
‘sowie fiir einen geringen Teil ‘der. festgesetzten 6ﬁentlichen Vefkehrsﬂache werden -

S __ 5 Finanzielle Auswirkungan g AN

- : auch Gmnderwerbskosten anfallen.

. g

_ 7 Verfahren

Al

' Hildesheim, den 20.04.1995

6 Bodenordnende Mal‘snahmen

Im Hinblick auf die Entw{cklung der Flﬁchen :m P!anberelch besteht mschen dem

S pnvaten Eigentiimer. -.der . unbebauten Flachen und . der Stadt Hildesheim ein -
- gemeinsames Interesse. Die Durchfilhrung von bodenordnenden MaBnahmen im Sinne .

des Baugesetzbuches wrrd daher zur Umsetzung der Planung mcht erforderhch sein..

Aufstenungsbescmus(§2Abs 1BauGB) 28.09.1991
Unterdchtung und Er&nerung B R T 23121991 RN
(§3Abs.1BaG8) - -0t .

Beteiligung der Trager éﬁenﬂlcher Belanga 11.10.1993 SRR
(§4Abs 1 BauGB) S IR P oo-2411,0993

éﬂentliqhé Auéleg’un'g‘_-_ E : SIS IR 17051994
. (§3Abs.2BauGB) . -16.06.1994 .

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Stadiplanungsamt der Stadt Hildesheim.

Kulenkampff) -

-
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Der Rat der Stadt Hildesheim hat diese Begriindung in seiner Sitzung am 12.06.1995
beschlossen. : DA .

Hildesheim, den 21.06.1995

rm

(Machens) NaE {
Oberbilirgermeister \ WY . Oberstadtdiektor

- 04/85



-"Helmische Stréucher e
- Corylus. avellana __ T 'Waldhasei
- Crataegus monogyna . WeiBdom : |
- Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkersche‘
- - Prunus spinosa 5 Schwarzdomn, Schishe
 -'Rosa canina Hundsrose, Heckenrose.
- - Sabucus mgra = o 7 Schwarzer Holunder
o Mittelhochwuchsige Laubbéume:‘_ o ”
- Sorbus aucuparia .~ Vogelbeere, -Ebe‘i'es_che
- Carpinus betulus - Hainbuche .
- Acer campestre " Feldahorn
. - Sorbus aria " Mehibeere
- Prunus padus o - Traubenkirsche
Hochwﬁchslge Laubbéume
- Quercus robur o  Stieleictie
~ -~ Tilia cordata x Wmterlmde
- Acer platonoides : ' Spitzahom .
_ - - Acer pseudoplatanus ‘Bergghorn
‘.- - Fraxinus excelsior . - Esche .
- Fagus silvatica Rotbuche .-

_’Anlage 1

Anmerkungen:

'. zur Begrundung des Bebauungsplans lz 194 2 "Am Holunderbusch" -

- BEISPIELHAFTE AUSWAHL STANDORTGERECHTER LAUBGEHbLZE

1. Obstbaume geiten nicht . als- henmlsche Laubgeho!ze Gegen dae zusétzllche |
“Verwendung von Obstbiumen bestehen hingegen keine Bedenken, sbfern die den
' Festsetzungen entsprechenden helmlschen Laubgehbize angepﬂanzt sind. '

2. Von der Anpﬂanzung von ‘Koniferen (Nadelgehb!zen) sollte waatestgehend Abstand', :
genommen werden, da diese Gehdlze in der Regel einen geringeren 8kologischen
Nutzen haben. Sie sind zudem haufig besonders emfpmd!sch gegen Umwelteinfldsse
=‘und anfamger gegen Schad{mgsbefall -
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