Begriindung zur 1.Anderung des Bebauungsplans OS 128.2 und der értlichen Bauvorschrift 0S128.2

Stadt Hildesheim

Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG

ZUR 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANS OS 128.2

UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT OS 128.2
~NEUES WOHNEN AM STEINBERG*

1. Allgemeines
1.1 Vorbemerkung

Der rdumliche Geltungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplans OS 128.2 und der
ortlichen Bauvorschrift OS 128.2 umfasst einen sudwestlichen Teilbereich der seit
24.06.2009 rechtsverbindlichen Urfassung. Die Ergénzungen betreffen alle in der Urfassung
festgesetzten Baugebiete mit der Kennzeichnung OB 3, ©®B4 und OB5 sowie das
festgesetzte allgemeine Wohngebiet WA 5 mit der Kennzeichnung OB 2.

1.2 Lage des Plangebiets

Das Baugebiet ,Neues Wohnen am Steinberg" befindet sich zentral im stidlich der Innenstadt
gelegenen Stadtteil Ochtersum. Es wird im Norden und Osten begrenzt durch
Geschosswohnungsbauten, im Siiden und Westen durch Einfamilienhaussiedlungen,
vornehmlich als Doppel- oder Reihenh&user. Direkt an der Ostkante des Gebietes verlauft
die Kurt-Schumacher-Strale, die ehemalige L 485, die sich heute als innerértliche
HaupterschlieRungsstrale darstellt. Der Geltungsbereich dieser 1. Anderung umfasst eine
stdwestliche Teilflache des Geltungsbereichs der Urfassung.

1.3  Vorhandene Nutzung

Das in Ost-West-Richtung gleichmé&Rig leicht ansteigende Gelande ist unbebaut. Es stellt
sich als wenig artenreiche Grinflaiche dar, da es bis 2006 als landwirtschaftliche
Anbauflache genutzt wurde. Derzeit laufen die ErschlieBungsarbeiten fiir die geplante
Bebauung.

1.4 Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Hildesheim. Hier werden derzeit 37
Grundstiicke an private Bauherrn verduRert.

1.5 Darstellung im Flachennutzungsplan
Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist das Plangebiet

als Wohnbaufléche dargestellt. Mit den Festsetzungen reiner und allgemeiner Wohngebiete
auf diesen Flachen wird dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.
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2, Stidtebauliche Zielsetzungen

Die Anderungen bzw. Ergénzungen beziehen sich auf Korrekturen im Sinne einer
Verbesserung der Grundstiicksausnutzung und Realisierung der gestalterischen ldeen des
Wettbewerbsergebnisses.

3. Planinhalt
3.1  Bestehende Festsetzungen und Vorschriften

Neben der Ergénzung der textlichen Festsetzung und der értlichen Bauvorschrift gemaR § 3
dieser 1. Anderung gelten die bestehenden Festsetzungen und Vorschriften der Urfassung
des Bebauungsplans OS 128.2 und der o&rtlichen Bauvorschrift OS 128.2 unverandert weiter.

3.2 Textliche Festsetzungen

Nach der textlichen Festsetzung Nr. 5 sind innerhalb der Baugebiete mit der festgesetzten
abweichenden Bauweise Gebdude mit Hauptnutzung an der nérdlichen Grundstiicksgrenze
bis zu einer Héhe von 7 m ohne Grenzabstand zu errichten, soweit die festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen dem nicht entgegenstehen. Nach der Erganzung der
textlichen Festsetzung Nr. 5 durch diese 1. Anderung darf die Gebdudehdhe von der
nérdlichen Grundstlicksgrenze nach Stiden hin Gber 7 m hinaus im Winkel von bis zu 30°
ansteigen. Dadurch kann bei der Grenzbebauung durch die vorgesehenen Kettenhauser
auch bei den vorgeschriebenen Satteldachern die maximal zuléssige Traufhéhe von 7 m voll
ausgenutzt werden. Mit Festsetzung der maximalen Firsthdhe von 9 m bleibt aber die
mogliche Gebdudehdhe nach wie vor unveréndert.

3.3  Ortliche Bauvorschrift

Nach der ortlichen Bauvorschrift Nr. 2 Abs. 3 Satz 2 betragt die zuldssige Traufhdhe in den
Gebieten OB 4 und OB 5 maximal 4 m. Durch die Ergénzung im Rahmen dieser 1. Anderung
wird fir Geschosse oberhalb des ersten Vollgeschosses in diesen Gebieten eine Traufhohe
von bis zu 7 m zugelassen. Die Traufhdhe ist an der AuRenflache der AuRenwand von der
mittleren Héhe der natlrlichen Gelédndeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Unterkante der Dachsparren zu messen.

Durch diese bedingte Erhéhung der zulassigen Traufhdhe sind auch bei einer Begrenzung
auf 1 Vollgeschoss unterschiedliche Gebaudekubaturen im Sinne des Wettbewerbs-
ergebnisses méglich.

Nach der értlichen Bauvorschrift Nr. 4 sind In den Baugebieten OB 3, OB 4 und OB 5 als
Material der Dachoberflaiche nur nicht glanzende Dachsteine in anthrazitgrau bis
schwarzbraun zuldssig. Ausgenommen sind bisher nur Teile der Dachabdeckung, die der
Energiegewinnung dienen, glaserne Teile der Dachabdeckung und Dé&cher von
Nebenanlagen mit bis zu 15 m® Bruttorauminhalt. Neben Dachflachen Kkleinerer
Nebenanlagen werden durch die Erganzung im Rahmen dieser 1. Anderung nun auch die
Dachflachen von untergeordneten Teilen der Hauptgebaude mit Flachdach und Garagen
ausgenommen, sodass auch Flachdacher mit einer abweichenden Dachoberflache (z.B.
Holz- oder Steinbelag fiir Dachterrassen oder Dachbegriinung) zugelassen werden. Auch
hiermit wird eine Umsetzung des Wettbewerbsgedankens erleichtert.
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4, Griinordnerischer Fachbeitrag

Die Realisierung des Bebauungsplans greift in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
ein. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft ist
gemal § 21 Bundesnaturschutzgesetz nach den Vorschriften des § 1 a BauGB zu
entscheiden. Als Grundlage hierfir wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur
Urfassung des Bebauungsplans OS 128.2 ein grunordnerischer Fachbeitrag ausgearbeitet,
an dem sich die Planung orientiert. Diese 1. Anderung des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschrift hat keinen Einfluss auf das Ergebnis des grunordnerischen
Fachbeitrags, der auch fir diese 1. Anderung anzuwenden ist.

5. Schallschutz

Zur Urfassung des Bebauungsplans OS 128.2 wurde ein schalltechnisches Gutachten vom
Buro fir Stadt und Landschaftsplanung, Projektsteuerung und Schallschutz, Askan
Lauterbach, erarbeitet. Diese 1. Anderung des Bebauungsplans und der &rtlichen
Bauvorschrift hat keinen Einfluss auf das Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens,
sodass dessen Aussagen auch weiterhin Bestand haben.

6. Archéologie

Die im Rahmen der Urfassung des Bebauungsplans OS 128.2 getroffenen Aussagen zur
Arché&ologie werden durch diese 1. Anderung des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschrift nicht beriihrt und haben auch weiterhin Bestand.

7. Umweltbericht

Im Rahmen der Urfassung des Bebauungsplans OS 128.2 wurde ein Umweltbericht
ausgearbeitet, nach dessen Ergebnis durch die Umsetzung des Bebauungsplanes unter
Berlcksichtigung der dargestellten MaRRnahmen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen im Sinne der Umweltprifung zu erwarten sind.

Durch diese 1. Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschrift werden keine
weiteren Eingriffe zugelassen, sodass das Ergebnis der Umweltprifung unverandert bleibt.

8. Finanzielle Auswirkungen

Diese 1. Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschrift hat keine
finanziellen Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Hildesheim.

9. Verfahren

eingeschrankte Beteiligung 17.03.2010 - 14.04.2010
(§ 4a (3) BauGB)
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Diese Begrundung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich

Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 17.03.2010

Im Auttrag

Wamecké)' AL

Stadtplanung

und

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 03.05.2010 diese Begriindung zur
1. Anderung des Bebauungsplan OS 128.2 und der értlichen Bauvorschrift OS 128.2 ,Neues

Wohnen am Steinberg"“ beschlossen.

Hildesheim, den 05.05.2010
M Q
|

Mo aAT (Machens) .......... {(
Oberblrgermeister
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