Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-

katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla- ReC htsg rU nd Iag e n

gen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 21.05.2002).Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-

Planzeichenerklarung

Fiir diesen Bebauungsplan gelten: 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
trisch einwandfrei. .

Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit tibertragen.

- das Baugesetzbuch(BauGB) vom 27. August 1997, zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. April 2002

i) \I i

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
- = of 4 \ Hildesheim. den 13.12.2002 - die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
TP D TR S P S IR ’ . in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22. April 1993
ok el i g A i H Bereich Vermessung und Geodaten
TCR R SR . S e : - die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13. Juli 1995, zuletzt geandert durch 2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16BauNVO)
gez. Dr. Grundey Gesetz vom 20. November 2001
""""""""""""""""""""" 0,3 Grundflachenzahl
Fur die Ausarbeitung des Planentwurfs. GeschoBflachenzahl
Braunschweig, den 19.02.2002 Teth IChe FeStsetZU ngen o) Offene Bauweise
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
1. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO
gez. MeiBner ?éjsnggmswgiseNz\yCI%ssigen Nutzungen ausgeschlossen. 2Wo Anzahl der Wohnungen
""""""""""""""""""" 1 Abs. 6 Bau
MeiBner + Noll . . . ) ) . 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Architektengemeinschaft 2. Die zulassige Grundflache darf die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Damm 20/21 Braunschweig Zufahgtt?g,dNe%erllanéagebn i?ll Sri1nn<3j desh§d 1 4dBaué\lVO SO\évie b?(ullicaheln ﬁnlageg mmimmim=  Baugrenze
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, nur bis zu 25 von Hundert tberschritten werden. Wasserdurchlassig N b
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2 hergestellte Flachen werden auf die Grundflachenzahl nicht angerechnet. ¢—e—e—o¢ Nutzungsabgerenzung
Abs. 1 BauG B (neugste Fassung) vom Verwaltungsaus- (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
schuss der Stadt in seiner Sitzung am 03.06.2002 beschlossen. . . L
3ﬁ$:s”hf§§'§"§ﬁ§§§ih.'n”esf ;vel:trs:gat;f:r;g?jsr?]i;:tdgie 3. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthalts- A Nur Einzelhauser zulassig
Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte [réumen in andererclj G'esc?]cl)'s%?nthnscrtIJierfilich der zu__ithen .gt;ehérehnden
vom 10.06.2002 bis 05.07.2002. Gleichzeitig bestand all- reppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen. , " .
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung. (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO) @ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Hildesheim, den 12.07.2002 , 4. Nebenanlagen mit mehr als 15 m2 Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand .
Der ?ﬁeg;f;ggekmr von 3 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu éffentlichen Griinflachen zuldssig. Im 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr 11 und Abs. 6 BauGE)
Einzelfall kénnen bis auf 2 m verringerte Abstédnde zugelassen werden, soweit
gez. Pilz landesrechtliche Vorgchriften nicht entgegenstehen. StraBenverkehrsflache
.................................. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau- 5. Garagen sind an der Zufahrtseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu , == StraBenbegrenzungslinie
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes- 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. An Seiten- und Rickwéanden von Garagen ist
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung ein Mindestabstand von 2 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu 6ffentlichen
am 0% 122002 sgestim: und e offentl Auslegund Grunflachen einzuhalten. Abstandsflachen sind mit Laubstrauchern zu bepflanzen, die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.
idosheim. den 03.12.200 (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ﬁ FuB- und Rad
. : e uB- und Radwe
'\ Der Oberstadtdirektor 6. Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache sind bauliche Anlagen, Einfriedungen d
". Im Auftrage und Bodenversiegelungen aller Art unzulassig. i
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) I Offentliche Parkflache
|
| ) 7. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 400 m2 Grundstucksflache : -
". e N VN A ] LSS S e <[ o mindestens ein halb- oder hochstammiger Obstbaum oder ein mittelhoch- oder w ¥ ¥ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
| ’ - 7 3 AN T N & .‘Ilf".-. ¥ ] e fh?‘ﬂ‘j ::" 5 A AL Wy g?;:rf:géar{‘grr]n Izguerrr1 S}iﬁgﬂgﬁgeeﬁesgﬁeégﬁ%bebnagirr?dzﬁeﬂ?srgﬁg égr;lggrr‘:gfgrsé%ﬁts: teten 3. Fléick}“en fUl’Rl/el’Sgrgungsanligen ur[lld di% A%bdfallec?tAsgrgung -
'- / N Lt LS Al s : ANE Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat hochwiichsige bzw. mittelhochwiichsige Laubbdume anzupflanzen.Die gemafi Satz 1 (§ 5 Abs. 2 Nr.4 Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 un s. 6 BauGB)
| DN \ | gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom und 2 anzupflanzenden B&dume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. ) )
". S SV AR 7 SN ‘ g\i ;Z;gii%‘ﬁ bis 16.01.2003 zu jedermanns Einsicht offentlich Im Stammbereich der Baume missen jeweils mindestens 9 m2 unversiegelt sein und Flache fir Versorgungsanlagen und
| & \\ M'\ E\n\\\‘ proe - i% Jll(‘l/ SN qﬁ/‘ ' (3 \xl,_f|'|,,§_ = Wh Die Auslegu-ng ist am 07.12.2002 mit dem Hinweis auf die vor Bodenverdlchtung geSChUtZt sein. Abfa”entsorgung
'. - - Médglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BaUGB)
\l UBERSICHT UBER DIE GELT M 1 25000 Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung . ) "
- bekanntgemacht worden. 8. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von W Wertstoffsammelstelle
'. Hildesheim, den 21.01.2003 . Boden, Natur und Landschaft sind auf den externen Ausgleichsflachen folgende -
| Der ?:fg;:’;gge"mf MaBnahmen zu treffen:
| ‘i
| - Fiir die Eingriffe in Bodenpotentiale sind die Réander und einzelne Inseln 0 Elektrizitat
". gez. Pillz innerhalb der Flache auf dem gurstl']ck 48, Flur 18, Gemarkung Sorsum
S L NN, gAY o R Y\ \ A\ =", PN e et (Geltungsbereich B) nach der Getreideernte einer Eigenentwicklung zu . e
'. uberlassen, stdliche Flachenteile punktuell mit Wildobstgehdlzen und die 6. Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
'. b , Ubrige Flache vornehmlich mit Strduchern zu bepflanzen
|| er Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde aufgrund der
|
|
|
|
|
|
|
|

gem.§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten

Anregungen gem. § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB geandert. - Fur den Ausgleich der bei geeigneten Bodenverhaltnissen auf eine -
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildesheim hat in der extensive landwirtschaftliche Bearbeitu Nng angewiesenen
Sitzung am 10.02.2003 der Anderung zugestimmt.
e s
e

Ackerwildkrauter ist die derzeitige Bewirtschaftung der Flache auf dem
Flurstlick 15/3, Flur 75, Gemarkung Himmelsthir (Geltungsbereich C)

Grinflachen

Hildesheim, den 12.02.2003 3‘#;32%“':;‘99 extensivere Bewirtschaftung mit Wintergetreide Griinflache privat geméaB textlicher Festsetzungen Ziff.6
Der Oberstadtdirektor (§ 9 AbS 1 NI’ 20, 25 BaUGB Und AbS- 6 BaUGB)
Im Auftrage
| ’ 9. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 sind die AuBenwohnbereiche an den s o Parkanl
| nach Westen oder Stiden ausgerichteten Gebaudeseiten durch eine geeignete & arkaniage
e gez. Pilz Anordnung der Baukdrper und Nebenanlagen entsprechend dem schalltechnischen

Gutachten von der Hauptlarmquelle abzuschirmen. AuBenbauteile missen mindestens
ein Luftschallddmmman gem. DIN 4109 von R'w = 35 db aufweisen, wobei die Fenster
Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste

von Aufenthaltsraumen schallgeddmmtes Liiften erméglichen miissen. @ Spielplatz
Fassung) und der Niedersachsischen Gemeindeordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(neueste Fassung) vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sit-

17.02.2003 als Sat beschl . - R . A " i i H
;f;gBeV;’:J‘n dng st ge;§§ S Abe_8 B G°§Sbee’i‘gemgt! - Ol’tll Ch e B auvors Chrlft 7. \I;\I,%csgzr: afgfrl lEislge\/;lasserW|rtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
wurde zugestimmt (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16, und Abs. 6 BauGB)
Hildesheim, den 14.03.2003
1. Mit Ausnahme von Pultdachern sind alle Formen geneigter Dacher zuléssig. Die Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
gez. Dr. Kumme LS) gez. Dr. Deufel zulassige Dachneigung betragt 30° bis 42°. Fiir Garagen und Nebenanlagen sind Regelung des Wasserabflusses
“Oberbtirgermeister " “"Obersiadidirekior auch alle Formen begrinter Dacher unter 30° Neigung zulassig. Fir Nebenanlagen mit
bis zu 15 m3 Bruttorauminhalt ist die Dachform freigestellt. )
(§ 56 Nr. 1 und 7 NBauO) @ Regenwasserriickhaltebecken
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB 2. D|e maX|ma| ZUIaSS|ge Trauthhe betragt 4,00 m. D|e Trauthhe |St an der AU BenﬂaChe .
(neueste Fassung) am 28.05.2003 im Amtsblatt fir den der AuBenwand von der natiirlichen Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der @ EntwasserungSgraben
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs- Au @epwand mit__der Unterlgante dger Dachsparren ZU messen. Verén__derungen der
Elnaglllzt ?2?'23%2,?,?32.322.Li?'ﬁ,‘;“ee.{b'”d"°“ geworden natlrlichen Gelandeoberflache, die der Belichtung von Aufenthaltsraumen in 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
s Kellergeschosseg dienen, sind nicht zulassig. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§56 Nr. 1 NBauO) 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
Hildesheim, den 02.06.2003 . . L. . . . . . B ) . (§ ' ' ’ . )
3. Die maximal zulassige FirsthGhe betragt 9,00 m. Die Firsthéhe ist senkrecht zum First Umgrenzungen von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
Der Oberstadtdirektor zwischen der Oberkante der Dachsparren und der mittleren Hohe der natdrlichen und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB textlicher
Im Auftrage Gelandeoberflache zu messen. Festsetzungen Ziff. 8
(§ 56 Nr. 1 NBauO)
e 4. Die maximal zulassige Drempelhdhe betrdgt 60 cm. Sie ist an der AuBenwand zwischen anzupflanzender hochwiichsiger Laubbaum
3, : (sh. textl. Festsetzung Ziff. 7)
der Oberflache des DachgeschossrohfuBbodens und der Unterseite der Dachsparren
Zu messen. . .
i des Beb - anzupflanzender mittelhochwichsiger Laubbaum
P e s S (§ 56 Nr. 1 NBauO) @ B Festsetung 2t 7 O
schriften beim Zustandekommen des bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden. . 5. Als Material der Dachoberflache sind bei nicht begrinten Dachern nur rote bis braune 9. Sonstige Planzeichen
und anthrazite, nicht glanzende Tondachpfannen oder Schiefer und Zinkblech oder . 9
dieser Farbe und Form entsprechende andere Materialien zuldssig. Ausgenommen ag—
_ _ sind Teile der Dachdeckung, die der Energiegewinnung dienen, glaserne Teile der
Hildesheim, den 28.05.2004 Dachdeckung und Décrcl)er von Nebenanlagen mit bis zu 15 mé Bruttorauminhalt. | I Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Der Oberstaditdirektor (§ 56 Nr. 1 und 7 NBauO) [ — ]
Im Auftrage
6. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone —————  Geh,- Fahr, -und Leitungsrecht zugunsten der Avacon Gastransport
einer Dachseite darf hdchstens 60% der Trauflange dieser Dachseite betragen. Vom ————— GmbH Salzgitter (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
- 992 KRR First sowie von den Ortgangen ist ein Mindestabstand von 1,50 m und von der Traufe
ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten. Umgrenzung der Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen
(§ 56 Nr. 1 NBauO) schadliche Umwelteinwirkungen I_Géirmschutzwall H= 3,50
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
s S Marol Gor Aioor ot ooltend comaeny 7. Parabolantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nur zulassig,
L°. worden. wenn sie in ihrer Farbgebung und Farbe des Gebaudeteils entsprechen, in dessen
Hbéhe sie befestigt sind. Parabolantennen missen mit ihrer Oberkante mindestens
GELTUNGSBEREICH B M 1 : 5000 1,50 m unterhalb des Firstes liegen
_ _ 8. Sichtundurchlassige Wande und Mauern Uber 1,00 m Hbhe sind nur ab einem
Hildesheim, den 16.11.2010 Mindestabstand von 2,00 m zu den &ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die
Der Oberstadtdirektor Abstandsflachen sind mit mittelhoch- bis hochwichsigen Strauchern flachendeckend zu
Im Auftrage bepflanzen.

(§ 56 Nr. 3 und 6 NBauO)

....gez.Warnecke.......

9. Pkw-Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen Garagen und Carports sind
wasserdurchléssig zu befestigen.
(§ 56 Nr. 6 NBauO)

10.Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der
Vorschriften Gber Traufhéhe, Firsthéhe, Drempel, Dachform, Dachneigung,
Dachoberflache, Dachaufbauten Dachflachenfenster, Dachbalkone, Einfriedungen,
Antennen, Pkw-Stellplatze und Zufahrten gem Ziff. 1 bis 10. Solche Ordnungswidrigkeiten

kédnnen gem. § 91 Abs 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 51.129,00 EUR geahndet
werden.
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