Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN HT 214

UND ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT HT 214
L AHNEKAMP*

1. Allgemeines
1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Hildesheim, am westlichen Ortsrand des
Ortsteils Himmelsthiir.

Kennzeichnend ist die leichte Siidhanglage am FuRe des Osterbergs. Das Gebiet
wird im Siden durch die K 102 ,Linnenkamp*, das Wohn- und Gewerbegebiet ,Run-
de Wiese", die Hauptbahnstrecke Hildesheim- Elze und die B1 begrenzt. Westlich
und nordlich grenzt es an die offene Landschaft.

Zukunftig wird die Ortsumgehung Himmelsthiir (B 1 neu) nahe der Westgrenze des
Gebietes verlaufen.

1.2  Vorhandene Nutzung

Die Flachen des Plangebietes werden zurzeit groRtenteils als Ackerland landwirt-
schaftlich genutzt. Die dreiecksférmige Flache im Norden des Geltungsbereichs wird
in geringem Ausmaf von Pferden beweidet.

Auf der Flache ostlich des Schleitweges befindet sich ein Kinderspielplatz.

1.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen westlich des Schleitweges sind im Eigentum der Gesellschaft, die das
Baugebiet ,Ahnekamp* entwickelt.
Die Flache 6stlich des Schleitweges ist im Besitz der Stadt Hildesheim.

1.4  Zeichnerische Darstellung im Regionalen Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm werden fiir den Bereich des Bebauungs-
plans keine zeichnerischen Darstellungen getroffen. Am nordwestlichen und siidli-
chen Rand des Geltungsbereichs ist jeweils eine HauptstraBe von Uberregionaler
Bedeutung dargestellt. Am sidlichen Rand ist auRerdem eine Haupteisenbahnstrek-
ke mit verdichtetem Nahverkehr dargestellt.
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1.5 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim stellt fir den Planbe-
reich Flachen fir Landwirtschaft dar.

Da die Ziele des Bebauungsplanes sich nicht von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes ableiten lassen, ist eine Flachennutzungsplanédnderung notwendig.
Diese wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchgefthrt.

2. Stadtebauliche Zielsetzungen

Die Stadt Hildesheim stellt den Bebauungsplan ,Ahnekamp“ mit dem Ziel auf, im
westlichen Stadtgebiet ein Angebot an Wohnbauland in attraktiver Lage zu schaffen.
Insgesamt kommt wegen der in den letzten Jahren unibersehbar gewordenen
Stadtumlandwanderung mit allen nachteiligen Folgen (Verkehr, Steuerverluste, hohe
Infrastrukturausgaben u.a.) der Schaffung von Bauland fir Einfamilienhduser eine
hohe Bedeutung zu.

Da in Hildesheim der Bedarf an Flachen besonders fiir den individuellen Einfamilien-
hausbau konstant hoch ist und nachdem in den letzten Jahren verstarkt Stadtteile im
slidlichen Stadtgebiet mit neuem Wohnbauland planungsrechtlich gesichert wurden,
soll nun mit dem Bebauungsplan ,Ahnekamp” insbesondere auch dem Bedarf aus
dem Ortsteil Rechnung getragen werden.

Aufgrund der hohen Nachfrage soll nicht mit Bauabschnitten geplant werden. Durch
offentliche Grinflachen ist das Gebiet jedoch in drei Nachbarschaften gegliedert, die
bei Bedarf als einzelne Bauabschnitte entwickelt werden kénnen.

3. Planinhalt
3.1  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieftt im Osten an den vorhandenen
Ortsrand Himmelsthiirs an. Er grenzt im Stiden an den Linnenkamp (K 102), im We-
sten an landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Nordwesten an ein kleines Wald-
stiick auf dem zurzeit noch als Truppenibungsgelande genutzten Flache.

3.2 Artder baulichen Nutzung

Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Neben Flachen fir freistehende Ein-
familienhauser werden in Baufeldern mit besonderer Lagegunst auch verdichtete
Bauweisen (Reihen- und Kettenhduser) zugelassen.

Die Wohnbauflachen im Plangeltungsbereich werden als Allgemeine Wohngebiete
(WA) festgesetzt. Diese Festsetzung tragt der Tatsache Rechnung, dass es sich hier
um einen Bereich handelt, in dem wenig infrastrukturelle Angebote vorhanden sind.
Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes soll daher die Ansiedlung
von Nutzungen, die der Versorgung des Gebietes dienen, sowie Anlagen fir kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke erméglicht werden.

Die Zulassung anderer Nutzungen neben dem Wohnen soll insgesamt eine gewisse
mit der Wohnnutzung vertragliche Nutzungsmischung erméglichen, wie sie in dérflich
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gepragten Siedlungsflachen Ublich ist. Um den Charakter des Wohngebietes zu
schiitzen und Stdrungen zu vermeiden, sind die gemal §4 (3) BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen und Gartenbaubetriebe) je-
doch ausgeschlossen.

3.3 MahB der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mall der baulichen Nutzung entspricht im Wesentlichen der be-
nachbarten Bebauung. Die Grund- und Geschossflachenzahlen lassen genlgend
Spielrdume fiir eine Einfamilienhausbebauung bei einer fiir diesen Bereich sinnvolien
Dichte der Bebauung.

Unter Beachtung der umweltschiitzenden Belange wird zum schonenden Umgang
mit dem Boden der Grad der Versiegelung durch befestigte Flachen und Nebenanla-
gen abweichend von den Regelvorschriften des § 19 Abs. 4 BauNVO halbiert. Zu-
gleich wird festgestellt, dass die Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichba-
re Anlagen, die wasserdurchlassig befestigt werden, auf die GRZ nicht angerechnet
werden.

Um den stadtebaulichen Charakter als Einfamilienhausgebiet sicherstellen zu kénnen
und aber auch Einliegerwohnungen fir Eltern und Kinder zu ermdglichen, wird die
Zahl der Wohnungen je Wohngebaude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei be-
grenzt.

3.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Dem Bebauungsentwurf und der Lagesituation eines Ortsrandes entsprechend wird
die offene Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung der Bauweise soll in dem Sied-
lungsgebiet neben Hausformen von freistehenden Einfamilienhausern auch Doppel-
hauser, Ketten- und Reihenhauser ermdglichen und stédtebauliche Akzente setzen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ermdglichen individuelle und bedarfsgerechte
Losungen bezlglich der Stellung der baulichen Anlagen. Beim (iberwiegenden Teil
der Baugrundstilicke ist eine Studausrichtung der Dachflachen ohne Schwierigkeiten
moglich. Die Bauwilligen werden daher aufgefordert, ihre Gebaude grundsétzlich op-
timal fur die Nutzung von Sonnenergie auszurichten. Auch wenn sie selbst davon
noch keinen Gebrauch machen wollen, soll doch kiinftigen Generationen schon
heute die spatere Nutzung der Solarenergie erleichtert werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen be-
stimmt. Der Abstand zu 6ffentlichen StraRen und Griinflichen betragt in der Regel

3 m. GroRere Abstande sind aus Griinden des Landschaftsschutzes zum Waldrand
an der nordwestlichen Baugebietsgrenze mit 5 m festgesetzt.

Die Anordnung der (berbaubaren Flachen entspricht dem vorliegenden Nutzungs-
beispiel. Sie bieten genligend Spielrdume fiir die Realisierung der BaumaRnahmen
und ermoglichen einen ausreichenden Freiflachenanteil sowie eine nutzungsge-
rechte Gartengestaltung.
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3.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Um sicherstellen zu kdnnen, dass Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen in ange-
messenen Absténden zu 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden und somit die
Mdoglichkeit besteht, durch Eingriinung eine Auflockerung, Gliederung und Abschir-
mung zwischen den unterschiedlichen versiegelten und bebauten Flachen herzu-
stellen, werden diesbezliglich besondere Abstandsregelungen getroffen. Offentliche
Verkehrsflachen im Sinne dieser Regelung sind auch die festgesetzten Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung.

Garagen sind an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu 6ffentli-
chen Verkehrsflachen zuldssig. An Seiten- und Rickwanden von Garagen ist ein
Mindestabstand von 2 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu 6ffentlichen Griin-
flachen einzuhalten (textl. Festsetzung Ziff. 5). Der Mindestabstand von 5 m fiir Ga-
ragen soll neben gestalterischen Erwagungen vor allem auch dazu dienen, dass vor
der Garage ein zweiter PKW abgestellt werden kann. Die Zulassigkeit eines Min-
destabstandes von 2 m Seiten- und Riickwanden von Garagen ist mit der Verpflich-
tung verbunden, die Abstandsflachen mit Laubstrauchern zu bepflanzen.

Nebenanlagen mit mehr als 15 m*® Rauminhalt werden auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu éffentlichen Verkehrs-
flachen bzw. 6ffentlichen Grinflachen zugelassen. Auf diese Weise wird sicherge-
stellt, dass groBere Nebenanlagen, die in Wohngebieten haufig als Fremdkorper wir-
ken kdnnen, von ihrer Erscheinung her nicht zu dominant in den offentlichen Raum
hinein wirken. Im Einzelfall kénnen bis auf 2 m verringerte Abstdnde zugelassen
werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Von dieser
Kann- Bestimmung soll in der Regel nur in Verbindung mit einer Auflage zur ab-
schirmenden Begriinung gem. § 14 Abs. 3 NBauO Gebrauch gemacht werden.

3.6 Ortliche Bauvorschrift

Der Bebauungsplan enthalt gem. § 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)
als Festsetzungen auch ortliche Bauvorschriften. Mit diesen Bauvorschriften sind die
wesentlichen Gestaltungselemente und Materialien vorgegeben, die fiir die Einfii-
gung in das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind.

3.6.1 Traufhohe

Die maximal zuldssige Traufhdhe betragt bei den Gebduden mit einem Vollgeschoss
4 m. Die Begrenzung der Traufhdhe ist erforderlich, da zu hohe AuBenwinde die
MaBstablichkeit in der Gestaltung des kiinftigen Baugebiets sprengen wiirden. Au-
Rerdem soll vermieden werden, dass durch eine zu hohe Nachbarbebauung die at-
traktive Sicht in das Tal und zu den gegentberliegenden Héhenziigen genommen

wird. Das gewéhite MaR von 4 m entspricht der Traufhdhe einer ortsiiblichen einge-
schossigen Bebauung und nimmt damit Ricksicht auf die Anpassung an die vorhan-
dene Bebauung in der ndheren Umgebung.

Im sidlichen Teil des Plangebietes kdnnen geméalk § 56 Abs. 2 NBauO Ausnahmen
zugelassen werden, da der ErschlieRungstrager hier beabsichtigt das Grundstiicks-
niveau anzuheben.
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Die Traufhohe ist um dieses Mal zu erhohen und somit der Traufhohe der Nachbar-
bebauung gleichsam anzupassen.

Das Ziel, ein homogenes Baugebiet zu schaffen, kénnte dadurch unterlaufen wer-
den, dass durch eine teilweise Freilegung des Kellergeschosses an der entspre-
chenden Hausseite der Eindruck eines um ein Geschoss héheren Gebaudes ent-
steht. Daher werden solche Verdnderungen der natirlichen Geléandeoberflache nicht
zugelassen (ortliche Bauvorschrift Ziffer 2 Satz 3). Kellerlichtschachte werden da-
durch nicht ausgeschlossen, soweit durch sie nicht der Eindruck einer héheren Au-
Renwand entsteht.

3.6.2 Firsthohe

Da mit der Festsetzung der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse allein noch
nicht die Hohe der kinftigen Gebaude wirksam begrenzt werden kann, ist es erfor-
derlich, auch eine maximal zulassige Firsthdohe festzusetzen, um damit sicherstellen
zu kénnen, dass einzelne Gebaude nicht unangemessen hoch die Nachbarbebauung
uberragen. Die festgesetzte Hohe von 9 m entspricht der Firsthohe einer ortsublichen
eingeschossigen Bebauung (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 3).

3.6.3 Drempel

Drempel ermdglichen einen gerdumigen Ausbau des Dachgeschosses. Um jedoch
stdrende Verzerrungen der Malstablichkeit in der Fassadengliederung zu vermei-
den, wird die zulassige Drempelhdhe auf 60 cm begrenzt (6rtliche Bauvorschrift Zif-
fer 4). Da die Drempelh6he an der AuRenwand zwischen der Oberflache des Dach-
geschossrohfuBbodens und der Unterseite der Dachsparren zu messen ist, ergibt
sich konstruktionsbedingt je nach Starke der AulRenwand eine innere Ausbauhdhe
des Drempels von gut 80 — 90 cm. Dieses Mal ist ausreichend, um auch im Dachge-
schoss bedarfsgerecht und wirtschaftlich Wohnraum schaffen zu kdnnen.

3.6.4 Dachform und Dachneigung

In den angrenzenden bebauten Gebieten sind nur Sattel-, Walm- und Krippel-
walmdacher vorhanden. Als Dachform werden daher der vorhandenen Struktur ent-
sprechend ausschlieBlich geneigte Dacher mit Ausnahme von Pultdachern zugelas-
sen.

Ein zu weiter Rahmen fiir die zulassige Dachneigung wiirde krasse Gegensatze er-
moglichen, was hier im Sinne einer harmonischen Dachlandschaft vermieden werden
soll. Demgemal wird die zulassige Dachneigung auf 30°- 42° festgesetzt.

Da Garagen und Nebenanlagen in der Regel das Ortsbild weniger stark beeinflussen
und Grundacher sich auf das Kleinklima und auf die Wohnumfeldgestaltung positiv
auswirken konnen, werden flr solche Gebaude auch Flachdacher und flachgeneigte
Dacher zugelassen, wenn diese begriint sind.

Nebenanlagen mit bis zu 15 m?® Rauminhalt sind innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile allgemein genehmigungsfrei. Da solche Nebenanlagen in der Re-
gel auch nicht sehr auffallig sind, wird die Dachform fiir diese freigestellt.

02/03 5



3.6.5 Dachoberflache

Als Material der Dachoberflache werden der regionaltypischen Bauweise entspre-
chend naturrote bis braune und anthrazite nicht glanzende Tondachpfannen oder
Schiefer und Zinkblech oder dieser Farbe und Form entsprechende andere Materiali-
en zugelassen (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 5 Satz 1).

Zur Einfigung in das Orts- und Landschaftsbild ist es geboten, hieran festzuhalten.

Gemal der ortlichen Bauvorschrift Ziffer 5 Satz 2 werden im Sinne des Umwelt-
schutzes Teile der Dacheindeckung, die der Energiegewinnung dienen, ausgenom-
men. Da glaserne Teile der Dacheindeckung in der Regel nicht storend, sondern
eher auflockernd wirken, und um den Bau von Wintergarten nicht zu erschweren,
werden auch glaserne Teile der Dachabdeckung ausdriicklich zugelassen. Da kleine-
re Nebenanlagen ohnehin kaum in Erscheinung treten, werden fiir diese das Material
und die Farbe der Dachoberflache freigestelit.

Fur Garagen und gréBere Nebenanlagen werden auch begriinte Décher zugelassen,
da Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes hierdurch nicht zu erwarten sind und
Grindacher aus 6kologischer Sicht zu beflirworten sind.

3.6.6 Dachgestaltung

Dachaufbauten und Dachflachenfenster diirfen in der Summe der Breite auf einer
Dachseite hochstens 60% der Trauflange dieser Dachseite betragen (6rtliche Bau-
vorschrift Ziffer 6 Satz 1). Zwerchgiebel gelten nicht als Dachaufbauten im Sinne die-
ser Vorschrift. Die vorgeschriebenen Mindestabstinde von den Ortgangen, der
Traufe und dem First gewahrleisten ein MindestmaR an Geschlossenheit in der Wir-
kung des Hauptdaches und tragen dazu bei, dass eine méglichst ruhige Dachland-
schaft entsteht.

3.6.7 Einfriedungen

Das private Grin in den Vorgéarten von Wohngrundstiicken tragt wesentlich zu einer
aufgelockerten, lebendigen Gestaltung und einer angenehm empfundenen Atmo-
sphare des Wohnumfeldes bei. Die Wande und Mauern, die unmittelbar an &ffentli-
chen Verkehrsflachen stehen, wirken dagegen starr, abweisend und unfreundlich.

Manche Bewohner legen aber groen Wert auf einen wirkungsvollen Sichtschutz.
Daher sollen hohe geschlossene Einfriedungen nicht vollkommen ausgeschlossen
werden. Um aber gestalterische Beeintrachtigungen des offentlichen Raumes ver-
meiden zu kénnen, wird flr Gber 1 m hohe, sichtundurchlassige Wande und Mauern
ein Mindestabstand von 2 m vorgeschrieben. Um dabei eine harmonische Einbin-
dung gewéhrleisten zu kénnen, wird weiterhin vorgeschrieben, dass die Abstandsfla-
chen mit Strauchern zu bepflanzen sind.

3.6.8 Antennen

Insbesondere Parabolantennen kénnen als weithin sichtbare fremde Elemente das
Ortsbild storen.
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Durch den Anschluss solcher Antennen oberhalb des Firstes soll eine Beeintrachti-
gung der Dachlandschaft vermieden werden. Weiterhin sind zur Harmonisierung des
Erscheinungsbildes Parabolantennen in der Farbgebung dem Gebaudeteil anzupas-
sen, in dessen Hohe sie angebracht sind. Bei einer Anbringung der Antennen minde-
stens 1,50 m unterhalb des Firstes ist erfahrungsgemafl der Empfang der Satelliten-
programme einwandfrei moglich. Damit ist das Grundrecht der Informationsfreiheit in
diesem Fall nach Artikel 5 Abs. 1 Satz 1 Grundgesetz trotz der aus stadtgestalteri-
schen Grunden getroffenen Regelung gewahrleistet.

Bisher gab es lediglich Probleme bei Amateur- Funkantennen, die hier in der Tat nur
dann eine ausreichende Empfangsqualitat liefern, wenn sie die Dachflachen (berra-
gen. Solche Antennen werden daher bewusst durch die betreffende Vorschrift nicht
ausgeschlossen.

3.6.9 Stellplatze und Zufahrten

Private Stellplatze und Garagen sind in einer den Ausfiihrungsbestimmungen der
NbauO entsprechenden Anzahl auf den Baugrundstticken herzustellen.

Um sicherstellen zu kénnen, dass sich die erforderlichen PKW- Einstellplitze sowie
deren Zufahrten und Garagenzufahrten in die begriinten Freiflichen des Grund-
stlicks einfligen und um den Grad der Bodenversiegelung auf Dauer wirksam zu be-
grenzen, sind diese Flachen wasserdurchléssig zu befestigen (6rtliche Bauvorschrift
Ziffer 9).

3.6.10 Ordnungswidrigkeiten

Auf die Bulbgeldvorschrift des § 91 NBauO wird verwiesen (6rtliche Bauvorschrift
Ziffer 10), da der Verweis in der ortlichen Bauvorschrift notwendiges Tatbestands-
merkmal ist, um ein Zuwiderhandeln gegen die Vorschrift auch als Ordnungswidrig-
keit verfolgen zu kdnnen.

3.7 ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Neubaugebietes erfolgt ausschlieBlich an den Lin-
nenkamp (Kreisstrafe102). Von diesem wird das zukiinftige Wohngebiet Uber eine
Sammelstrale (Planstrae A) erschlossen. Als Ergdnzung wird eine Feuerwehrzu-
fahrt mit FuRR- und Radweg vom Schleitweg vorgesehen.

Die Sammelstraie, an deren ostlicher Seite Parkplitze angeordnet sind, wird ver-
kehrsberuhigt (Tempo 30-Zone) und durch Quartiersplatze gegliedert. Von der
Sammelstralle werden die zwei siidlichen Nachbarschaften durch ringartige befahr-
bare Wohnwege von 5,50 m Breite erschlossen. Die nérdliche Nachbarschaft wird
Uber zwei Stiche von 5,50 m Breite, die in Wendeplatzen enden, erschlossen.

Parkplatze
An der Sammelstraie sind 6ffentliche Parkplatze einseitig fiir Langsaufstellung vor-

gesehen. In den Wohnstralen werden an einzelnen dezentral Uber das Gebiet ver-
teilten Stellen Parkplatze quer zur Fahrtrichtung angeordnet. Somit sind 74 Parkplat-
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ze nachgewiesen. Bei maximal méglichen 225 Wohneinheiten kommen somit 3,04
Wohneinheiten auf einen 6ffentlichen Parkplatz.

FuRR- und Radwege

Die Nachbarschaften sind iiber FuB- und Radwege mit den umgebenen Griinflachen
und untereinander verbunden. Die Griinflichen nehmen Wegebeziehungen zwi-
schen Schleitweg und dem Baugebiet ,Ahnekamp” auf. Diese liegen in der Regel in
Verlangerung der Wegebeziehungen aus dem bestehenden Baugebiet. Drei Fuf-
und Radwege, die aulerhalb der gliedernden Griinziige das Baugebiet ,Ahnekamp
mit dem Ortsteil Himmelsthir verbinden, werden als Flache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Ful- und Radweg" ausgewiesen. Ein Weg dient in Notfillen der Feuer-
wehr und den Rettungsdiensten zur zweiten ErschlieRung des Baugebietes.

Die geplanten Wege durch Griinverbindungen sind geeignet, es Erholungssuchen-
den zu ermdglichen, das Gebiet einerseits zu durchqueren, um z.B. von den Sied-
lungsbereichen in die freie Landschaft zu gelangen, andererseits ist bereits hier in-
nerhalb des Gebietes das Erleben von Landschaft in beschranktem Umfang mdglich.
Die so gestalteten Flachen kénnen mit Ausnahme der Wege einen Ausgleich fiir die
Versiegelung von Boden innerhalb der bebauten Bereiche des Gebietes darstellen.

Nach Fertigstellung der Ortsumgehung Himmelsthiir soll {iber eine Briickenverbin-

dung das FuB- und Radwegesystem des zukiinftigen Wohngebietes schlieRlich mit
dem landschaftlichen Umfeld vernetzt werden.

Offentlicher Personennahverkehr

GemaR den Zielen einer nachhaltigen Stadtentwicklung soll die Versorgung mit 6f-
fentlichem Nahverkehr flr das zukiinftige Wohngebiet gesichert werden.

Zurzeit verbindet die Buslinie Nr. 8 den Stadtteil Himmelsthiir mit der Stadt Hildes-
heim und den angrenzenden Stadtteilen. Mit der Haltestelle dieser Linie nahe der
Kreuzung Linnenkamp/ Schleitweg ist das Baugebiet bereits jetzt gut an das Netz
des OPNV angebunden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch die Energieversorgung Hil-
desheim AG (EVI), die ihr vorhandenes Netz in diesem Bereich erweitert.

In der Offentlichen Griinfliche zwischen dem mittleren und dem stidlichen Baufeld
wird im Bebauungsplan eine Trafostation zur Versorgung des Gebietes festgesetzt.

Die Schmutzwasserentsorgung wird (iber Kanile in den ErschlieBungsstralen soweit
moglich unter Ausnutzung natrlicher Topographie geftihrt.

Die Regenwasserentsorgung des Baugebietes ~Ahnekamp* wird mit offenen Graben,
Wasserriickhaltung und Kanalabschnitten innerhalb der éffentlichen Griinflachen und
durch Kanalisation in den ErschlieBungsstralen geplant.

Dabei wird der Vermeidung von Uberflutungen durch hohe Regenwassermengen
eine besondere Aufmerksamkeit geschenkt. Gegentiiber den offenen Feldflachen im
Westen und Nordwesten sowie in Richtung Osten am Vorfluter neben dem Schileit-
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weg werden Fanggradben bzw. Aufwallungen zum Schutz der Grundstiicke festge-
setzt.

Auf den offentlichen Grinflachen im westlichen und stdlichen Bereich des Bauge-
bietes sind zur gedrosselten Ableitung des Regenwassers Regenriickhaltebecken
erforderlich. Diese Becken dienen in erster Linie dazu, nach starken Regenféllen das
Wasser zu sammeln und kontrolliert dem Vorfluter zufiihren zu kénnen. Die Becken
werden lediglich nach starken Regenféllen einen Wasserstand aufweisen und in der
Regel trocken bleiben. Die Bemessung der Becken erfolgt nach Niederschlagsereig-
nissen, die statistisch gesehen alle funfzig Jahre auftreten. Die umgebende Grinfla-
che wurde entsprechend gro3 konzipiert, damit ein fir Erholungszwecke nutzbarer
Freiraum entsteht sowie die Regenriickhaltebecken integriert werden kdnnen.

Nur durch eine naturnahe Gestaltung der Regenwasserriickhaltebecken, normaler-
weise trockene Mulden, in denen nur gelegentlich Wasser steht, kann der Eingriff
minimiert und ausgeglichen werden.

Die zur Regenwasserentsorgung notwendigen Fanggrében und Aufwallungen wer-
den auf den Flachen privater Grundstiicke Regenriickhaltebecken grundsétzlich als
Flachen fir die Wasserwirtschaft festgesetzt.

Das gesamte ErschlieBungsnetz ist fiir das Befahren von dreiachsigen Millfahrzeu-
gen ausgelegt. Auf den Wendeplatzen der Planstraen F und G miissen die Mall-
fahrzeuge wenden kénnen. Solite dies am Tag der Abfuhr z.B. wegen parkender
Fahrzeuge nicht méglich sein, miissen die Anlieger dieses Bereiches Entsorgungs-
behaltnisse und Entsorgungsgiiter am nachstgelegenen befahrbaren Stralenrand
abstellen.

Fur die Entsorgung des zukiinftigen Wohngebietes mit ca. 300 Einwohnern ist eine
Wertstoffsammelstelle notwendig. Am im Bebauungsplan festgesetzten Standort ist
die Erreichbarkeit fir die Anwohner sowohl fuRldufig als auch mit PKW und fir das
Entsorgungsfahrzeug sichergestelit. Dabei ist beriicksichtigt, dass die Entsorgungs-
fahrzeuge die Behalter von der Strale aus erreichen miissen.

Einerseits ist eine soziale Kontrolle durch Einbeziehen einer solchen Anlage in die
Wohngebiete anzustreben, andererseits ist aus Larmschutzgriinden eine Anordnung
der Behélter mindestens 12 m von den Baufeldern entfernt einzuhalten. In Abwagung
dieser Aspekte wird der Standort der Sammelstelle éstlich des Quartiersplatzes, der
am nahesten an der Einmiindung der PlanstraBe A in den Linnenkamp liegt, festge-
setzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Auf den offentlichen und privaten Flachen sind Nutzungsrechte zu Gunsten der der
Ver- und Entsorgung des Gebietes dienenden und Ubergeordneten Trager zu si-
chern.

3.8 Offentliche Griinflichen
Das Ortsbild wird so gestaltet, dass eine Unverwechselbarkeit entsteht und das Ge-

biet einen typischen Charakter erhilt. Innerhalb des Gebietes wird eine wirksame
Anlage und Vernetzung von Griinverbindungen angestrebt. Neben den beiden Griin-
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verbindungen, die das Gebiet gliedern werden im Westen und Norden zum Land-
schaftsraum und im Slden des Gebietes im Vorfeld des Larmschutzwalles éffentliche
Grunflachen festgesetzt.

Der Ortsrand wird so ausgebildet, dass sich das neue Baugebiet in die Landschaft
integriert und die wesentlichen Sichtbeziehungen nach Westen neu herausgearbeitet
werden. Am Ostlichen Siedlungsrand sollen nicht gleichférmige, durchgingige Rand-
streifen entstehen, sondern ein wechselvolles Griin, das in einigen Bereichen breiter
und in anderen Bereichen schmal ausfallt bzw. einen Wechsel von éffentlichen und
privaten Grinflachen bzw. Garten vorsieht.

3.9 Spielplatze

Der Bedarf an Spielflachen fiir Kinder, der sich aus dem Neubaugebiet ergibt, wird
durch den in die éffentlichen Griinflachen integrierten Kinderspielplatz gedeckt. Die-
ser ist von allen kinftigen Wohngrundstiicken im Planbereich von weniger als 400 m
zu erreichen. Auch hinsichtlich der GroRe des Spielplatzes und dem Verhaltnis zu
der zulassigen Geschossflache im Planbereich werden die Anforderungen des Nie-
dersachsischen Gesetzes (iber Spielplatze erfiillt:

Flache des Wohngebietes WA  59.489,48 m2x 0,5 = 29.744,74 m?
29.74474 m*x 3% = 895 m? Spielplatzflache

Ein weiterer Kinderspielplatz liegt innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche an der nérdli-
chen Grenze des Plangebietes. Dieser Platz ersetzt in seiner GroRe von 350 m? den
Kinderspielplatz an der Gerhard-Uhde-Strae. Durch die Lage im Ubergangsbereich
der bebauten Flachen zum Waldrand besitzt dieser eine hdhere Lagegunst und ge-
wabhrleistet die Versorgung des Bestandes in einem Abstand von nicht mehr als 400
m Entfernung von den Wohngrundstticken.

3.10 Anpflanzen von Baumen

Um eine angemessene Durchgriinung des Baugebiets sicherzustellen und einen
notwendigen Teil des Ausgleichs fiir zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt
gewahrleisten zu kénnen, werden flir die privaten Grundstiicksflachen Festsetzungen
zum Anpflanzen von Baumen getroffen.

Innerhalb der Baugebiete werden die anzupflanzenden Baume nicht lokalisiert, um
die freie Gestaltungsmdglichkeit der kiinftigen Eigentiimer nicht einzuschranken. In
diesem Sinne wird (ber eine rein textliche Festsetzung die Mindestbegriinung rein
quantitativ festgesetzt. DemgemaR ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein
halb- oder hochstdmmiger Obstbaum oder ein mittelhoch- oder hochstammiger
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (textliche Festsetzungen Ziff. 7, Satz 1). An
den Stellen, wo Bdume zur Auflockerung und Gliederung éffentlicher Parkierungsfla-
chen und Parkanlagen gepflanzt werde sollen, werden sie mit den entsprechenden
Planzeichen festgesetzt. An diesen Stellen sollen hochwiichsige standortgerechte
Laubbaume angepflanzt werden (textliche Festsetzungen Ziff. 7, Satz 2).
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Um die Nachhaltigkeit dieser MaRnahmen sicherzustellen, wird festgesetzt, dass die
Baume auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind (textliche Festset-
zungen Ziff. 7, Satz 3).

Um ein artgerechtes Wachstum dieser Baume gewahrleisten zu konnen und damit
auch den gewiinschten Ausgleich fir Eingriffe in den Naturhaushalt sicherzustellen,
wird weiterhin festgesetzt, dass im Stammbereich der anzupflanzenden Baume min-
destens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschitzt werden miissen
(textliche Festsetzung Ziff. 7, Satz 4).

3.11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Geltungsbereich B und C

Die Herausnahme derzeitig noch landwirtschaftlich genutzter Flachen in der Gemar-
kung Sorsum, Flur 18, Flurstiick 48 (Geltungsbereich B) dient dem Ausgleich fiir die
Eingriffe in Bodenpotentiale durch die Neubebauung. Die Flache steht in Zusam-
menhang mit einer anderen bereits dem Naturschutz gewidmeten Flache. Gemein-
sam mit dieser Ausgleichsflache wird somit eine Aufwertung des Landschaftsbildes
erzielt.

Die im B-Plangebiet angetroffenen Ackerwildkrauter, die zu den gefahrdeten Arten-
und Lebensgemeinschaften zahlen, werden keine weiteren Entwicklungsmaoglichkei-
ten haben. Ein Ersatz an anderer Stelle auRerhalb des Geltungsbereichs ist durch
die Extensivierung landwirtschaftlicher Bereiche sinnvoll.

Ein Grundstiick am Rottsberg in Hildesheim, Gemarkung Himmelsthiir, Flur 75. Flur-
stlck 15/3 eignet sich aufgrund seines kalkreichen Untergrunds zur Foérderung der
Entwicklung von Ackerwildkrautern durch extensivere Bewirtschaftung.

3.12 Private Griinflachen

Nordwestlich des Gebietes liegt ein Jungwald, der direkt an den Geltungsbereich des
B-Plangebietes grenzt. Der Abstand des von Bebauung und sonstigen storenden
Nutzungen freizuhaltenden Waldrandes von dem Baugebiet ist unter Beachtung der
ortlichen Gegebenheiten auf die jeweiligen Belange des Naturschutzes und des
Landschaftsbildes sowie die Gefahrenabwehr auszurichten. Da die Flachenverfiig-
barkeit fur Neubaugebiete im Ortsteil Himmelsthiir begrenzt ist, wird der Abstand auf
30 m festgesetzt.

Da diese Flache aufgrund ihres Zuschnitts einen unverhaltnismaBig hohen Pfle-
geaufwand seitens der Stadt zur Folge haben wiirde, wird diese Flache als private
Grlnflache festgesetzt und kann den angrenzenden Grundstiicken zugeordnet wer-
den.

Es sind allerdings bauliche Einfriedungen und Grundstiickszugange vom Waldrand
unzulassig. Die nicht (iberbauten Flachen der Grundstiicke sind entsprechend § 14
Niederséchsische Bauordnung gértnerisch anzulegen. Dabei kommt der Erhaltung
des bestehenden Waldrandes eine hohe Bedeutung zu.
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3.13 Larmschutz

Wegen der in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesenen Larmbelastung
durch den Linnenkamp (K102) wird nordlich der K102 eine 3,5 m hohe Larmschutz-
anlage festgesetzt. Da zukinftig durch den Knoten B1und Ortsumgehung Himmels-
thir ein Larmeintrag in das Baugebiet zu erwarten ist, wird nérdlich des Hauptregen-
rickhaltebeckens eine 3 m hohe Larmschutzanlage festgesetzt. Dadurch wird auf
den niedrig gelegenen Freiflaichen tags im Prognosefall der Orientierungswert fiir
WA-Gebiete im stdlichen Teil des Plangebietes eingehalten, wiahrend er im westli-
chen Gebiet um hochstens 2 dB(A) (iberschritten wird.

In diesen Bereichen wird festgesetzt, dass die Einhaltung des Orientierungswertes
durch geeignete Anordnung der Baukérper und Nebenanlagen sichergestellt wird.
Diese Festsetzung gilt firr die Baufelder WA 1.

3.14 Larm vom Standortiibungsplatz

Die geplanten Wohnbauflachen liegen im Einwirkungsbereich des Standortiibungs-
platzes Hildesheim. Bei diesem Ubungsplatz handelt es sich um eine seit Jahrzehn-
ten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Von dem dortigen Ubungsbetrieb
gehen tags und nachts nachteilige Emissionen, insbesondere vom Spreng-, Schiel3-
und Fluglarm aus. Fir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebun-
dene Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem
Ubungsgebiet eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Die Eigentimer und
kunftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstlicke werden darauf hingewiesen,
dass die Bundeswehr keine Einschriankungen des militirischen Ubungsbetriebes
akzeptieren kann. Die Bundeswehr weist ausdriicklich darauf hin, dass sie fiir die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen alle privat- oder 6ffent-
lich-rechtlichen Anspriiche auf eine Verringerung der Immissionen zurlickweisen
wird.

3.15 Immissionen aus der Landwirtschaft

Von den angrenzenden oder umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen gehen
Emissionen aus, die sich im Plangebiet als Immissionen bemerkbar machen kdnnen
und hier im Rahmen des ortsiiblichen und tolerierbaren MaRes hinzunehmen sind.

Stdwestlich des Baugebietes liegt die Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes
in dessen Wirtschaftsgebaude sich eine Getreidetrocknungsanlage befindet. Ge-
rauschmessungen in und auBerhalb des Betriebsgebdudes haben keine Uber-
schreitungen der fiir WA-Gebiete maRgeblichen Orientierungswerte ergeben. Im
schalltechnisch unglinstigen Fall (Betrieb des Elevators und des Kuhigeblases in der
Nachtzeit) wurden innerhalb des Plangebietes Beurteilungspegel von 36-37 dB(A)
ermittelt, wodurch der flir WA-Gebiete maRgebliche Orientierungswert nachts um ca.
3 — 4 dB(A) unterschritten wird.

4, Auswirkungen auf die Umwelt

Die Realisierung des Bebauungsplanes greift in die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und in das Landschaftsbild ein. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz
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von Eingriffen in Natur und Landschaft ist gemaR des § 8a BNatSchG nach den Vor-
schriften des § 1a BauGB zu entscheiden. Die Empfehlungen des landschaftsplane-
rischen Fachbeitrags wurden in die Planung Gbernommen und soweit wie moglich
und sinnvoll durch entsprechende rechtliche Festsetzungen rechtlich fixiert.

Trotz der Festsetzungen zur Minimierung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt
kann eine Vollkompensation im Plangebiet nicht erreicht werden (siehe griinordneri-
scher Fachbeitrag). Ein Ausgleich erfolgt wie unter Punkt 3.11 beschrieben auf ex-
ternen Flachen statt.

Geman eines im Jahre 2002 durch den ErschlieBungstrager fiir das Bebauungsplan-
gebiet ,Ahnekamp” in Auftrag gegebenen Gutachtens zum Vorkommen von Feld-
hamstern wurde punktuell im westlichen Bereich der Ackerflichen im Bereich des
Plangebietes eine Besiedlung durch Feldhamster bekundet. Der Feldhamster ist eine
nach der Bundesnaturschutzverordnung und der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(FFH) der EU besonders geschitzte Art. Um die Population des Feldhamsters in ei-
nem ginstigen Erhaltungsstand zu bewahren, muss der Verlust an geeignetem Le-
bensraum ausgeglichen werden.

Die im Bebauungsplangebiet aktiven Feldhamster sollen umgesiedelt werden. Als
Zielgebiet ist das in einer Entfernung von etwa 250 m westlich gelegene ca. 0,3 ha
grofle Flurstick in der Gemarkung Himmelsthir parallel zum Wirtschaftsweg vorge-
sehen.

5. Bodenverhaltnisse, Altlasten

Das Planungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Es besteht kein Anlass
zur Vermutung von Altlasten.

Als Baugrund des Plangebietes stehen unter einer humosen Schiuffdeckschicht
LoRlehm und Mergel sowie Sand und schiuffiger Kiessand an.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der tiefreichenden
bindigen Bodenschichten und der Grundwasserverhaltnisse nicht zu empfehlen bzw.
praktisch nicht moglich.

Mit Ausnahme des StraRenseitengrabens des Schleitweges, der nicht sténdig Was-
ser flhrt, sind keine Oberflaichengewasser anzutreffen.

In dem Gebiet wurden Grundwasserstidnde zwischen 2,6 m und bis 4,5 m unter Ge-
lande gemessen. Das Grundwasser liegt hier als Schichtenwasser vor.

6. Finanzielle Auswirkungen

Uber einen ErschlieBungsvertrag wird sichergestellt, dass die ErschlieBungsanlagen
einschlielllich der 6ffentlichen Griinflachen, dem Entwiasserungssystem und dem
Larmschutzwall im Planbereich von dem Entwicklungstrager endglltig hergestelit
werden und danach kostenfrei in das Eigentum der Stadt Hildesheim ubergehen.
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7. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 03.06.2002
(§ 2 Abs.1 BauGB)

Unterrichtung und Erérterung
(§ 3 Abs. 1 BauGB) 10.06.2002 bis 05.07.2002

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 19.12.2002 bis 28.01.2003
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung 17.12.2002 bis 16.01.2003
§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet von Meiner + Noll Architek-
tengemeinschaft, Damm 20/21, 38100 Braunschweig, den 24.01.2003

Der Rat der Stadt Hildesheim hat diese Begriindung in seiner Sitzung am 17.02.2003
beschlossen.

Hildesheim, den 13.03.2003

/] . @ ,f, s
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.--”.--ﬁ‘;y{fg’.‘i .................. J ......... M«gi, .......
¢ (Dr. Kumme) Deufel)

Oberbirgermeister

( \
Oberstadtdirektor
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Anlage 1
zur Begriindung zum Bebauungsplan HAT 214 ,,Ahnekamp*

Zusammenstellung wesentlicher stidtebaulicher Daten

Absolute Werte

Plangebiet insgesamt 10,31 ha 100 %
Nettobauland:
Allgemeines Wohngebiet 6,02ha 58,41 %
Verkehrsflachen:
ErschlieRung 1,28 ha 12,42 %
offentliche StralBenflachen (1,25 ha)
Offentliche Wege (0,03 ha)
Griinflachen:
private Griinflachen 0,31 ha 3,07 %
Offentliche Grunflachen 2,69 ha 26,10 %
Parkanlagen (2,57 ha)
Kinderspielplatze (0,13 ha)

Anzahl der Wohneinheiten
Kettenhauser ca. 7 WE
Einfamilien- / Doppelhauser ca. 118 WE
Gesamt 125 WE
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Anlage 2

zur Begriindung zum Bebauungsplan HAT 214 sAhnekamp*

BEISPIELHAFTE AUSWAHL STANDORTGERECHTER LAUBGEHOLZE

Schnittheckenpflanzen:

Besonders geeignet zur Abschirmung von Stellplatzanlagen bei sehr schmalen

Pflanzstreifen.

-Acer campestre

-Berberis thunbergii

-Carpinus betulus

-Crataegus monogyna

-Fagus silvatica

-Ligustrum vulgare ,Artrovierens

Immergriine Laubstriucher:

Feldahorn

Berberitze

Hainbuche

Weilldorn

Rotbuche

Liguster (halb immergriin)

Besonders geeignet zur Abschirmung von Garagen und Nebenanlagen, sowie zur
Abschirmung von Stellplatzanlagen bei breiteren Pflanzstreifen.

-Berberis hookeri

-Buxus sempervirens arborescens
-Cotoneaster salicifolius floccosus
-llex aquifolium

-llex crenata convexa

-Mahonia agiufolium

-Prunus laurocerasus
-Pyracantha

-Viburnum burkwoodii

-Viburnum rhytidophyllum

Mittelhochwiichsige heimische Laubbiume:

-Acer campestre
-Carpinus betulus
-Prunus padus
-Sorbus aria
-Sorbus aucuparia

02/03

Himalaja Berberitze
Buchsbaum

weidenbléattrige Strauchmispel
Stechpalme, Waldhiilse
kleinblattrige Hilse

Mahonie

Kirschlorbeer

Feuerdorn

Osterschneeball
runzelblattriger Schneeball

Feldahorn

Hainbuche
Traubenkirsche
Mehlbeere

Vogelbeere, Eberesche
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Hochwiichsige heimische Laubbiume:

-Acer platanoides Spitzahorn
-Acer pseudoplatanus Bergahorn
-Fagus silvatica Rotbuche
--Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Anmerkungen:

Vogelbeere und Stieleiche sind die beiden heimischen Baumarten, von denen die
meisten Tierarten profitieren kénnen.

Von der Anpflanzung von Koniferen (Nadelgehdlzen) solite weitestgehend Abstand
genommen werden, da diese Gehdlze in der Regel einen geringeren 6kologischen
Nutzen haben. Sie sind zudem haufig besonders empfindlich gegen Umwelteinfliisse
und anfalliger gegen Schadlingbefall.
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Anlage 3

zur Begriindung zum Bebauungsplan HT 214 ,,Ahnekamp*
Umweltbericht

0. Beurteilung gem. § 5 UVPG

GemaR § 5 UVPG hat der Trager die zustandige Behérde (iber das geplante Vorha-
ben zu unterrichten. Dabei soll die zustandige Behérde den Trager des Vorhabens
Uber den Gegenstand, die Methoden und den Umfang der Umweltvertraglich-
keitsprifung unterrichten.

Gemaf UVPG- Anlage Nr. 1 Punkt 18.7.2 ist fiir ein Stadtebauprojekt mit einer fest-
gesetzten zulassigen Grundflache von 20.000 m? bis 100.000 m? eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ Abs. 1 Satz 1 UVPG erforderlich.

Aufgrund der festgesetzten zulassigen Grundflache im Bebauungsplan eine Versie-
gelung durch Wohnbebauung von ca. 22.300 m? zu erwarten und somit eine allge-
meine Vorprifung notwendig.

Die Prufung hat nach den in Anlage 2 zum UVPG beispielhaft aufgefihrten Kriterien
zu erfolgen. Es ist hierbei zu beriicksichtigen, wieweit die Priifwerte durch die tat-
sachlichen Eingriffstiefen Uberschritten werden.

1. Beschreibung des Planvorhabens

Die Stadt Hildesheim stellt den Bebauungsplan ,Ahnekamp® mit dem Ziel auf, im
westlichen Stadtgebiet ein Angebot an Wohnbauland in attraktiver Lage zu schaffen.
Insgesamt kommt wegen der in den letzten Jahren uniibersehbar gewordenen
Stadtumlandwanderung mit allen nachteiligen Folgen (Verkehr, Zersiedelung, Steu-
erverluste, hohe Infrastrukturausgaben u.a.) der Schaffung von Bauland fiir Einfami-
lienh&user eine hohe Bedeutung zu.

Der zu Hildesheim gehdrende Ortsteil Himmelsthiir hat zurzeit keine verfugbaren

Wohnbaugrundstiicke mehr. Dem steht ein hoher Bedarf insbesondere aus dem

Ortsteil gegenlber.

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 10 ha. Davon werden ca. 5,9 ha als Wohn-

bauflachen entwickelt, die durch Griinfiachen in kieinere Baufelder gegliedert werden

2. Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

2.0 Planungsvorgaben des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Es liegen keine Planungsvorgaben seitens des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vor.
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2.1 Schutzgut Mensch

Das geplante Siedlungsgebiet liegt direkt am westlichen Rand von Himmelsthiir. Den
Rand bilden Reihenhauser mit ca. 30 m tiefen Parzellen, die nach Westen zur freien
Landschaft ausgerichtet sind. Stdlich des Baugebietes sind in den letzten 5 Jahren
eine Wohnbebauung und ein Einkaufszentrum entstanden.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen)

Der vorherrschende Biotoptyp sind die im Geltungsbereich vorkommenden Ackerfls-
chen, die im Westen und Osten relativ intensiv, im Kern unter Okologischen Ge-
sichtspunkten extensiv zurzeit durch Getreideansaat bewirtschaftet werden. In letzte-
ren Bereichen wurden u. a. im Unterwuchs Ackerwildkrautarten gefunden.

Nach Osten zum Schleitweg und nach Siiden zum Linnenkamp grenzen Ackerrand-
streifen, die von halbruderaler Gras- und Staudenfiur bewachsen sind, in denen Ent-
wasserungsgraben verlaufen, an die asphaltierten Flachen.

Innerhalb des Randstreifens an der Siidgrenze des geplanten Baugebietes stehen
Kirschb&ume direkt neben dem feuchten Randstreifen.

Im Nordosten des Plangebietes liegt eine dreiecksformige Pferdekoppel. Die Flache
ist relativ stark mit Wildrosen, Brombeeren und Strauchweiden verbuscht.

Diese Art des Griinlandbestandes zieht sich als Streifen weiter nach Westen und
wird auf der Siidseite zwischen Pferdekoppel bzw. Jungwald und Acker als Trampel-
pfad genutzt.

Die derzeitigen Ackerflachen werden von niedrig fliegenden Fledermausarten auf
dem Weg von dem Haupt-Jagdhabitat tiber dem Truppenubungsplatz nérdlich des
Geltungsbereichs zu den Jagdhabitaten im Ort von Himmelsthiir Uberflogen.

Neben Amsel und Blaumeise wurden im Areal der Eingriffsflache Brutbestande der
Feldlerche nachgewiesen. Als Nahrungsgaste wurden Mausebussard und der Rote
Milan bekundet. Ferner wurden zwei (iberfliegende Rabenkrahen festgestellt. Auf der
Grinlandflache konnte die Dorngrasmiicke, der Feldsperling und die Goldammer
nachgewiesen werden.

Auf einer im Planbereich liegenden intensiv bewirtschafteten Flache wurde ein Ham-
sterbau mit drei Fallréhren gesichtet, von denen eine einen frischen Erdauswurf
zeigte. Darliber hinaus wurde ein Feldhamster gesichtet. Weitere Hamsterbauten
liegen auf den westlich anschlieBenden Fliachen.

23 Schutzgut Boden

Des Geltungsbereich des Planungsgebietes gehort naturrdumlich zum Innerste
Bergland. Das Gelande fallt nach Siiden ab.

Als Baugrund steht unter einer humosen Schiuffdeckschicht Lésslehm und Mergel
sowie Sand und schiuffiger Kiessand an.

Der Boden dient als Filter und Puffer schutzwiirdiger Grundwasservorkommen. Die
Lossbdden haben eine hohe Wasserspeicherkapazitat und sind somit wichtiger Bo-
denspeicher im Wasserkreislauf.
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24 Schutzgut Wasser

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine dauernd wasserfihrenden oder -
haltenden Oberflaichengewasser. Allerdings verlaufen im Osten am Schleitweg und
im Stden des Gebietes am Linnenkamp Entwasserungsgraben.

Die Gesamtflache weist Grundwasser als Schichtenwasser in den bindigen Boden-
schichten, wie auch in den Kies- und Sandschichen unter der Lésslehmdecke in ei-
ner Tiefe von etwa 2,6 bis 4,5 m unter Gelandeoberkante auf.

Die Neubildungsrate von Grundwasser liegt im geringen bis mittleren Bereich.

2.5 Schutzgut Klima und Luft

Bedingt durch die fast ausschlieRliche landwirtschaftliche Nutzung und der damit
verbundenen hohen Vegetationssubstanz im Sommer handelt es sich bei diesem
Gebiet um ein Kaltluftentstehungsgebiet. Fiir die im nérdlichen Teil des Geltungsbe-
reichs liegende Pferdekoppel und den angrenzenden Truppenibungsplatz gilt dies
gilt dies das ganze Jahr. Die Kaltluft flieRt in die Niederung nach Siiden ab. Somit hat
das Gebiet bezogen auf die vorhandene Bebauung im unteren Hangbereich eine
kleinklimatische Bedeutung.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben (Erholung)

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs birgt wenig raumgestaltende Elemente.
Hervorzuheben ist die strallenbegleitende Kirschbaumreihe an der Ortseinfahrt Lin-
nenkamp. AuBerdem finden sich vereinzelte Gehdlzbestande auf der Pferdekoppel
im nérdlichen Bereich des Gebietes.

Durch eine vorhandene Senke an der Ostgrenze des Gebietes tritt der bestehende
Ortsrand Himmelsthiirs raumwirksam in Erscheinung.

Eine vorhandene Freileitung nérdlich des Untersuchungsgebietes stort das Land-
schaftsbild empfindlich.

Die Erholungseignung des Kernbereichs des Gebietes ist gering. Die Fiache wird von
einem Trampelpfad gequert, der als Zuwegung zu dem im Norden angrenzenden
Truppeniibungsplatz genutzt wird. Das Gelinde wird nur noch sporadisch militérisch
genutzt und soll aufgegeben werden. AuRerhalb von Ubungen dient das Gelande der
Naherholung im Zusammenhang mit dem Osterberg und dem nérdlichen Ortsrand
Himmelsthirs.

2,7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Bebauungsplangebietes liegen keine Kulturgliter. Ca 100 m von der
Sldwestecke des Gebietes steht ein Wegekreuz am Linnenkamp, welches unter
Denkmalschutz steht. AuBerdem ist der Ostlich angrenzende Friedhof entsprechend
geschutzt.

Der in einer Entfernung von 200 m nordwestlich des Gebietes gelegene Osterberg ist
in die Vorschlagliste fiir FFH- Gebiete aufgenommen worden.
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3. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen

3.1 Schutzgut Mensch

Von der zukinftigen Nutzung als Wohngebiet gehen nur unwesentliche Emissionen
aus. Das zukiinftige Baugebiet wird aber durch unterschiedliche Larmimmissionen
belastet. Durch die am stidlichen Baugebietsrand verlaufende K102 (Linnnenkamp)
und die B 1 erfolgt im stdlichen Teil des Gebietes eine Grenzwertlberschreitung des
Larmpegels, der den Bau eines Larmschutzwalles erforderlich macht.

Durch den Bau der geplanten Ortsumgehung Himmelsth{ir wird das Gebiet abgese-
hen von dem siidwestlich gelegenen Knoten mit der B1 alt nur unwesentlich belastet,
da diese weitgehend in Troglage verlauft und zum Teil in landschaftliche Aufwallun-
gen eingebettet werden soll. Von der Ortsumgehung ist eine Entlastung der zuvor
beschriebenen Verkehrslarmeinwirkung zu erwarten.

Durch die stdlich des Geltungsbereichs verlaufende Hauptbahnlinie Hildesheim- El-
ze werden nachts die Orientierungswerte fiir WA-Gebiete bezogen auf die Immissi-
onsbelastung Uberschritten, wahrend der Orientierungswert tagsiber eingehalten
wird.

Fir das Schutzgut Mensch sind von dem Vorhaben selbst keine erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen)

Da der Geltungsbereich Uberfluggebiet von Fledermausen auf ihrem Weg zu den
Nahrungshabitaten ist, ist durch eine Bebauung des Gebietes eine Ablenkung der
Flugbahn dieser Tierart méglich. Bei niedrig fliegenden Arten ist eine Kollision mit
dem Fahrverkehr moglich.

Die geplante Bebauung filhrt zu einer Zerstorung mindestens eines genutzten Ham-
sterbaus und zu einer Verkleinerung des besiedelten Areals fiir die Gesamtpopulati-
on durch Verlust von Nahrungsfléchen und potentiell besiedelbarem Lebensraum.
Die Realisierung verkleinert den Lebensraum der Feldlerche lokal. Das Vorkommen
eines Brutpaares macht dieses Gebiet nicht zu einem Vogelbrutgebiet lokaler Be-
deutung.

3.3 Schutzgut Boden

Durch die zu erwartende Bodenversiegelung durch Gebaude und ErschlieBung sind
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten. Durch die Festsetzung ei-
ner Grundflachenzahl von 0,3 und einer maximal moglichen Uberschreitung dieser
von 25 % werden diese Beeintrachtigungen allerdings fur ein Gebiet mit der Festset-
zung WA im niedrigen bis mittelstarken Bereich liegen. Mit maximal 22.300 m? Fla-
chenversiegelung werden die Priifwerte der UVPG Anlage 1 Nr. 18.7.2 nur geringfi-
gig Uberschritten.

34 Schutzgut Wasser

Bezlglich des Schutzgutes Wasser sind Beeintrachtigungen durch die Umsetzung
der Planung nur in geringem MaRe zu erwarten, da sich innerhalb des Plangebietes
keine dauernd wasserfiihrenden oder -haitenden Oberflachengewasser befinden. Die
beschriebenen Grében haben diesbeziiglich eine geringe Bedeutung.
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3.5 Schutzgut Klima und Luft

Durch die Versiegelung von Boden werden die klimatischen Verhaltnisse beeinfluft.
Im Bereich des Larmschutzwalles kann es an der windabgewandten Seite zu einer
Verringerung der Luftaustauschfunktion kommen. Fir die Schutzglter Klima und Luft
wird es allerdings zu keiner erheblichen Beeintrachtigung kommen.

3.6 Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben (Erholung)

Durch die Bebauung des Hanges andert sich der Charakter des Landschaftsbildes.
Es ist allerdings weniger das Schutzgut Landschaftsbild der zum Teil intensiv ge-
nutzten Agrarlandschaft des Plangebietes, sondern das Landschaftserlebnis des
weiteren Umfeldes, welches eine nicht unerhebliche Beeintrachtigung erfahrt. Dieses
wird allerdings durch den Bau der Ortsumgehung Himmelsthiir und der optischen
Trennwirkung nachhaltig verandert.

3.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Abgesehen davon, dass der alte Friedhof seine typische Lage am heutigen Ortsrand
verliert, gehen von der neuen Nutzung keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Kulturglter und sonstiger Sachgiter aus.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Beeintrachtigungen in den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern entstehen
durch die Versiegelung und die Bodenverdichtung in der Verringerung von Grund-

wasserneubildung. Ebenso wird die Verdnderung der Vegetationsstruktur zu einer
Veréanderung der Arten- und Lebensgemeinschaften und des Klimas fiihren.

4. Beschreibung der umweltrelevanten MaRnahmen und dessen zeitli-
che Umsetzung

4.1 Griinordnerisches Ziel- und MaBnahmenkonzept und dessen zeitliche
Umsetzung

Ziel der Planung ist die Vermeidung oder zumindest Minimierung belastender Ein-
griffe.

4.2 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Soweit méglich sollen Schutzgiiterbestande erhalten bleiben:

Die beschriebenen Graben bleiben erhalten und werden nach zwischenzeitlicher
Veranderung in Art und Funktion aufgewertet.

Die Kirschbaumreihe am Linnenkamp wird abgesehen von der neuen Knotenausbil-

dung erhalten. Ebenso sollen die Platanen an der nérdliche Geltungsbereichsgrenze
erhalten bleiben.
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Bis zu einer Umsiedlung der im Bebauungsplangebiet vorkommenden Feldhamster
sind die Bereiche der angetroffenen Bauten durch Bauzaune zu sichern.

Von dem nahe der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze gelegenen Jungwald halt
das Baugebiet einen Abstand von 30 m und das Baugebiet 35 m.

MaR der baulichen Nutzung

Im B-Plangebiet wird durch eine Begrenzung auf ein Geschoss und eine zuséatzliche
Hohenbegrenzung der Bebauung eine Harmonisierung des neuen Ortsrandes und
des Landschaftsbildes angestrebt. )

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 und eine Begrenzung der Uber-
schreitung dieser auf 25 % begrenzt die Versiegelung der Flache auf ein fiir ein all-
gemeines Wohngebiet geringes MaR. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
mussen als dauernd der Vegetation zur Verfligung stehende Flachen angelegt und
unterhalten werden.

Dachbegriinungen

Die Festsetzung von Dachmaterialien in natiirlichen oder naturnahen Farbténen so-
wie die Begrenzung von Firsthohen dienen der Einbindung in das Landschaftsbild.
Die Zulassung von Dach- und Fassadenbegriinungen dient ebenfalis diesem Ziel
und wirkt sich kleinklimatisch positiv aus.

Landschaftliche Gesamtintegration

Das zukinftige Baugebiet soll durch in Ost-West-Richtung verlaufende Grinzige
gegliedert werden, der neue westliche und siidliche Ortsrand wird eingegrint und mit
den Grinzigen gestalterisch verbunden, so dass sich das Gebiet gut in das Land-
schaftsbild einfligt.

Regenwasserableitung und -riickhaltung

Durch eine gedrosselte Zufiihrung des anfallenden Regenwassers weitgehend (iber
ein offenes Grabensystem und mehrere Regenriickhaltebecken in das Kanalsystem
wird zum einen ein gewisser Versickerungseffekt erzielt, zum anderen hat diese Ab-
leitung des Oberflaichenwassers auch kleinklimatische Vorteile. Graben und Regen-
rickhaltebecken werden als halbruderale Flachen mit Einzel- und Gruppengehdlzen
gestaltet in die Struktur der Griinziige integriert werden. Im Rahmen des wasser-
rechtlichen Planfeststellungsverfahrens erfolgt eine gesonderte Umweltvertraglich-
keitsstudie.

Versiegelungsminimierung

Zur Minimierung von Oberflachenversiegelungen soll die Pflasterung von Parkplatzen
auf 6ffentlichen Flachen und von Garagenzufahrten und Stellplatzen auf Privatgrund-
stlicken versickerungsfahig ausgefiihrt werden.

Wege in 6ffentlichen Grinflichen sind in einer wassergebundenen Bauart auszufiih-
ren.

Gliederung von Verkehrsflichen

Zur Gliederung und Gestaltung der éffentlichen Verkehrsfliachen wird in der Sammel-
strafle insgesamt jeweils nach ca. 25 m ein hochstammiger groRkroniger Laubbaum
festgesetzt. Die Einstellpldtze werden ebenfalls durch Baume begriint.
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Larmschutzwalle . )
Die Larmschutzwaélle sollen zur besseren Integration in das Landschaftsbild begriint
und soweit méglich mit wechselnden Gefallewerten modelliert werden.

Tierartenschutz

Die in Ost-West-Richtung verlaufenden Griinflichen kénnen Fledermausen Durch-
flugschneisen zu den angestammten Futtergebieten bieten. Um Kollisionen mit
Kraftfahrzeugen zu vermeiden, wird das gesamte zuklnftige Baugebiet als Tempo-
30-Gebiet ausgewiesen.

Offentliche Griinflichen

Zum Ausgleich von Eingriffen in die Schutzgiiter Boden, Wasser und Vegetation
werden innerhalb des Baugebietes &ffentliche Griinflichen festgesetzt. In diesen lie-
gen die notwendigen Kinderspielplatze, das Grabensystem mit den Regenriickhalte-
becken, Ful- und Radwege zur Naherholung. Um eine moglichst groRe 6kologische
Vielfaltigkeit zu erreichen, soll der Anteil an Gehdlzflichen mindestens 30% betra-
gen. Die Bepflanzungen sollen helfen eine Wiedereinbettung der Gesamtanlage in
das Landschaftsbild zu bewirken.

Auch die privaten Griinflachen sollen durch ihre Begriinung und Gestaltung zu einem
Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzgiter im Baugebiet beitragen. Mit Ausnahme
der notwendigen Zufahrten, Zugénge, Stellplatze und Terrassen sollen die Freifli-
chen der Grundstiicke dauernd der Vegetation zur Verfligung stehen. Je angefange-
ne 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstdmmiger heimischer Laub-
baum oder Obstbaum zu pflanzen.

Eine Sonderrolle nimmt die private Griinfliche im Vorfeld des Jungwaldes nordostlich
des Baugebietes ein. Diese ist zum Schutz der Okologischen Funktion des Waldran-
des und zur Gefahrenabwehr zwischen Baugebiet und Wald festgesetzt. Die Flache
ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und dient in erster Linie einer extensiven Nut-
zung.

4.3 AusgleichsmaBnahmen

Aufgrund des Eingriffs in Bestande von meist geringer bis mittlerer Wertigkeit ergibt
sich ein Ausgleichsbedarf, der innerhalb des Baugebietes nicht zu erbringen ist.
Dieser muf} auch auf externen Flachen mit einer landschaftspflegerischen Entwick-
lung erbracht werden.

Durch Herausnahme einer derzeit intensiv genutzten Ackerflache in der Gemarkung
Sorsum soll ein Ausgleich insbesondere fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden erfol-
gen.

FUr den Ausgleich der Eingriffe in die extensiv landwirtschaftlich bewirtschaftete Fi&-
che eignet sich besonders ein Flurstiick in der Gemarkung Himmelsthiir, mit einem
kalkreichen Untergrund. Auf diesem zurzeit noch intensiv landwirtschaftlich bewirt-
schaftete Flurstlick soll durch den Ubergang zur extensiven Bewirtschaftung die Ent-
wicklung von Ackerkrautern gefordert werden.

Zur Umsiedlung fir die im geplanten Baugebiet vorgefundenen Feldhamster und als
Ausgleich fiir den Verlust potentiellen Lebensraums dieser nach der FFH- Richtlinie
geschitzten Tierart wird ein Zielgebiet in der Gemarkung Himmelsthiir 250 m west-
lich des Geltungsbereichs vorgesehen. Dieses Gebiet ist aufgrund seiner Vorkom-
men als Lebensraum fir Hamster gut geeignet. Zur Kompensation der Ver-
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schlechterung des Lebensraumes des Feldhamsters durch die Ausweisung des Bau-
gebietes soll diese Flache hamstergerecht bewirtschaftet werden, um das Nahrungs-
angebot zu verbessern.

Zum Erreichen des notwendigen Erfolges ist fiir die erforderliche Ausfihrungspla-
nung und Baubetreuung der griinordnerischen bzw. landschaftsplanerischen MaR-
nahmen die fachliche Betreuung durch Landschaftsarchitekten oder Naturschutz-
fachleute der Behorden erforderlich.

Die Erfullung der tiber diesen Griunordnungsplan geforderten Auflagen soll iiber eine
Schlussabnahme des jeweiligen Bauvorhabens der zustandigen Baubehérde nach-
gewiesen werden.

Vor Umsiedlung der im Baugebiet lebenden Feldhamster ist bei der Bezirksregierung
in Hannover vom ErschlieBungstrager eine entsprechende Befreiung zu beantragen.
Zum Schutz der Feldhamster ist der Bereich des Feldhamstervorkommens vom Bau-
gelande durch einen Bauzaun abzugrenzen.

Parallel zum Ausbau des Baugebietes und unmittelbar nach Fertigstellung von 50%
der Bauwerke in der daran anschlieRenden Pflanzzeit ist die Umsetzung der
granordnerischen MafRnahmen im Baugebiet vorzunehmen.

Die externen Ausgleichsmafnahmen sind in der nichsten Pflanz- und Vegetations-
periode nach Genehmigung des B-Planes durchzufiihren.

Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch die Schaffung des Baugebietes ,Ahnekamp” entstehen Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes mit Wertigkeitsminderungen.

Durch die Summe der im Grlnordnungsplan dargelegten MaBnahmen im Baugebiet
und auf externen Flachen 3Rt sich die Gesamtbelastung auf die Schutzgtiter langfri-
stig auf ein vertragliches MaR reduzieren.

Die Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3c UVPG hat ergeben, dass durch die Ent-
wicklung des Baugebietes keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen fir die
genannten Schutzgiter zu erwarten sind. Deshalb besteht keine Verpflichtung zur

Umweltvertraglichkeitspriifung im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes HT 214
~Ahnekamp*.
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