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Stadt Hildesheim'
- Planungsamt -

Begrindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes'ﬂgf 173
der Stadt Hildesheim im Ortsteil Bavenstedt
fiir das Plangebiet zwischen der H®nnersumer
StraBe und dem Osterfeld ndrdlich der Baven-
stedter HauptstraBe bis zu einer Tiefe von ca.
110 m liber die Strase Backhausfeld hinaus

Allgemeines
Lage des Gebietes und bisherige Nutzung

Das Baugebiet liegt am norddstlichen Ortsrand des Ortsteiles
Bavenstedt und bildet gemdB Ausweisung im Fldchenutzungsplan-
entwurf eine Ortsabrundung. N6rdlich und westlich grenzen land-
wirtschaftliche Flidchen an,. im Silden und Osten des Geltungsbe-
reiches schlieft die bestehende Ortslage mit dérflicher Misch-
bebauung an. '

Der iiberwiegende Teil des Bereiches ist bereits bebaut.
Rechtsgrundlage bildete der rechtsverbindliche Bebauungs-

plan Nr. 3 der Gemeinde Bavenstedt vom 05.09.1974.

Flir den Bereich westlich der StraBe "Osterfeld" in ca.

50 m Tiefe zwischen der HauptstraBe und der StraBe "Back-

hausfeld*" hat der Rat der Stadt Hildesheim am 07.10.1974

die Aufstellung einer 2. Anderung beschlossen. Diese 2.
Enderung ist bisher nicht rechtsverbindlich geworden; da aber
der Bereich der 2, Anderung im Bereich der 3. XAnderung ent-
halten ist, eriibrigt sich die Fortfiihrung der 2. Anderung.
In der Nord—-Ostecke des Bebauungsplanes ist bisher eine

ca. 5.900 gm groBe Teilflidche noch landwirtschaftlich genutzt
worden. Diese Fl&dche hat die Stadt erwerben k&nnen, um dem
dringenden Bedarf an Eigenheimen flir kinderreiche Familien,
die in unzureichendem Wohnraum wohnen, abzuhelfen. Filir den Bau
dieser Familieneigenheime stehen F&6rderungsmittel vom Bund

zur Verfiigung; um diese Mittel nicht verfallen zu lassen ist
es erforderlich, mit dem Wohnraumbau fiir kinderreiche Familien

schnellstméglich zu beginnen.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten ilberbau-
baren Flichen sind jedoch fiir dieses Programm nicht aus-
reichend, so daf im Rahmen des Anderungsverfahrens eine Ver-
grdfBerung der bebaubaren Fldchen erfolgen soll. Im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan sind Einzelhduser, Doppelhduser
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und Hausgruppen festgesetzt. Eine stddtebauliche Not-
wendigkeit fiir diese Differenzierung der Bauwelse

ist nicht gegeben, so da8 allgemein die offene Bauweise
festgesetzt werden soll. Das zulidssige MaB der baulichen
Nutzung wird unveréndert aus dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan iibernommen, ebenso die Zahl der Vollgeschosse.

Spielpldtze und ein Kindergidrten sind in etwa 300 m Entfernung
erreichbar, Grund- und weiterfiihrende Schulen stehen im
Ortsteil Drispenstedt zur Verfligung.

‘Eigentumsverhdltnisse

Die Mehrzahl der Grundstiicke befinden sich in Privathand. Der
Kindergarten und das Jugendheim sind in kirchlicher Tré&gersch:
Die Friedhofsfliche gehdrt ebenfalls zur kath. Kirche.

Die ausgebauten StraBen, Wege und Plitze gehbren der Stadt,
ebenso die Fliche fiir die neu zu erstellende StichstraBe im
Nord-=Ostbereich.

Die Fliche fiir den Stichweg siidlich der StraBe "Backhausfeld"
zur ErschlieBung der riickwdrtigen Grundstilicke und zur Er-
schlieBung des Kinderspielplatzes ist im Privatbesitz. Fir
die Durchfiihrung des Planes muB diese Fldche noch von der
Stadt erworben werden. Dieser Stichweg ist bereits im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan der Gemeinde Bavenstedt festgeset:
und wird auf die jetzigen Belange abgestimmt und in die

3. Anderung iibernommen. :

k Erfordernis der Planaufstellung

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
sind nur zu einem Teil durchgefiihrt worden. Insbesondere
ergibt sich die Notwendigkeit fiir das Baugebiet einen Kinder-
spielplatz auszuweisen. Der urspriinglich geplante Kinder~-
spielplatz wurde durch die Teilgenehmigungsverfigung des
Regierungsprisidenten vom Baugebiet abgeschnitten.

Im einzelnen handelt es sich um folgende Kndérungen:

1. Im Bereich nérdlich der StraBe "Backhausfeld" auf der Ost-
seite der Grundstiicke Nr. 19-22 ist der bisher im Be-
bauungsplan festgesetzte, von Sliden nach Norden vorgesehen:
FuBweg nicht durchgefiihrt und kann infolge der bestehenden
Bebauung auch nicht mehr hergestellt werden; dadurch ist d.
in #stliche Richtung geplante FuBweg zwischen den Grund-
stiicken Nr. 18 und Nr. 19 nicht mehr erforderlich, weil
das seinerzeit vorgesehene FuBwegnetz nicht konsequent
durchgefiihrt werden kann.

2. Der ebenfalls in diesem Bereich festgesetzte Kindergarten
ist aufzuheben, da der Kindergarten in dem bisher aus-
gewiesenen Schulgelénde eingerichtet worden ist.

3. N&rdlich der Bavenstedter HauptstraBe war im Bebauungsplan
NePBA173 eine Gemeinbedarfsflidche "Schule" festgesetzt
worden. Inzwischen ist in dem Schulgebdude nach Schliefung
der Schule der Kindergarten und ein Jugendheim untergebrac]



C

(

(

-3 -
hier ist der Bebauungsplan entsprechend berichtigt.

4, Da in dem Bebauungsplangebiet kein Kinderspielplatz
festgesetzt, der Bedarf dafiir aber vorhanden ist, soll auf
dem ehemaligen Schulhofgelidnde der dringend notwendige
Kinderspielplatz eingerichtet werden. :

5. Im gesamten Bebauungsplangebiet sind die ilberbaubaren
Flichen zu erweitern, da die bisher giltigen Festsetzungen
die bauliche Nutzung der Grundstiicke einschrinken. Dies
hat in der Vergangenheit zu Schwierigkeiten bei der Er-
-teilung von Baugenehmigungen gefiihrt.

6. Die Festsetzung "Parkanlage" ist zu Gunsten einer Er-
weiterungsmdglichkeit des Friedhofes gedndert, um einen
ausreichenden Fldchenbedarf zu sichern.

1.4 Begriindung und Erlduterung der Planung

Der Anteil "allgemeines Wohngebiet" wird gegenilber dem
"reinen Wohngebietes" erhdht, weil im Hinblick auf die vor-
handene Bebauung und Nutzung im Gebiet selbst und an der
Peripherie die Ausweisung eines iiberwiegend reinen Wohnge-~
bietes nicht vertretbar ist. '

In den Randgebieten, die durch Verkehrsstrafen bzw. an-
grenzende landwirtschaftlich genutzten Fldchen mit Immissionen
‘belastet werden kénnen, wird der Planungsrichtpegel laut

DIN 18005 von 55/40 dB(A) (Tag- und Nachtwert) fiir WA-Gebiete

- eingehalten.

Drei Quartiere im Zentrﬁm des Geltungsbereiches bleiben, wie
. bereits rechtsverbindlich festgesetzt, als reines Wohngebiet
bestehen, weil hierfiir die Wohnruhe sichergestellt ist.

Die Fliche, auf der die vorhandene Kirche und das vorhandene
Schulgebidude mit Nebengebduden steht, wird als Flache fiir
Gemeinbedarf festgesetzt. :

An diesen gemeindezentralen Ort ist noch ein Kinder-
spielplatz gem&B8 Nieders., Kinderspielplatzgesetz anzugliedern;
Nachweis: Zulissige GeschoBfliche in den Wohngebieten =
28.212 gm; erforderliche nutzbare Spielplatzfldche: 0,02 x
28.212 = 564 gm. _ ‘

Geplante GrbBe etwa 1.300 gm Bruttofldche entspricht etwa

600 gm Nettofl&che.

Eine Kreisfldche mit 300 m Radius um den Kinderspiel-
platziiberdeckt den gesamten r&umlichen Geltungsbereich.
Der Kinderspielplatz ist somit von allen Wohngrund-
stiicken auf einem Weqg von nicht mehr als 400 m erreichbar,
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NOrdlich der Kirche liegt der Friedhof. In den letzten
Jahren ist wiederum ndrdlich daran anschliefiend eine
Friedhofskapelle gebaut worden. Ostlich angrenzend,

setzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan eine Grﬁnflache
als Parkanlage fest, diese Flidche sollte filir die Fried-
hofserweiterung von einer Bebauung freigehalten werden.

- Der wvorhandene Friedhof wird nunmehr um diese Flache

vergroBert.

Fiir PKW der Friedhofsbesucher sollen 1o Einstellpldtze
auf dem Friedhofserweiterungsgeliinde eingerichtet wer-
den.

Sonstige Festsetzungen

Da die Wohnh&duser fiir das Kinderreichenprogramm teil-
weise als Reihenhduser geplant sind, miissen die Garagen
gesondert von den Wohnh#usern angeordnet werden. Diese
Garagen sollen n&rdlich der neu anzulegenden Stichstragfe
festgesetzt werden.

Die iiberbaubaren Flidchen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes werden ausschlieBlich durch Baugrenzen
eingefaft, um den Bauherrn individuelle Gestaltungs-
freiheit hinsichtlich der Bauk&rper auf den Baugrund—
stiicken zu ermdglichen.

Zur ErhShung der Verkehrssicherheit werden an StrafBen-
einmiindungen und StraBenkreuzungen Sichtfreihaltedreiecke
angeordnet. Die Schenkellidnge der Sichtfreihaltedreiecke
richtet sich nach der jeweiligen Verkehrsbedeutung der

Stragen,

ErschlieBungsanlagen, Herstellen der StrasSen, Wege und
Pldtze und Griinanlagen

Das ErschlieBungskonzept wird in den Grundziigen unver-
dndert aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan iiber-
nommen. Dazu gehdren auch die zwei noch durchzufiihrenden
StrafenneubaumaBnahmen. Die nach Siiden zum Kinderspiel-
platz fihrende StichstraBe wird gegeniiber der rechts-
bindlichen Festsetzung verkleinert, weil sie keine Er-
schlieBungsfunktion fiir Wohngrundstiicke hat. Die zurick-
liegenden Hduser werden iiber Privatwege an die HOnner-
summer StraBe angeschlossen. Die im Nord-Ostbereich
liegende Stichstrafe wird zusdtzlich mit 3,00 m breiten
FuBwegen versehen, die der ErschlieBfung der hinter-
liegenden Grundstiicke dienen.

Die 6ffentlichen Parkplédtze werden in Anzahl und

in der Lage unverdndert aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan {ibernommen. Gemdf Bebauungsplanentwurf
stehen etwa 37 Bffentliche Parkplidtze zur Verfligung.
Die Mindestversorgung gemdf RAST-E ist mit dieser An-
zahl fiir ca. 185 Wohnungseinheiten sichergestellt.
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Zahlenangaben, Kostenschédtzung und Begriindung der
Dringlichkeit siehe Anlage 1 - 3.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Grenzregelung

Wenn eine Einiqgung von Grundstiickseigentiimern iber
einen Tausch von Teilen benachbarter Grundstiicke
zwecks Herbeifiihrung einer ordnungsgemifen Bebauung
nicht erreicht wird, mus8, wenn dies im 8ffentlichen
Interesse geboten ist, mit einer Grenzregelung ge-
rechnet werden. ' '

Umlegung

Mit Riicksicht auf die Neugestaltung der Grundstiicke
kann eine Umlegung erforderlich werden.

Enteignungen

Enteignuhgen kénnen, um Fldchen einer den Festsetzungen

des Bebauungsplanes entsprechende Nutzung zuzufiihren,
erforderlich werden. '

Hildesheim, den 02.01.1980

Ded Oberstadtdirektor
‘Vegptretung
Vi
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Dieser Begriindung stimmte der Rat in'seiner Sitzung am
21.01.1980 zu.

Hildesheim, den 09.06.1980

De
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Oberstadtdirektor
tretung

-
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Anlage 1 der Begriindung zum Bebauungsplan N 173, 3. Anderung

Bavenstedt Backhausfeld

2. Zahlenangaben

2.1
2.111
2.12
2.121

Nt

- 2.122

- 2.13

- 2.131

2,132

Gesamtfliche des Geltungsbereiches 6,1 ha

‘Nicht dem Baugebiet un-

mittelbar dienenden Flachen nicht vorhanden ha
| 6,1

Bruttobauland 4 EE==z=ws = ha

Flichen, die zum Erschliefungsaufwand

gehdren _

StraBe, Wege, Plitze 1,0 ha _

bffentl. Parkplédtze 0 .05 ha (o P

8ffentl. Grinfldchen __ =%- ha (3> 9 Flatz)
Kinderspielplitze 0,01 ha

‘sonstige Flichen ——— ha 1,18 ha

Flichen, die nicht zum ErschlieBungs-
aufwand gehbren

StraBen, Wege, Plédtze - ha

iberdrtl. Griin-

flidchen 00,5234 ha

Kleingdrten - - ha

Sportflidchen . - ha

Larmschutzein-

richtungen - ha

sonstige Flichen - , ha - ha ,52 ha
_odab3

Nettobauland : a3 % £ ¥

Davon Flichen fir Gemeinbedarf 0,38 ha
Davon Flichen in den Baugebieten

WS _ ha

WR , 0,77 ha
WA ' 3,35 ha
MI , ha
MD ha
MK ha
GE ha
GE gegl. ha
GI ha
SO ha
sSw ‘ ha 4,12 ha
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8A 173, 3. Anderung Bavenstedt

2.2 Nutzung

2.21 a) mogliche GeschoBfldche
fiir Wohnnutzung .
(¢ GFZ x Nettobauland)

b) tatsichlich zu erwartende
GeschoBfldche _
(0,5 GF) x Nettobauland)

2,22 | a) mdgliche GeschoBfldchen
fir gewerbliche Nutzung
({GFZ x Nettobauland)

b) zu erwartende GeschoB8-
. fliche fiir gewerbliche
Nutzung '

2,82ha

1,41ha

(0,75 GFZ x Nettobauland) = -- ha
2.23 Anzahl der Einwohner
2.231 vorhanden 175 EW
2.232 | zZu’' erwarten : 125 EW 300
Zzusammen R e T
2.233 a) Einwohnerdichte brutto - EW o '
Bruttobauland ' 49 EW
' . ======ﬂ======"_"‘=
b} Einwohnerdichte netto EW
Neﬁtobauland 66 EW
e IR ——1—
2.24 Anzahl der Wohnungen
2.241 vorhanden 54 WE
2.242 geplant . 21 WE
zZus. : 75 EW
2.243 a) Wohnungsdichte brutto WE
Bruttobauland
o .. 12,3 ha br
b) Wohnungsdichte netto WE ' EW

Nettobauland 16,5 ha n.
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Begriindung zum Bebauungsplan ¥ 173, 3, Anderung Bavenstedt

Anlage 2

3. Kostenschédtzungen:

3.1

3.2

Kosten, die zum ErschlieBungsaufwand gehdren

3.11 Grunderwerb und Freilegung der Fléchen
(§ 127 BBauG)

3.12 Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen

bereitzustellenden Flichen
3.13 Bau der StraBen, Wege, Pldtze und Park-
fldchen einschlieBlich deren Entwidsserung
und Beleuchtung
(EinschlieBlich des StraBenbegleitgriins)
3.14 Ausbau der Griinflidchen
Kinderspielplitze 5.500,-- DM

Sonstige Grinfldchen _ DM

3.15 Summe 3.11 bis 3.14

3.16 Von der Stadt zu tragende Kosten

16 % it. ErschlieBungsbeitragssatzungA

Kosten die nicht zum ErschlieBungsaufwand
gehdren

3.21 Grunderwerb und Fréilegungrder-Flachen
(Kosten, die nicht unter 3.11 erscheinen)

3.22 Wert der von der Stadt aus ihrem Vermégen
bereitgestellten Fléchen

3.23 Bau der StraBen, Wege, Plitze und Park-
fldchen einschlieBlich deren Entwdsserung
und Beleuchtung
(Kosten, die nicht unter 3.13 erscheinen)

3.24 Ausbau der Grinfldchen

(Flichen, die nicht unter 3.14 aufgefilhrt

30.000,=~ DM

~,-— DM

115.000,-- DM

DM

15,050 ,-—- DM

-,-— DM

-,-~ DM

-,-- DM

-,-- DM

sind)



3.25 Summe 3.21 bis 3.24 S  -,-- DM
3.26 Zuschiisse zu 3.21 bis 3.24 . -,-- DM

(gegebenenfalls Gesetz angeben)

0 3.27 Kosten, die der Stadt aus 3.21 bis '
3.24 verbleiben ' -,~~ DM

Kanalbaukosten | 150.000,-- DM
Werden durch Beitrag und Gebﬁhren

kostendeckend erstattet ' o DM

Anlagen des Gemeinbedarfs
In stiddtischer Hand nicht vorhanden.

Kosten, die der Stadt insgesamt voraussicht-
lich verbleiben (nur Punkt 3.16) 15 .080,~-- DM

==—=_—-=====_—a.‘—————

Finanzierung
3.61 Kosten gemdf Punkt 3.1

Ssind in der mittelfristigen Investitionsplanung von
1978 - 1982 erfaBt. Diese ist Anlage des Haushalts-

planes 1978.
3.62 Kosten gemdf Punkt 3.3

sind in der mittelfristigen Investitionsplanung von
1978 - 1980 erfast. Diese ist Anlage des Haushalts-

planes 1978.



