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Begriindung des Bebauungsplans HN/DR 293 ,Lerchenkamp Ost"

1. Aligemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung 04.12.2006 beschlos-
sen, fur das Plangebiet im Norden des Hildesheimer Stadtgebietes einen Bebauungsplan
gem. § 30 BauGB aufzustellen. Aufgrund verschiedener Anderungen der Planungsparameter
wurde der Geltungsbereich neu gefasst. Das im Grenzbereich der Stadt Hildesheim und der
Gemeinde Harsum gelegene, nunmehr ca. 34 ha groRe Gebiet liegt westlich der Bahnlinie
Hildesheim — Lehrte und stidlich der Gemarkungsgrenze zu Harsum. Die Grenzen des raum-
lichen Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Um mittelfristig in ausreichendem Umfang Baufléchen fur gewerbliche Nutzungen bereitstel-
len zu kénnen, beabsichtigt die Stadt Hildesheim die Entwicklung eines neuen Gewerbe-
standortes zwischen der Autobahn A 7 und dem Verkehrslandeplatz Hildesheim. In Abstim-
mung mit der Nachbargemeinde Giesen wurde dazu 2009 der stadtebauliche Rahmenplan
zum ,Gewerbepark Nord"' vom Rat der Stadt Hildesheim beschlossen. Das ursprunglich fur
die unmittelbar westlich der Bahnlinie gelegenen Flachen formulierte Planungsziel der Ent-
wicklung eines Guterverkehrszentrums wurde zugunsten eines neuen trimodalen Standortes
in Hafennahe mit den Verkehrstragern Wasser, Strae, Schiene aufgegeben. Somit kénnen
die Flachen ebenfalls in die gewerblich nutzbaren Flachen einbezogen werden. Mit dem Be-
bauungsplan HN/DR Nr. 293 soll das Planungsrecht fiir die gewerblichen Nutzungen zeitnah
hergestellt werden, denn in der Vergangenheit ist es aufgrund der fehlenden Verfugbarkeit
von geeigneten gewerblichen Bauflachen zur Verlagerung von Betrieben und Arbeitsplatzen
aus Hildesheim gekommen. Zudem konnten oft neue Ansiedlungsinteressenten — vor allem
mit Anforderungen an eine gute Anbindung an das Verkehrsnetz und groRfléchige Grundstii-
cke — nicht fir den Standort Hildesheim gewonnen werden. Um diesen Trend in einem ers-
ten Schritt entgegen zu wirken, wurde im Jahr 2008 das Gewerbegebiet Glockensteinfeld im
Osten der Stadt planungsrechtlich gesichert. Dieser Prozess soll mit der Ausweisung neuer
gewerblicher und industrieller Baufiachen éstlich der Baurat-Kéhler-StraRe fur den Hildes-
heimer Norden fortgefiihrt werden.

1.3  Derzeitige Situation

Der groRte Teil des Plangebietes wird landwirtschaftlich genutzt. Die bereits im Bebauungs-
plan HN 292 festgesetzte Baurat-KéhlerstraRe als ErschlieBungsstrae des Gebietes ist in
der Zwischenzeit im sudlichen Teilabschnitt fertig gestellt. Die DB-Strecke Hildesheim —
Lehrte mit den groRrédumigen Verkntipfungspunkten Lehrte — Hannover — Celle — Hamburg
und Hildesheim — Kassel — Frankfurt begrenzt im Osten das Plangebiet. Der sich westlich
des Plangebietes anschlieBende Bereich suidlich des Landeplatzes wird seit Aufgabe der
militarischen Nutzung im Jahre 1993 gewerblich genutzt. Die naturrdumliche Situation im
Plangebiet ist bereits in verschiedenen Fachgutachten untersucht worden.? Die Ergebnisse
liegen den o.g. Rahmenplanungen zum Gewerbepark Nord zugrunde. Aufbauend auf dem
zum Bebauungsplan HN/DR 293 erstellten griinordnerischen Fachbeitrag®, in dem die vor-
handenen Biotopstrukturen untersucht und erfasst wurden, erfolgt eine detaillierte Beschrei-
bung der naturrdumlichen Situation im Umweltbericht.

! Rahmenplan
Stadt Hildesheim: ,Umweltvertraglichkeitsstudie zur Gewerbeentwicklung Hildesheim Nord®, Bearb.: Planungs-
gruppe Okologie und Umwelt, Hannover 1994 / 1996

3 Stadt Hildesheim: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan HN/DR 293 ,Lerchenkamp Ost”", Bearb.: U. Michel,
Hildesheim 2007, Aktualisierung Stadt Hildesheim 2011
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1.4  Planungsrechtliche Vorgaben

Flachennutzungsplanung

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist das Plangebiet
als ,Gewerbliche Bauflache" dargestellt. Somit wird mit der Festsetzung von gewerblichen
und industriellen Bauflachen dem Entwickiungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.

Bebauungsplane

Fur den Bereich der ehemaligen Tofrek Barracks bzw. Dr.-Julius-Schoeps-Kaserne bestehen
die rechtskréaftigen Bebauungsplane HN 145 und 135, die gewerbliche und industrielle Bau-
flachen festsetzen. Der Bebauungsplan HN/DR 293 iberdeckt im Bereich der Baurat-Kéhler-
Strale Teile des Plangebietes des Bebauungsplanes HN 292. Die {iberdeckten Flachen
werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens aufgehoben.

2. Stadtebauliche Konzeption

Die zukinftige Entwicklung soll sich aufbauend auf den Ergebnissen der Rahmenplanung an
folgenden stadtebaulichen Leitlinien orientieren

21 Nutzung

Die Bauflachen sollen fir Gewerbe- und Industriebetriebe planungsrechtlich gesichert wer-
den. Das Plangebiet hat als Gewerbe- und Industriestandort aufgrund seiner Lagegunst in
der Nahe zur Autobahnanschlussstelle Hildesheim-Drispenstedt an der A7 sowie den Bun-
desstraflen 6 und 494 eine groRe Bedeutung fur den Wirtschaftsstandort Hildesheim. Um
eine Belastung der in der Umgebung vorhandenen Wohnnutzung méglichst gering zu halten,
wird das Gebiet hinsichtlich des Immissionsverhaltens der Betriebe mit einem flachenbezo-
genen Schallleistungspegels (L.) gegliedert.

Die nérdlich der Landebahn und auf der Altlast Nr. 5 liegende Flache wird im Gegensatz zum
bestehenden Bebauungsplan HN 292 nicht weiter als Gewerbeflache vorgesehen, sondern
als MaBnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt. Hiermit wird zum einen der Tatsache Rechnung getragen, dass aufgrund
der schwierigen Grindungsverhaltnisse auf der Altlast die Flachen kaum fir gewerbliche
Zwecke zu nutzen sind, zum anderen erfolgt eine in 6kologischer und grinordnerischer Sicht
sinnvolle Erweiterung der bestehenden Grinflache mit einer Regenriickhalte- und -
versickerungsanlage und lasst eine groflachige und zusammenhangende Grundstruktur im
Plangebiet entstehen.

2.2 Baukdrperhéhen

Die Baukérperhéhen innerhalb des Gewerbegebietes werden aufgrund der Nachbarschaft
zum Flugplatz sowie mit dem Ziel der Einbindung des Gewerbegebietes in das landschaftli-
che Umfeld und zur Vermeidung der Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes be-
grenzt.

2.3 Verkehr

Das ErschlieRungskonzept des Bebauungsplanes HN/DR 293 baut auf dem Verkehrskon-
zept des Bebauungsplanes HN 292 auf. Die Verbindung des Gewerbegebietes mit dem tibe-
rértlichen StralRennetz wird durch eine Anbindung an die Baurat-Kéhler-StraRe und iiber die-
se an den Kennedydamm (B 494) erfolgen. Eine Anbindung des Gewebegebietes an das
Schienennetz ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen, bei Bedarf jedoch durch direkte
Gleisanschlusse der Grundstiicke méglich.
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Die Baurat-Kéhler-Stralle ist zwischenzeitlich in einem ersten Teilabschnitt erstellt worden
und soll entsprechend des Rahmenplans zum GE Nord bedarfsgerecht weiter ausgebaut
werden. Die Anbindung an den geplanten Gewerbepark Nord wird durch die Festsetzung als
,Offentliche Verkehrsflache" weiterhin gesichert, auch wenn in der neuen stadtebaulichen
Rahmenplanung von 2009, die kiinftige Haupterschlieung des Gewerbepark Nord ausge-
hend von der B6 geplant und die Verbindung zwischen dem Plangebiet und dem Gewerbe-
park Nord nur noch als Option vorgesehen wird.* Diese Verbindung soll langfristig mindes-
tens fur Radfahrer und FulRgénger eingerichtet werden.

3. Festsetzungen zur baulichen Nutzung
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Gewerbegebiet werden gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §8und 9
BauNVO festgesetzt. Die Gliederung der festgesetzten Gewerbegebietsflachen im Hinblick
auf den Immissionsschutz der umgebenden Nutzungen basiert im Wesentlichen auf den
Festsetzungen des Bebauungsplanes HN 292. Zum Bebauungsplan wurde eine Schalltech-
nische Untersuchung erarbeitet in der die mit der Erweiterung des Gewerbestandortes ver-
bundenen zusatzlichen Emissionen im Bezug auf die in der Umgebung vorhandene Wohn-
nutzung untersucht wurden®.

Zur Sicherung des Immissionsschutzes dieser Wohnnutzungen ist demnach die Gliederung
der gewerblichen Baufldchen nach der Art der zuldssigen Betriebe gemal § Abs. 1 Nr.4
BauNVO mittels eines Flachenbezogenen Schallleistungspegels (L.) erforderlich. Die jewei-
ligen maximal zuldssigen Flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden fur die Bauflachen
innerhalb des Plangebietes in Abhangigkeit von der Entfernung der betroffenen Bauflachen
zu den schitzenswerten Nutzungen entsprechend den gutachterlichen Aussagen mit max.
69 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts fir das Industriegebiet sowie 65 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts fur das Gewerbegebiet (beide 6stlich der Baurat-Kéhler und der Planstralle A) fest-
gesetzt.

Im Rahmen dieser Festsetzungen war eine Umkontingentierung der zuldssigen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel fur die Gewerbegebietsflachen westlich der Baurat-Kéhler-
Stralle notwendig (s.a. Kapitel 7.3 Immissionsschutz). Fir diese Gewerbeflachen werden
daher ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
festgesetzt und gleichzeitig die Kontingente im bestehenden Bebauungsplan HN 292 durch
ein Anderungsverfahren angepasst.

3.1.1 Ausschluss der Ausnahmen gem. § 8 (3) und § 9 (3) BauNVvVO

Um die Bauflachen fir Gewerbe- und Industriebetriebe im Sinne des unter Pkt. 1.2 formulier-
ten Planungszieles vorzuhalten, werden die gemafl § 8 Abs.3 Nr. 1 bis Nr. 3 sowie § 9 Abs.
3 Nr. 1 und 2 der BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und,
Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und —leiter sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten in den festgesetz-
ten Gewerbe- und Industriegebieten dstlich der Baurat-Kéhler- und der Planstralle A ausge-
schlossen.

3.1.2 Unzuléassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Im Gewerbe- und Industriegebiet werden gemal §1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsnutzun-
gen ausgeschlossen, sofern Sie nicht im Zusammenhang mit Produktions-, Service- und

4 SHP Ingenieure, Integrierte Verkehrsentwickiungsplanung Hildesheim, November 2010

® GTA Hannover, April 2011, Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes HN / DR 293-
Lerchenkamp Ost
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Dienstleistungen der Betriebe stehen. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass nachteilige
stadtebauliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche entsprechend des Einzel-
handelskonzeptes der Stadt aus dem Jahr 2008° vermieden werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
3.2.1 Grundfldchenzahl und Geschossflichenzahl

Innerhalb des Plangebietes wird die Grundflachenzahl (GRZ) in den Gewerbe- und Indust-
riegebieten gem. § 17 BauNVO mit der zulassigen Obergrenze von 0,8 festgesetzt, um eine
mdéglichst hohe Ausnutzung der festgesetzten Bauflachen im Sinne eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden zu erméglichen.

Die Uberschreitung des HéchstmaRes von 0,8 gemaR § 19 Abs. 4 Satz 4 wird ausgeschlos-
sen, um ein MindestmaR an unversiegelten Fldchen fir den Wasser- und Naturhaushalt auf
den Baugrundstiicken vorzuhalten.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Plangebiet gem. § 17 BauNVO mit der zuléssigen
Obergrenze von 2,4 festgesetzt, um eine intensive bauliche Ausnutzung der Baufldchen zu
ermdglichen.

3.2.2 Baukorperhéhen und Anzahl der zuldssigen Geschosshéhen

Aufgrund der stark unterschiedlichen Geschosshohen bei gewerblichen Bauten wird auf die
Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse im Bebauungsplan verzichtet. Stattdes-
sen wird mit der Festsetzung der maximalen Baukérperhdhe Gber N.N._eine eindeutig defi-
nierte Obergrenze fir die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen einschliefllich Gebaude-
technik und von Nebenanlagen festgesetzt. Die Festsetzungen zu den Baukdérperhéhen sind
dabei das Ergebnis der Abwagung einer moglichst wirtschaftlichen und flachensparenden
Grundsttcksnutzung mit den Erfordernissen zur Berlicksichtigung des Landschaftsbildes und
den Belangen des benachbarten Flugplatzes. Die festgesetzten und abgestuften Geb&ude-
erhéhen entsprechen den Richtlinien Uber die Hindernisfreiheit fir Start und Landebahnen
mit Instrumentenflugbetrieb (Stand 02.11.2001) des Bundesministeriums flr Verkehr, Bauen
und Stadtentwicklung und erméglichen so bei Bedarf die Nutzung des Flugplatzes fiir den
Instrumentenanfiug (IFR).

Gleichzeitig werden durch die Begrenzung visuelle Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des weitestgehend begrenzt. Mit den festgesetzten max. Baukérperhohen ist eine ausrei-
chende Ausnutzungsmdglichkeit fir die Gewerbe- und Industriegebiete gegeben.

3.2.3 Uberbaubare Flichen

Die Oberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen groRziigig eingefasst, wodurch fir die
Gebaude der anzusiedelnden Gewerbebetriebe hohe Flexibilitat in der Grundstiicksausnut-
zung gegeben ist. Ostlich der Baurat-Kéhler und der Planstraie A wird ein Mindestabstand
von 5 m mit den Baugrenzen zur StraRenbegrenzungslinie eingehalten, um die unter Pkt. 5
erlduterte Eingriinung der Grundstiicke sowie einen im Verhaltnis zu ihrer Hohe angemesse-
nen Abstand der Baukdrper zur StraBe zu gewahrleisten.

Westlich der Baurat-Kéhler-Strae wird keine Baugrenze festgesetzt, da sich die
Uberbaubarkeit der Grundstiicke aus den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungspla-
nes HN 292 einschliefilich 1. Anderung ergibt.

Zum westlich der Bahnlinie liegenden Griinstreifen wird ein Abstand von 10m festgesetzt, um
die notwendige anbaufreie Zone von 20m parallel zur vorhandenden Bahntrassen einzuhal-

& Einzelhandelskonzept fir die Stadt Hildesheim, Bearb.: CIMA 2008
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ten.

3.2.4 Bauweise

Der Bau von Betriebshallen und sonstigen Produktionsstatten erfordert die Festsetzung einer
abweichenden Bauweise, um in einer grundsatzlich offenen Bauweise im Gewerbegebiet
gem. § 22 BauNVO auch Baukérper von iber 50 m Lange zuzulassen und somit die fur Ge-
werbebetriebe notwendige Flexibilitat hinsichtlich der Gestaltung der baulichen Anlagen zu
gewahrleisten.

4. ErschlieBung

Zentrale Voraussetzung fur die Entwicklung gewerblicher Standorte ist die gute Erreichbar-
keit eines Gebietes mit unterschiedlichen Verkehrstragern (Stralke, Schiene, Wasser).

Durch die Nahe zur Bundesautobahn A 7 im Norden des Plangebietes, zum Stichkanal im
Westen und der Bahnstrecke Hildesheim — Lehrte im Osten besitzt das Plangebiet langfristig
eine gute, gesicherte Anbindung an samtliche Verkehrsmittel.

4.1 Anbindung an das iiberregionale und regionale Verkehrsnetz

Die Anbindung des Plangebietes an das Uberregionale StraRennetz (A 7, B 494, B 6) erfolgt
entsprechend der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes HN 292 tber die Baurat-
Koéhler-Stralle und im weiteren Verlauf Gber den Lerchenkamp. Mit Realisierung des inter-
kommunalen Gewerbeparks Nord ist eine direkte Anbindung des Plangebietes an die B 6
und Uber einen neuen Autobahnanschluss an die Autobahn A 7 denkbar.

4.1.1 Anbindung an das Wasserstralennetz

Eine direkte Anbindung des Plangebietes an den Stichkanal und den Kanalhafen Hildes-
heims ist aufgrund der fehlenden rdumlichen Verkniipfung im Zuge dieses Bebauungsplan-
verfahrens nicht méglich. Der Hafen ist jedoch schnell tiber den Lerchenkamp erreichbar.
Der Ausbau des Stichkanals soll ab ca. 2014 erfolgen. Das Planfeststellungsverfahren wird
voraussichtlich 2011 eingeleitet. Bemessungsschiff fir den Ausbau ist das (GMS (UibergroRe
Motorschiff) mit einer Lange von bis 135m.

4.1.2 Anbindung an das Schienennetz

Die Anbindung einzelner Grundstiicke an das Schienennetz ist direkt méglich. Schon Heute
bestehen dartberhinaus im Hafen Hildesheim in kurzer Entfernung Umschlagméglichkeiten
auf die Bahn. Langfristig besteht auch die Moglichkeit im Zuge der geplanten Errichtung ei-
ner KV-Anlage einen Container-Umschlag im Hafen Hildesheim zu nutzen.

4.1.3 Luftverkehr

Der westlich des Plangebiets angrenzende Verkehrslandeplatz wird seit Aufgabe der militéri-
schen Nutzung durch die Flugplatz Hildesheim GmbH betrieben. Fir das geplante Gewerbe-
gebiet ergeben sich durch die damit verbundene gute Erreichbarkeit Standortvorteile. Durch
die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (s.a. 3.2.2 Baukérperhéhen) besteht die Még-
lichkeit, den Flugplatz bei Bedarf fir einen Instrumentenanflug nachzurtsten. Derzeit wird er
im Sichtflugbetrieb angeflogen.

4.2 Internes ErschlieBungsnetz

Ausgehend von der Baurat-Koéhler-StralRe wird die ErschlieBung mit den PlanstraRen A und
B_entsprechend den Vorgaben der Rahmenplanung in Richtung Norden als Option weiterge-
fhrt. Da der Ausbau bedarfsgerecht erfolgen soll, wird eine befristete Errichtung von Wen-
deanlagen gemaR § 9 Abs. 2 BauGB am jeweiligen Ende eines Bauabschnittes festgesetzt.
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Nach dem Weiterbau der StraRe sind die Wendeanlagen zu entfernen, zu entsiegeln und als
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu
entwickeln: Die Fihrung der ErschlieBungsstrale erméglicht eine gleiche Lagegunst firr die
einzelnen Grundstiicke sowie eine flexible Aufteilung der Parzellen.

Der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes kommt im Hinblick auf die zu erwartenden unter-
schiedlichen Anforderungen und wirtschaftlichen Mé&glichkeiten der zukinftigen Nutzer und
den daraus resultierenden eingeschrankt wirksamen planerischen Festsetzungsméglichkei-
ten auf den privaten Grundstiicken eine besonders pragende Bedeutung zu.

Aufbauend auf dem bereits erstellten StraBenquerschnitt der Baurat-Kéhler-Strafie ist fir die
Planstralen A und B folgende Aufteilung vorgesehen:

Die offentliche Verkehrsflache der PlanstraBe A wird mit einer Gesamtbreite von 13.50m
festgesetzt. Geplant sind eine 6,50 m breite Fahrbahn mit éstlich angrenzendem Parkstreifen
und Baumpflanzungen sowie ein ebenfalls ostlich angelegter FuRweg von 2,75 m Breite.
Westlich der Planstrale A werden keine Parkméglichkeiten vorgesehen, da es sich um eine
einseitig genutzte ErschlieRungsstralle handelt und Konflikte mit der angrenzenden Fléache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (MaBnahmenflache
1) vermieden werden..

Die Planstrale B sieht eine 6.50 m breite Fahrbahn und die Fortfiihrung des FuRweges von
2.75 m Breite vor. Auf Parkplatze und Baumpflanzungen wird auf beiden Seiten verzichtet,
da zum einen keine Gewerbeflachen angrenzen und zum anderen entsprechend dem griin-
ordnerischen Fachbeitrag zugunsten des Lebensraumes flr Feldlerchen die 6kologische
Durchgéngigkeit zwischen der MaBnahmenflache und den an die Planstrale B angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen méglichst wenig beeintrachtigt werden soll.

Da der Bebauungsplan keine endgultigen Grundstiickszuschnitte und Teilungen festlegen
kann und somit die Lage der Zu- und Abfahrten der Grundstlicke zum jetzigen Zeitpunkt
nicht bekannt sind, wurde auf eine exakte Festsetzung der vorgesehenen Baumpflanzungen
im Bereich der PlanstralBe A verzichtet. Die konkrete Festlegung der Baumstandorte erfolgt
zu einem spéteren Zeitpunkt im Rahmen der konkreten Detailplanung bzw. Bauausfithrung.

4.3 Ruhender Verkehr

An den ErschlieBungsstraen sind im 6ffentlichen StraBenraum teilweise Stellplatze fir Pkw
zwischen den geplanten Baumpflanzungen vorgesehen. Eine Anlage von Stellplatzen fir
Lkw ist im &ffentlichen StraRenraum nicht vorgesehen, da die erforderliche Stellplatzlange fiir
Lkw-Stellplatze mit dem beabsichtigten Gestaltungsziel des StraBenraumes nicht zu verein-
baren ist. Fir Lkw-Stellplatze ist an Stelle dessen ein ausreichendes Stellplatzangebot auf
den (privaten) Betriebsgrundstticken vorzuhalten.

44 Rad- und FuBwegenetz

Im Zuge der Rahmenplanung wurde ein Konzept zur Integration des Gewerbeparks in das
Netz der in der Umgebung vorhandenen Fuf-und Radwege erarbeitet, das der oben be-
schriebenen Aufteilung der Stralenverkehrsfiachen im Plangebiet zugrunde liegt. Aufgrund
der Bedeutung fiir die den Gewerbepark durchlaufenden tberértlichen Rad- und FuRwege-
verbindung ist diese unabhéngig von der tatsachlichen Umsetzung der Planstrale A und B
langfristig zu realisieren. Die Fuhrung erfolgt aufgrund der geringen Verkehrsstarke im Zuge
der Baurat-K&hler-StralRe. Sofern die Planstralen A und B fur den KFZ-Verkehr errichtet
werden, ist in Abhangigkeit von der langfristigen zu erwartenden Verkehrsstarke zu einem
spateren Zeitpunkt darliber zu entscheiden, ob der Radweg gemeinsam mit dem Gehweg
gesondert gefiihrt wird. Die daftr erforderlichen Flachen sind im Bebauungsplan innerhalb
der &ffentlichen Verkehrsflache gesichert (ggf. als gemeinsamer Geh-/Radweg).
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4.5 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist derzeit Giber die im Sliden auf dem Lerchenkamp verlaufende Buslinie Nr.
17 an den offentlichen Personennahverkehrs angebunden. Langfristig wird eine Verbesse-
rung der Anbindung mit zunehmendem Ausbau des Gewerbeparks entsprechend den Aus-
sagen der Rahmenplanungen durch zusétzliche Buslinien angestrebt.

5.  Ortliche Bauvorschriften
5.1 Werbeanlagen

Im Hinblick auf das Ortsbild sind freistehende Werbeanlagen nur ab einem Abstand von
mindestens 3 m zu &ffentlichen Flachen zuldssig und dirfen eine Hohe von max. 6 m nicht
Uberschreiten. Die Ansichtsflachen solcher Werbeanlagen darf 8 m? nicht tiberschreiten. Zu-
dem sind Werbeanlagen (ber Traufhéhe oder Attika und innerhalb der Flachen zum An-
pflanzen sowie der &6ffentlichen Grinflachen unzuldssig. Hierdurch sollen auch negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die benachbarten Ortsteile vermieden werden.

Das Gewerbegebiet soll nicht dem Handel dienen, sondern zur Ansiedlung von produzieren-
dem Gewerbe und Betrieben der Logistikbranche. Um das Image des Gebietes nicht durch
z.B. Grol¥flachenwerbetafeln fiir Konsumprodukte zu beeintrachtigen, sind Werbeanlagen
daher nur an der Stétte der Leistung zuldssig.

Eine Blendwirkung des Verkehrs durch Werbeanlagen ist im Sinne der Verkehrssicherheit
auszuschlielen. Werbeablagen durfen deshalb nicht mit wechselndem oder bewegtem Licht
ausgestattet sein.

6. Natur und Landschaft
6.1 Griin- und Freiraumkonzept

Der Charakter von Gewerbegebieten mit verhaltnismaRig grolen Baustrukturen erschwert
eine Einbindung in die Landschaft. Der Zielkonflikt besteht zwischen dem Schutz des Land-
schaftsbildes und optimaler gewerblicher Nutzung mit sparsamem Baulandverbrauch.

Da in baugestalterischer Hinsicht mit Gestaltungsfestsetzungen fliir Gewerbebauten keine
ausreichenden Gestaltungserfolge zu erzielen sind, liegt ein besonderes Gewicht auf der
Gringestaltung, insbesondere auf der Gestaltung des éffentlichen StralRenraumes.

Zu dem Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet, in dem u.a. die Bilanzierung
des Eingriffs und die Ermittlung der notwendigen Ausgleichsmallnahmen gem. § 1a BauGB
erfolgen. Die planungsrechtliche Sicherung der im Grinordnungsplan ermittelten Mafinah-
men erfolgt durch die im Folgenden begriindeten Festsetzungen.

Auf der Grundlage der Bestandsanalyse und -bewertung lassen sich fur das Plangebiet aus

grunplanerischer Sicht insbesondere folgende Entwicklungs- und MaRBnahmenschwerpunkte

zusammenfassen:

o Gestaltung der StraBenrdume durch die Anlage von Alleen und Baumreihen (Pflanzab-
stand ca. 20 m) entlang der Baurat-Kéhler- und der Planstralle A.

o Sorgféltige Gestaltung der Rander zur Landschaft sowie Anbindung und Vernetzung
angrenzender Landschaftsstrukturen.

e Beschrankung der Bauhdhen im Plangebiet, um Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des zu minimieren.

e Landschaftsgerechte Ein-und Durchgrinung mit 10 bis 15 m breiten Grin-
/Gehélzstreifen zur Entwicklung und Gestaltung des Landschaftsbildes.

e Baumpflanzungen auf den notwendigen Steliplatzflachen der Gewerbeflachen
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6.2 Festsetzungen zur Griingestaltung
6.2.1 Offentliche und private Griinflichen

Offentliche Grunflachen

Zur Aufnahme der durch die ,Dammlage” der Baurat-Kéhler-Strafle im Stiden des Plangebie-
tes erforderlichen B&schungsflachen wird &stlich der ErschlieBungsstrale im Bereich der
Altablagerung Nr. 4 eine ,Offentliche Grinflache* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Schutz- und Trenngrin” festgesetzt. Zur Eingriinung des Entwasse-
rungsgrabens, der entlang der Stadtgrenze an der nérdlichen Grenze des Planungsgebietes
verlauft, sowie entlang der Bahnstrecke werden ebenfalls ,Offentliche Griinflachen“ gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Schutz- und Trenngriin“ festgesetzt, er-
ganzt durch Anpflanzungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

6.2.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die festgesetzte ,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dient der Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Biotopstrukturen im Plangebiet sowie dem Aufbau grof3raumiger Griinverbin-
dungen zur weitrdumigen Einbindung des Gewerbestandortes. Die festgesetzten Flachen
und MaRnahmen konzentrieren sich auf Bereiche 6stlich und nérdlich der Landebahn. Hier
ist die Entwicklung einer Ruderalflur durch natirliche Sukzession mit Anpflanzung von nied-
rigwachsenden Strauchgehélzen vorgesehen; in Teilbereichen werden sogenannte ,Ler-
chenfenster” angelegt. Nordlich des Landeplatzes konnen auch héhere Geholze gepflanzt
werden. Erganzt wird der Bereich um eine naturnah gestaltete Regenriickhalte- und Versi-
ckerungsanlage. Diese ist mit Feuchtbereichen und halbruderalem Gras-/Krautbewuchs vor-
gesehen. Temporar wasserflhrende Flachen/Graben wie auch die Riickhalte- und Versicke-
rungsanlagen selber sollen mit speziellen Bepflanzungsmafnahmen zur schnelleren
Gehdlzbesiedlung qualifiziert werden.

6.2.3 Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Zur Eingriinung der Gewerbegrundstiicke sowie zur Durchgriinung des Plangebietes wird im
Bebauungsplan auf den festgesetzten o&ffentlichen Grinflachen Uberwiegend die die An-
pflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt.

Der gestalterischen Qualitdt des o&ffentlichen StraRenraumes kommt in Gewerbegebieten
eine hohe Bedeutung zu. Um eine einheitliche Gestaltung der an die Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstiicksflachen sicherzustellen und die Durchgriinung des Gebietes zu ver-
bessern, wird textlich festgesetzt, dass die zur Verkehrsflache angrenzende Grundstticksfla-
che in einer Breite von 3 m als Griinflache anzulegen sind. Dies gilt nicht fir die Herstellung
notwendiger Gebaudezugange und Grundstlickszufahrten.

Zudem werden entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Baurat-Kéhler-Strae und Plan-
strafle A) Pflanzungen von Baumreihen bzw. Alleen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festge-
setzt, welche neben der gestalterischen Aufwertung des StraBenraumes wesentlich zur
Durchgriinung des Gewerbegebietes beitragen. Der Pflanzabstand der Baumpflanzungen
betragt 20 m, wobei die genauen Standorte im Rahmen der Detailplanung festgelegt werden
und die festgesetzten Abstande in diesem Zusammenhang geringfligig verschiebbar sind.
Die Mindestgréfle der offenen Pflanzbeete betragt je Baumstandort 10 gm. Im Bereich der
Planstralle B wird wie unter 4.2 (Internes ErschlieBungsnetz) bereits aufgefiihrt, auf Baum-
pflanzungen verzichtet, um die Durchgéangigkeit fur die Feldlerche zwischen der Mafnah-
menfldche und der an die Stralle nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache zu er-
héhen.

Zur weiteren Durchgriinung der Gewerbegrundstiicke sind auf den privaten Grundstlcksfla-
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chen gelegene Stellplatzflachen mit Baumpflanzungen zu begriinen. Dabei ist anteilig je an-
gefangener 4 Lkw-Stellplatze bzw. 6 Pkw-Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Die Bdume sind
in offene Pflanzbeete von mindestens 10 gm zu pflanzen, wobei pro Pflanzbeet je Baum
mindestens 8 gm Pflanzflache nachzuweisen sind.

Alle gemal zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen zu bepflanzenden Flachen sind zu
begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, um die 6kologische Wertigkeit der Flachen
langfristig zu sichern. Insbesondere die Pflanzbeete fiir Baumpflanzungen im Stralenraum
und auf Stellplatzflachen sind durch geeignete MaRnahmen gegen Beeintrachtigungen z.B.
durch Uberfahren zu schitzen (z.B. Hochbord). Fir die Art und die Qualitat des zu verwen-
denden Pflanzmaterials sind im Bebauungsplan Pflanzlisten vorgegeben.

6.2.4 Zuordnung der Ausgleichsflachen

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB werden die im Plangebiet festgesetzten ,Offentlichen Griinflachen®
die ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen“ sowie
die ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” dem mit der Planung verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft als Aus-
gleich zugeordnet.

Der Ausgleich wird zu 7,85 % den Eingriffen innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsfla-
chen und zu 92,15 % den Eingriffen innerhalb der festgesetzten Gewerbe- und Industriege-
biete zugeordnet.

Die Verteilung der Kosten fiir die Umsetzung der notwendigen Ausgleichsmalnahmen er-
folgt nach Rechtskraft des Bebauungsplanes auf Grundlage der seit dem 06.07.2000 guilti-
gen ,Satzung der Stadt Hildesheim zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach §
135a-c Baugesetzbuch®.

7. Sonstige Belange
71 Ver- und Entsorgung
7.1.1 Gas, Strom und Wasser

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung wird durch Versorgungsunternehmen erfolgen.

7.1.2 Loschwasser

3
Aus dem Trinkwasserleitungsnetz kann nur eine Léschwassermenge von 130 m /h bereitge-
stellt werden. Es ist daher seitens der Bauherrn zu gewahrleisten, dass eine ausreichende
Léschwassermenge zur Verfligung steht.

7.1.3 Abwasser

Fir das Plangebiet wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens HN 292 ein
entwasserungstechnisches Gutachten erstellt, das die Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplanes bildet. Die Ableitung des Abwassers im Plangebiet erfolgt demnach im
Trennverfahren.

Schmutzwasser

Die zukinftig im Gebiet anfallenden Schmutzwassermengen werden (iber die herzustellen-
den Kanalisationsanlagen aufgenommen und abgeleitet. Vorflut fur die Schmutzwassermen-
gen bildet das bestehende Kanalnetz der Stadt Hildesheim. Dieses ist als ausreichend leis-
tungsfahig zu bewerten. Die Abwasserbehandlung erfolgt in der stadtischen Klaranlage.

Niederschlagswasser
In Abhéngigkeit von den Bodenverhaltnisse im Plangebiet sieht das Entwasserungskonzept
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sowohl Elemente einer zentralen und dezentralen Regenwasserversickerung als auch einer
konventionellen Regenwasserkanalisation vor.

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes HN/DR 293 wurde die Versickerungsfa-
higkeit des Niederschlagswassers aufgrund der Bodenverhaltnisse (Durchlassigkeit) in ver-
schiedenTen Bereichen mit Hilfe einer Anzahl von Sondierungen in unterschiedlicher Qualitat
ermittelt.

Die Gutachtenergebnisse (insgesamt 6 Rammkernsondierungen) zeigen je nach Standort k¢
Werte zwischen 6x107° in 1 m Tiefe und 5x10° ab 3m Tiefe. Im Rahmen der Sondierungen
wurde in den erbohrten Tiefen bis zu 5 m unter der Geléndeoberflache kein Grundwasser
angetroffen. Der Gutachter kommt daher zu dem Schluss, dass von einem Flurabstand des
Grundwasserspiegels von mindestens 5 m auszugehen ist.

Der Gutachter stellt weiterhin fest, dass eine Versickerung innerhalb einer Flache zwischen
der Altablagerung Nr. 5 und einem &stlich gelegenen Tonrticken méglich ist. Die Lage der
Versickerungsflache korrespondiert auch mit den bekannten Grundwasserstrémungen, die in
nord-nord-westlicher Richtung verlaufen.®

In einem Kurzbericht zur Versickerungseignung im Planungsgebiet fir die Stadtentwésse-
rung Hildesheim®, der drei Planungsvarianten der Stadtentwasserung vergleichend bewertet,
wird auf der Grundlage der Planungsvariante | im Rahmen einer Vorbemessung ein Versi-
ckerungsbecken mit einer Grundflache von ca. 13.000 m? (tatsachlicher Flachenbedarf fur
die sohlseitige Versickerung: 7.500 m?) und einem Volumen von ca. 36.000 m? (incl. B6-
schungen) unter der Annahme einer durchschnittlichen Mindestdurchlassigkeit des Bodens
von 1x10™ und einer mittleren Tiefe von etwa 4 m - mit der ein ausreichender Abstand zum
Grundwasserpegel gegeben ist - grundsatzlich als ausreichend betrachtet.

Auf der Basis dieser vorliegenden Informationen wird im Bebauungsplangebiet gem. § 9
Abs.1 Nr. 14 BauGB eine insgesamt ca. 43.700 m? groRe ,Flache fir die Abwasserbeseiti-
gung einschlieRlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser” aus den
Grundstiicken und den 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung einer Anlage zur Regenwasserriickhaltung bzw. -
versickerung mit einem Volumen von bis zu 70.000 m*® (Einstautiefe ca. 2 - 2,5 m) mdglich.
Durch die mittlere Tiefe des Rickhalte-/Versickerungsbeckens von ca. 4 m werden die in ca.
1 m Tiefe partiell angetroffenen weniger versickerungsfahigen Bdden (s.0.) entfernt. Die Be-
grenzung der Flache halt einen durchgangigen Abstand von mindestens 10 m zu der ge-
kennzeichneten Altlastenflache Nr. 5 ein. Damit ist im Hinblick auf evtl. UnregelmaRigkeiten
der Abgrenzung ausreichend Vorsorge gegeben. Dar{iberhinaus ist durch geeignete bauliche
MaRnahmen sicher zu stellen, dass kein Oberflachenwasser aus der Regenrlickhalte-
/Versickerungsanlage in den Deponiekérper eingetragen wird.

Durch die genannten Festsetzungen ist im Bebauungsplan eine ausreichende Vorsorge zur
Ruckhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers gewahrieistet. Die
weitere Konkretisierung und genaue Dimensionierung der Anlage ist Gegenstand der spate-
ren Ausfihrungsplanung durch den Vorhabentrager der Entwasserung. Dies gilt insbesonde-
re hinsichtlich der Lage, Tiefe und Ausdehnung der Versickerungsanlage sowie deren Aus-
wirkungen auf die Altablagerung und das Grundwasser, die mit der Bodenschutzbehérde

” Gutachten: Versickerungsfahigkeit von Niederschiagswasser im geplanten Interkommunalen Gewerbepark
Giesen-Harsum-Hildesheim, Dr. Pelzer und Partner, 11.11.1999;

® Gutachten: Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser im geplanten Interkommunalen Gewerbepark
Giesen-Harsum-Hildesheim (2. Schritt: Zentrale Versickerungsanlagen), Dr. Pelzer und Partner, 25.09.2000

® Kurzbericht: Versickerungseignung B-Plan HN 292 Gewerbepark Nord, Dr. Pelzer und Partner, 18.09.2010
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und der Unteren Wasserbehorde eng abzustimmen sind.

Die tatsachliche Inanspruchnahme der Flachen fur Regenwasserriickhaltung und -
versickerung ist aus Grinden des Natur- und Landschaftsschutzes auf das erforderliche
Mindestmal zu begrenzen.

Im sudlichen Plangebiet liegen gute Untergrundverhéltnisse fir eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser vor. Im Rahmen der weiteren Detail- und Ausfiihrungsplanungen zur Re-
genwasserabfuhrung wird angestrebt, dezentrale Versickerungsanlagen im sidlichen Plan-
bereich vorzusehen, um das im Norden geplante Regenriickhalte- und Versickerungsbecken
auf ein MindestmaR reduzieren zu kénnen.

Zum Anschluss der geplanten Kanalisationsanlagen an das vorhandene Kanalnetz bzw. zur
planungsrechtlichen Sicherung vorhandener Kanaltrassen werden innerhalb des Plangebie-
tes einzelne Flachen mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Hildesheim belastet.

7.2  Altlasten und Kampfmittelvorkommen
7.2.1 Altlastenverdachtsflichen

Im Bebauungsplangebiet befinden sich zwei im Altlastenkataster der Stadt Hildesheim als
Altablagerungsflachen (Bezeichnung: Nr. 4, Nr. 5) gefiihrte Flachen.

Die betroffenen Fiachen sind im Bebauungsplan gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB als ,Flachen, de-
ren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet.

Beide Altablagerungen werden regelmaRig Uberwacht, dies betrifft insbesondere das
Grundwasser im unmittelbaren Umfeld der Altablagerungen. Dazu ist es erforderlich, dass
die im Plangebiet liegenden Grundwassermesstellen erhalten bleiben. Sofern sie im Rahmen
der spateren Realisierung des Bebauungsplanes entfernt werden miissen, sind sie in Ab-
stimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde an anderer Stelle neu anzulegen.

Eine Nutzung des Grundwassers ist im Plangebiet nur nach vorheriger Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde und der Unteren Wasserbehérde zuldssig.

Bei beiden Ablagerungen handelt es sich um ehemalige Kiesgruben, die mit Boden, Bau-
schutt sowie Gewerbe- und Industrieabfallen verfullt wurden. Die durchschnittliche
Verfilltiefe betragt 6 - 7 m. Eine Beprobung der Ablagerungen erfolgt seit 1994. Im Rahmen
der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden vertiefende Bodenluft- und Grundwasserun-
tersuchungen vorgenommen'®.

Aus dem vorliegenden Datenmaterial werden durch die Gutachter fir die Nutzung der Altab-

lagerungsflachen folgende Empfehlungen ausgesprochen, die im Rahmen der Festsetzun-

gen des Bebauungsplanes beriicksichtigt werden bzw. als Hinweise in den Bebauungsplan

aufgenommen werden:

e Malinahmen mit Erdaushub sind zu minimieren, da der Aushub eventuell als Sonderab-
fall zu entsorgen ist.

e Fir Erdaushubarbeiten gelten die Sicherheitsvorschriften der TGB fiir Arbeiten an kon-
taminierten Standorten. In Baugruben ist mit der Bildung ziindfahiger Gasgemische oder
Ausgasungen gesundheitlicher Kohlenwasserstoffe (BTXE) zu rechnen.

"% Stadt Hildesheim: ,Weitere Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen im Bereich der Altablagerungen Nr. 4
und 5, Hildesheim - Nord (EDV-Nr.: 254 021 404, 254 021 405)", Bearb.: Dr. Pelzer und Partner, 1998
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7.2.2 Kampfmittel

Es ist davon auszugehen, dass in Teilbereichen des Plangebietes noch Bombenblindgénger
vorhanden sind. Vor jeglicher Baumaflnahme ist daher die Gefahrenabwehrbehérde der
Stadt Hildesheim zu beteiligen.

7.3 Immissionsschutz

Die wesentlichste MaRnahme zum Immissionsschutz ist die unter Pkt. 3.1 erljuterte Gliede-
rung des Gewerbegebietes nach der Art der zuldssigen Betriebe durch die Festsetzung ei-
nes ,flachenbezogenen Schallleistungspegels”. Der Immissionsschutz der in der Umgebung
des Plangebietes vorhandenen Wohnbebauung wird damit sichergestellt. Eine Wohnnutzung
innerhalb des Gewerbegebietes wird ausgeschlossen, so dass keine hinsichtlich der Gewer-
beemissionen schitzenswerten Nutzungen im Plangebiet entstehen.

Die Bewertung und Ermittlung der zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolg-
te auf Grundlage der DIN ISO 9613-2. Diese kann tber den Beuth Verlag, Buragrafenstrale
6, 10787 Berlin bezogen werden.

7.4 Denkmalschutz

In dem Plangebiet ist mit dem Auftreten archédologischer Funde zu rechnen. Gem. § 10
i.V.m. 13 Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz wird dem Trager der MaRnahme deshalb
zur Auflage gemacht, den Beginn der Erdarbeiten mindestens vier Wochen vorher schriftlich
dem Niederséchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege mit Durchschrift an die Stadt Hildes-
heim, Untere Denkmalpflegebehérde anzuzeigen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten
und ggf. unverziigliche Bergung dabei entdeckter archaologischer Funde erfolgen kann.

8 Umweltbericht
8.1 Einleitung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. § 2 Abs.4 i.V.m §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und Abs.
1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusammen, in der die mit der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten beriicksichtigt der
Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesentlichen das Plangebiet des
Bebauungsplans.

Der Umweltbericht beschreibt den planungsrechtlich méglichen Zustand im Plangebiet auf
der Grundlage des fur den nordwestlichen Teilbereich bereits bestehenden Planungsrechts
(Bebauungsplan HN 292 ,Norddstlich des Landeplatzes®), des tatsachlich Bestandes in die-
sem Teilbereich und im zentralen, bisher unbeplanten Geltungsbereich. MaRgeblich in der
Bewertung der Auswirkungen der Bebauungsplanaufstellung ist fiir die vom bestehenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,HN 292“ erfassten Bereiche der planungsrechtliche
Zustand.

Den Ausfihrungen im Umweltbericht liegt der bereits erwahnte Griinordnungsplan zugrunde.

8.1.1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanuung

Die Ziele und Inhalte des vorliegenden Bebauungsplans HN/DR 293 ,Lerchenkamp Ost* sind
in den Punkten 1.2, 2, 3 und 6 dieser Begriindung erlautert. Im Wesentlichen handelt es sich
um die Errichtung der HaupterschlieRungsstral’en (Planstralen A + B) als Fortfihrung der
bestehenden Baurat-Kohler-Strale und die ErschlieBung von Gewerbeflachen zwischen der
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Bahnlinie und den ErschlieBungsstralen. Die StralRenflachen entsprechen denen im bereits
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,HN 292°. Die in diesem Bebauungsplan (HN 292)
festgesetzten Gewerbefldchen westlich der Planstralle A und stdlich der Planstralle B wer-
den zuklnftig als MaBnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie fiir die Anlage naturnah gestalteter Regenwasserriickhalte- und versi-
ckerungsanlagen festgesetzt. Im Bereich zwischen Bahnlinie und Baurat-Kéhler-
Stra3e/Planstralle A, fir den bisher noch kein Bebauungsplan existiert, werden Gewerbefla-
chen festgesetzt.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan erméglichen die Entwicklung eines ca. 18,3 ha grof3en
Gewerbe- und Industriegebiets. In den Randbereichen der Gewerbegebiete sind Grinfla-
chen festgesetzt, die insgesamt eine Flache von ca. 1,6 ha einnehmen und insbesondere der
Einbindung der gewerblichen Baukérper in das Landschaftsbild dienen. Die im nord-
westlichen Planbereich gelegene Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft hat eine Gréf3e von insgesamt 12,1 ha Inner-
halb dieser Flache befindet sich ein ca. 4,4 ha grofRer Bereich, in dem im Zuge der weiteren
Plankonkretisierung eine naturnah gestaltete Anlage fir die Regenwasserrickhaltung-
/versickerung errichtet werden kann. Die Grée und genaue Dimensionierung der Anlage
sind durch den Vorhabentrager im weiteren Verfahren zu bestimmen. Die Ubrigen Flachen
werden fur die bereits teilweise vorhandene (Baurat-Kéhler-Strale) verkehrliche Erschlie-
Rung der Gewerbeflachen durch die Planstraflen A + B vorgesehen (gesamt ca.1,8 ha) Unter
Beriicksichtigung der maximal mdglichen Versiegelungen in den Gewerbegebieten kann
insgesamt eine Flache von ca. 16,45 ha (incl. StraRenrandbegriinung) neuversiegelt werden.

8.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzten und Fachplanungen

Fachgesetze
Das Baugesetzbuch strebt an, eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme durch Wieder-

nutzbarmachung und Nachverdichtung zu vermeiden. Die Bodenversiegelung soll auf das
notwendige MaR begrenzt werden. Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemafR § 1a Abs. 3
BauGB zu vermeiden bzw. kompensieren.

Das Bundesnaturschutzgesetz sieht den Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft auch im besiedelten Bereich vor. Fir Tiere und Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten und der streng geschitzten Arten gelten die Vorschriften der §§ 21, 42 und
43.

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens,
die Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen
auf den Boden.

Gemal dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umwelteinwirkungen zu ver-
meiden. Als Orientierungswerte kénnen die Grenzwerte der entsprechenden Verordnungen
herangezogen werden. Fir Beurteilung der Larmbelastung ist erganzend die DIN 18005 Teil
1 ,Schallschutz im Stadtebau” zu beriicksichtigen.

Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan wird derzeit von der Stadt Hildesheim neu aufgestellt. Der bis-
lang gultige Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Hildesheim (1993) wird damit erneu-
ert.

Der Landschaftsplan der Stadt Hildesheim (2000) stellt fir das Plangebiet in der Karte ,Mal3-
nahmenkonzept — Freiraumsicherung/-entwicklung* das Entwickiungsziel ,Erhalt und Ent-
wicklung von Grinverbindungen im Stadtbereich und im Stadtrand® dar. Er trifft keine weite-
ren Aussagen fir das Gebiet.
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Gebiete des europédischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 kommen im Plangebiet und
seinem Umfeld nicht vor. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Haseder Busch, Giesener Berge,
Gallberg, Finkenberg® liegt westlich des Zweigkanals. Durch die Entfernung ist es von der
Planung nicht betroffen.

Das Freiflachenentwicklungskonzept der Stadt Hildesheim (2008) sowie die Integrierte Ver-
kehrsentwicklungsplanung der Stadt Hildesheim (2010) streben die Einrichtung einer Grin-
verbindung als FuR- und Radweg in nord-stdlicher Richtung im Plangebiet an.

8.1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Betrachtungsraum der Umweltpriifung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes. Schutzgutbezogen werden aulerdem Bereiche einbezogen, die von den Auswirkungen
betroffen sein kénnen.

8.2  Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Bei der Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens ist zu unterscheiden zwischen den
Vorgaben der Umweltvertraglichkeitsprifung und der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung. Dabei ist insbesondere zu berlicksichtigen, dass der Begriff der ,erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen auf die Umwelt* im Sinne des UVPG auf die mdgliche Gefahrdung von
Lebensraumtypen abhebt und vor dem Hintergrund europarechtlicher Vorgaben zu verste-
hen ist. Hingegen zielt die Beurteilung der ,erheblichen Beeintrachtigung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes” im Sinne der naturschutzfachlichen
Eingriffsregel auf die kleinmafistabliche lokale Ebene.

Fir die Bestandsaufnahme und Bewertung sowie zur Bearbeitung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregel wurde ein grinordnerischer Fachbeitrag erstellt. Die Ergebnisse werden nach-
folgend dargestellt.

8.21 Schutzgut Mensch

Die Gberwiegenden Flachen werden derzeit landwirtschaftlich mit Funktionen zur Nahrungs-
mittelerzeugung genutzt. Die in der Landschaft verlaufenden Wirtschaftswege Gbernehmen
Funktionen der Naherholung. Der Teilbereich zwischen der Bahn und den ErschlieRungs-
strallen bietet mit seinen Festsetzungen gewerblicher Bauflachen und einer Verkehrsflache
Funktionen der Guterproduktion und der Arbeitsplatzbereitstellung. Der westliche Teilbereich
Gbernimmt mit seinen Festsetzungen zur Entwasserung und zu Gehdélzpflanzungen bzw. zur
Brachflachentwicklung indirekt aufgrund der klimatisch positiven Verhéltnisse positive Aus-
wirkungen auf das menschliche Wohlbefinden.

8.2.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen

Im griinordnerischen Fachbeitrag von 2001 wurde der Bestand bereits dargelegt und durch
die ortlichen Begehungen 2007/2011 uUberprift. Der aktuelle Ist-Zustandes zeigt sich im
westlich der Bahnlinie liegenden Bereich gegentiber der seinerzeitigen Situation bis auf die
mittlerweile realisierte Baurat-Kéhler-StraRe (stdlicher Teil der damaligen Planstrafie A), das
ebenfalls realisiete Regenrickhalte/Versickerungsbecken, weitgehend unverandert. Die
durch den B-Plan mégliche Nutzung als Gewerbegebiet wurde somit hier teilweise umge-
setzt. Um Vergleiche in der Bilanzierung vornehmen zu kénnen werden im Bestandsplan die
vorherige Nutzung (2001/2007) und die aktuelle Nutzung (2011) dargestelit.

Fir den neu beplanten Bereich zwischen der Bahnlinie und der Baurat-Kéhler-
StralRe/PlanstralRe A wird die Biotoptypenkartierung ibernommen, da es in diesem Bereich
keine Veranderungen gibt. Die Biotoptypen des aktuellen B-Plangebietes sind dem Be-
stands/Biotoptypenplan auf der folgenden Seite zu entnehmen.

Im B-Plangebiet ist der vorherrschende Biotoptyp Acker (AT). Die anstehenden Béden haben
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ein hohes landwirtschaftliches Ertragspotential. Die nattrliche Bodenentwicklung ist dadurch
nicht gegeben. Dazu kommen die Einfllisse der Diingemittel und der Pflanzenbehandlungs-
mittel. Mit ca. 86 % der Gesamtflache sind Ackerflachen der vorherrschende Biotoptyp.

Der zweitgréf3te Biotoptyp im Gesamtgebiet mit gut 8 % ist eine halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) bzw. halbruderale Gras- und Staudenflur trockener
Standorte (UHT). Sie besiedelt primar Altlastenflachen (verfiillte Sand-/Kiesabbaustéatten)
und Saume.

An der neu gebauten Baurat-Kéhler-Strale befinden sich Einzelbdume (HB) in Form einer
Allee. Ostlich des Flugplatzes das Regenriickhaltebecken (RHB).

Neben den vegetativ bestimmten Biotoptypen kommen auch einige Biotopkomplexe und
Nutzungstypen der befestigten Flachen bzw. bebauten Bereiche vor. Dieses sind die unbe-
festigten landwirtschaftlichen Wege (OVW) und die realisierte Baurat-Kéhler-Stralke (OVS).
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Auf Grund der augenscheinlich relativ monotonen Biotoptypenausstattung wurde auf um-
fangreiche Erhebungen der Fauna (Tierarten) verzichtet. Funde aus der Umgebung von
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Feldhamstern (als im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrte Tierart mit einem unginsti-
gen Erhaltungsstatus) bewirken die gezielte Kartierung dieser ausgewahiten Tierartengrup-
pe. Weitere stendke, also nur auf einen Lebensraum innerhalb des Untersuchungsgebietes
angewiesene Tierarten sind nicht vermutet. Es wurde bei den unterschiedlichen Begehungen
zur Kartierung der Flora und der Feldhamster auf ggf. andere Artenvorkommen geachtet.
Ansonsten wird auch auf vorhandene, altere Ergebnisse zurlick gegriffen.

Lebensstatten bzw. Hinweise oder Aktivitaten des Feldhamsters (Cricetus cricetus) konnten
im Gebiet nicht festgestellt werden. Auch in der unmittelbaren Néhe konnten keine Aktivits-
ten bei Kartierungen im Zuge der Bauarbeiten der Baurat-Kéhler-Strale bzw. des Regen-
rickhalte-/-versickerungsbeckens festgestellt werden. Bei der Realisierung von Bauvorhaben
ist der Vorhabentréger Uber das Naturschutzrecht verpflichtet, auf artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde und somit mégliche Feldhamsterpopulationen zu achten.

Im Laufe der Begehung wurden Baue von Maulwirfen, wie auch Gange von Wihi-
[Feldméusen festgestelit. Der Maulwurf ist eine ,besonders geschuitzte Tierart* gem. Anlage
1 der Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzver-
ordnung, BArtSchVO). Sein Vorkommen liegt primar in der halbruderalen Gras- und Stau-
denflur der Altlastenbereiche.

Hinsichtlich der Avifauna (Vogelwelt) wird priméar auf vorhandene Gutachten zuriick gegrif-
fen'". Danach werden die halbruderalen Flachen, wie auch die vorh. Grinlandbereiche paral-
lel zur Landebahn (westlich des jetzigen B-Plangeldndes) von Schwarmvégeln, speziell von
Staren genutzt. Der Kiebitz als stark gefahrdete Tierart (RL 2) der ,Rote Liste der in Nieder-
sachsen und Bremen geféhrdeten Brutvogel® ist ebenfalls haufiger Gast. Es wurde im Gut-
achten auch darauf hingewiesen, dass er in der weitldufigen Bérdelandschaft ausreichende
Ausweichmdglichkeiten hat.

In den weitlaufigen Flachen des aktuellen B-Plangebietes wurden bei den Kartierungen an
drei Standorten Feldlerchen vernommen. Es kann daher auf darunter liegende Brutflachen,
zumindest auf Brutverdachte geschlossen werden. Der Beobachtungsbereich hat eine Fla-
che von etwa 12 ha. Daraus ergibt sich eine Bestandsdichte von i. M. ca. 2,5 Brutpaaren je
10 ha. Insgesamt kann {iber das B-plangebiet mit seiner Umgebung von einem Vogelbrutge-
biet von lokaler Bedeutung gesprochen werden. Die Feldlerche ist in der ,Rote Liste der in
Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogel“ als gefahrdet (Kategorie 3) und in der
,Roten Liste der Brutvégel Deutschlands bundesweit in der Kategorie 3 (Stand September
2008) ebenfalls als gefahrdet eingestuft. Den Lebensraum der bodenbritenden Feldlerche
bilden weitlaufige und dabei abwechslungsreiche Feldfluren, normalerweise mit einem mosa-
ikartigen Wechselspiel verschiedener Kulturen, jedoch keinen hohen Gehélzen. Die Nahrung
der ausgewachsenen Feldlerche besteht aus wirbellosen Tieren, Samen, wie auch frischem
Blattgriin. Die Jungvégel sind dagegen auf tierisches Futter angewiesen. Der Wechsel zwi-
schen Ackerflachen und halbruderalen Gras-/Krautbestéanden (auf den Altablagerungsstan-
dorten) in Verbindung mit der im Kern weitlaufig geholzfreien Situation bieten im B-
Plangebiet diesen Lebensraum fir die Feldlerche als Charakterart der Agrar- bzw. Bérde-
landschaft.

Speziell blitenreiche halbruderale Gras- und Staudenfluren in besonnter Lage bieten einer
Vielzahl von Insekten Nahrung und Vermehrungsméglichkeiten; hier auch speziell im 6kolo-
gischen Bezug zu den umfangreichen Grinlandbestanden des westlich liegenden Lande-
platzes. Von den vorkommenden Wildbienen, den tagaktiven GroRfaltern wie auch den Heu-
schrecken ist ein Grofteil in der Roten Liste Niedersachsen als zumindest gefahrdete Art
aufgefihrt. Dabei ist davon auszugehen, dass einige Arten i. S. d. § 10 BNatSchG beson-

" Avifaunistische Gutachten zur UVS im Rahmen des ‘Raumordnungsverfahrens fur die Umwandlung des Son-
derlandeplatzes Hildesheim-Drispenstedt in einen Verkehrslandeplatz der Klasse 11*“;Planungsgruppe Okologie
+ Umwelt 1998
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ders geschitzt sind. Exakte Kartierungen wurden nicht durchgefihrt, da bei einer angepass-
ten Ausgleichsplanung entsprechende Tierartenlebensraume neu geschaffen werden kén-
nen.

Mit der Umwandlung von knapp 50 % der Flachen innerhalb des Bebauungsplans in Gewer-
beflachen und ErschlieBungsanlagen gehen starke Eingriffe in die Lebens- und Nahrungs-
habitate von Tieren und Pflanzen einher, die nach der Eingriffsregel durch entsprechende
Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden. Hier ist besonderes Augenmerk auf die Anlage
und Pflege der Flachen fir die Feldlerche zu legen (,Lerchenfenster”).

8.2.3 Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Der Planbereich wirkt im Landschaftsbild weitestgehend relativ einférmig und wenig struktu-
riert, zwar intakt, aber nicht von herausragender Qualitat. Das Gebiet ist speziell von den
Hohenriicken westlich des Innerstetals aber auch von Nordwesten weitlaufig gut einzusehen.
Die Bauschutthalden des angrenzenden Gewerbegebietes stéren bereits jetzt das Land-
schaftsbild. Durch die die Bahnlinie begleitenden Hecken wirkt diese fast das Landschafts-
bild anreichernd. Vorhandene Baukérper gibt es im gesamten B-Plangebiet nicht.

Der Bereich des geplanten Gewerbegebietes wird im Anschluss an die Baurat-Kéhler-StralRe
von 'unbefestigten' landwirtschaftlichen ErschlieBungswegen durchzogen. Das Gewerbege-
biet wird gegliedert durch die Baumallee im bereits realisierten Teil der Baurat-Kéhler-
Stralle.

Durch die Umsetzung der Planung wird der bisher noch freie Landschaftsraum zu etwa 50 %
in ein Gewerbegebiet umgewandelt. Dafiir werden entsprechende MaRRnahmen zur Vermei-
dung und zum Ausgleich vorgesehen.

8.2.4 Schutzgut Sach- und Kulturgiiter
Historische Kultur- bzw. Sachgiter sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

8.2.5 Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund besteht vornehmlich aus Léss gebildeter Parabraunerde, z. T.
Uber Grobsanden, aber auch Schiuff und Ton. Die Naturlichkeit des Bodens ist durch die
permanente Ackernutzung zwischenzeitlich verandert. Der natlirliche Boden hat in Verbin-
dung mit dem flachen Relief ein gutes Retentionsvermdgen, d. h. dass er Niederschlagswas-
ser gut zurlickhalten kann. In Teilbereichen gibt es in ehemaligen Abbaugruben Verfillungen
mit Fremdstoffen. Diese Bereiche sind in den beiliegenden Pléanen als entsprechende Altlas-
tenstandorte gekennzeichnet.

Mit der kiinftigen Bebauung kann der Boden des Plangebietes bis zu 48 % dauerhaft versie-
gelt (GréRenordnung ca. 16,45 ha) werden. Dies beinhaltet nach der Eingriffsregel eine er-
hebliche Beeintrachtigung, die durch entsprechende AusgleichsmaRnahmen kompensiert
wird.

8.2.6 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Gebiet befindet sich nicht in einem Einzugsgebiet fur die Trinkwassergewinnung. Auf-
grund der derzeit geringen Versiegelung findet eine regelmafige Anreicherung des Grund-
wassers durch Niederschlage statt, allerdings halten die aufliegenden Béden aufgrund ihrer
hohen Speicherfahigkeit einen Teil des anfallenden Niederschlagswassers zurlick, so dass
insgesamt von einer mittleren Grundwasserneubildungsrate auszugehen ist.

Die Speicherfahigkeit der Béden hat den Vorteil, dass Schadstoffe ausgefiltert werden und
nicht in das Grundwasser gelangen. Die Qualitat des neu gebildeten Grundwassers ist dem-
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nach als hoch zu bezeichnen, entsprechend gering empfindlich ist das Grundwasser gegen-
tiber Schadstoffeintragen.

Oberflachenwasser
Es sind keine Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden.

Durch die Versiegelung von ca. 48 % wird die Grundwasserneubildung geringfligig verrin-
gert, der Oberflachenabfluss wird erhéht. Durch die geplante Rlickhaltung und Versickerung
sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

8.2.7 Schutzgut Klima/Luft

Die klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse im Plangebiet werden dominiert von den
freien, Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen im Umfeld. Diese weisen Funktio-
nen der Kaltluftentstehung und bei Vegetationsbestand der Frischluftbildung auf. Beeintréach-
tigend wirken die Schadstoffemissionen aus den umgebenden Nutzungen (Gewerbe, Ver-
kehr).

Das Klima der zukunftigen Gewerbeflachen wird geprégt durch eine weite Temperaturampli-
tude von starker Erwdrmung zu starker Abkuhlung. Flachen mit positiv klimatischer und luft-
hygienischer Funktion (Schadstofffilterung, Frischluftbildung, Glattung der Temperaturampli-
tude) sind westlich der ErschlieRungsstralen in ausreichendem Umfang und kleinflachig in
den gewerblichen Bauflachen vorgesehen (Pflanzflachen). Aufgrund der vorherrschenden
Sudwest-Windrichtung profitiert der Planungsbereich von den positiv klimatischen Wirkungen
der angrenzenden freien Landschaft. Aus lufthygienischer Sicht bestehen in den Gewerbe-
flachen Belastungen durch Emissionen aus Verkehr und Produktionsprozessen. Die klimati-
schen Verhéltnisse im westlichen Teilbereich sind demgegeniiber aufgrund der hier zu fest-
gesetzten MaRnahmen (Gehdlzpflanzungen, Brachflachen und Regenriickhalte- und Versi-
ckerungsflachen) hinsichtlich ihrer Wirkungen als positiv zu bezeichnen. Die Griinsubstanzen
sorgen fur die Bildung von Frischluft und fur einen Temperaturausgleich.

8.2.8 Wechselwirkungen

Die Schutzgiiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechselwirkung.
Dominierend wirkte und wirkt im Bestand die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet.
Planungsrechtlich sind die hinsichtlich ihrer Umweltwirkung gegensatzlichen ,Nutzungen®
des Gewerbegebiets und der Flache fir Manahmen zum Schutz etc. zu nennen.

Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna,
aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Von nachteiliger Wirkung sind
dabei insbesondere die groflen Flachenversiegelungen des Gewerbegebiets und der Ver-
kehrsflachen zu nennen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern, die tber diese ,normalen" Zusammenhange
hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet keine Schutzgiter vor, die in unab-
dingbarer Abhangigkeit voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhéltnisse
mit aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

8.3  Prognose liber die Entwickiung des Umweltzustandes
8.3.1 Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das bestehende Planungsrecht des Bebauungs-
plans ,HN 292" im westlichen Teilbereich bestehen bleiben. Dies bedeutet im Wesentlichen
die Entwicklung eines Gewerbegebiets. Die hiermit verbundenen Auswirkungen auf den
Mensch sowie die Schutzgiter von Natur und Landschaft wurden im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan ,HN 292° seinerzeit aufgefuhrt. Der derzeit unbeplante und landwirtschaftlich
genutzte zentrale Bereich zwischen Bahnlinie und PlanstraBe A wirde voraussichtlich wei-
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terhin landwirtschaftlich genutzt.

8.3.2 Bei Durchfiihrung der Planung (Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen)

Die mit der Durchfihrung der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt wurden
im vorherigen Kapitel dargestelit.

8.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

8.4.1 Griinordnerische MafRnahmen

Zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter
sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

Die im MafRnahmenplan als ,Vorhanden' gekennzeichneten Baume sind zu erhalten.

Auf den Gewerbegrundstiicken sind zu 20 % der Flachen zu begrinen. Dies dient zur Scho-
nung von Grund und Boden. Parallel zu den 6éffentlichen ErschlieBungsstralen soll ein min-
destens drei Meter breiter Pflanzstreifen angelegt werden, um damit die gestalterische und
dkologische Durchgangigkeit im gesamten Plangebiet zu erreichen. Dabei ist die Beachtung
der in der Pflanzenliste vorgegebenen Pflanzarten empfohlen.

Aus Landschaftsbildgriinden liegt die maximale Bauhéhe bei ca. 15 m Uber Geléndeniveau.
Aus Landschaftsbildgriinden wird eine Geschof¥flachenzahl festgesetzt, mit der eine (in sich)
gestaffelte Gestaltung der aus der Weite relativ gut sichtbaren Baukérper gewahrleistet wird.

Sowohl zur Einbindung in das Landschaftsbild, der langfristigen Beschattung und damit der
Minimierung von Aufheizung und der Erhéhung der Schadstoff- und Staubbindung, als auch
zur Verbesserung der ékologischen und griingestalterischen Durchgéngigkeit des Gewerbe-
gebietes sind je 4 angefangene LKW-Stellplatze bzw. je 6 angefangene PKW-Stellplatze ist
eine mindestens 9 gm grofe, der Vegetation komplett zur Verfigung stehende, offene
Bauminsel anzulegen und mit mindestens einem hochstdmmigen und groRkronigen Laub-
baum zu bepflanzen. Die dafiir geeigneten Gehdlzarten und Pflanzqualititen sind in der
Pflanzenliste aufgefthrt.

An der Planstrale A soll zur gestalterischen Gliederung, Beschattung, Staubbindung, Le-
bensraumanreicherung etc. eine alleeartig gestaltete Baumanpflanzung mit einem Abstand
in der Reihe von 20 m gepflanzt werden.

Zum Ausgleich der Eingriffe in die Arten und Lebensgemeinschaften, wie auch zur Minimie-
rung der von den Baukdrpern, den versiegelten Lager-/Parkplatzflachen etc. und den Wer-
beanlagen ausgehenden, negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild unterschiedliche
griingestalterische Mafnahmen im Gewerbegebiet wie auch im 6éffentlichen Bereich vorge-
sehen. Die Ma3nahmen sind zeichnerisch sowie textlich dargestellt, liegen an den potenziel-
len Grundstlicksrandern.

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen sind standortgerecht mit flachiger Bepflanzung
aus ca. 10 % Baumarten und 90 % Straucharten zu begr{inen.

Mit den geplanten Malinahmen wird eine gro3rdumige Zasur zwischen den Gewerbeflachen
beiderseits der Baurat-Kéhler-StraRe und den planungsrechtlich bereits gesicherten, westlich
gelegenen Flachen im B-Plan 292 hergestellt. Es ergibt sich eine durchgehende, ékologisch
zusammenhangende Flache aus dem Vorfeld des Flugplatzes sowie den &stlich und nérdlich
angrenzenden Flachen, die den (zuklnftigen) Bebauungszusammenhang in einer west-
dstlichen Ausdehnung von etwa 450 m unterbricht.
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Die Eingriffe durch die zu erwartenden Neuversiegelungen sowohl fur die Baukdrper als
auch die Funktionsflachen im AuRenbereich (Fahrflachen, Lager- und Stellplatze) und die
6ffentlichen StraRen und Stellplatze kénnen nicht durch Entsiegelungen an anderer Stelle
ausgeglichen werden, da solche Flachen nicht zur Verfligung stehen.

Als Ausgleich werden derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen zwischen der
Planstral3e A, der PlanstralRe B und dem Flugplatz aus der Produktion genommen. Dadurch
lasst sich deren Bodenfunktion im Sinne einer 6kologischen Entwicklung aufwerten. Sie sind
ausschliellich den Zielen einer naturnahen Regenwasserriickhaltung und - versickerung
sowie dem Naturhaushalt zur Verfiigung zu stellen. Es sollen sich sowohl halbruderale Fi&-
chen entwickeln als auch standortgerechte Bepflanzungen ausgefiihrt werden.

Von den nicht mit Altlasten belegten Flachen darf das Oberflaichenwasser direkt auf den
Grundsticken in entsprechenden Griinflachen (ggf. auch mit technischen Einbauten, z.B.
Rigolen) und bei den Stralen ggf. in parallelen Mulden versickern.

Die Planung beinhaltet darliber hinaus im Bereich westlich der Planstrafie A und siidlich der
Planstralie B unter Einbeziehung der bereits realisierten Regenwasserversickerungsanlage
weitere Anlagen zur Regenwasserriickhaltung/-versickerung. Sie sind in der grinordner-
ischen Planung berlcksichtigt.

Die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers soll unter Einbeziehung von Kapazi-
taten in Ruckhalteanlagen Gber belebte Bodenschichten auRerhalb der Altlastenflachen er-
folgen. Diese Art der Regenwasserableitung dient somit der Wieder-Anreicherung des
Grundwassers, was den allgemeinen Grundsatzen an einen dkologischen Wasserkreislauf
entspricht.

Zur naturlichen Gestaltung der Graben, Mulden und grofflachigen Riickhalte- und Versicke-
rungsanlagen und Gewdsser sollen alle Anlagen in Erdbauweise in landschaftsgerechter
Formgebung entstehen. Die Neigung der Béschungen soll Giber das hydraulisch erforderliche
MaR auf bis zu 1:10 landschaftlich abgeflacht werden. Etwa 5 % der Gesamt-Grundfléche
der Ruckhalte- und Versickerungsanlagen soll als Stillwasserflache (mit Tondichtung) aus-
gebildet werden. Davon sind ca. 40 % mindestens 60 cm tief und/oder tiefer anzulegen. An
der nérdlichen Grenze des Gewerbegebietes soll ein Entwasserungsgraben mit Anbindung
an die Versickerungsflachen angelegt werden. Grundsatzlich sind die Entwasserungsfldchen
nach einer Einsaat mit Landschaftsrasen fir Feuchtbereiche als halbruderaler Gras-
/Krautbewuchs vorgesehen. Die Bepflanzungen dienen der friihzeitigen Verbesserung der
eingeschrankten Lebenssituation fur die Avifauna und fir die Insekten, wie auch der Gewas-
serbeschattung und der Anreicherung des Landschaftsbildes.

Im B-Planbereich sind fur die einzelnen Begrinungsbereiche und Begriinungsarten unter-
schiedliche Pflanzen je nach Zielsetzung und Standort ausschliefilich, teilweise auch als
Empfehlung gemaR der im Plan dargesteliten Pflanzenlisten zu verwenden.

Die Ansiedlung einer natlrlichen, ruderalen Kraut- und Grasvegetation in der MaRnahmen-
flache wird als dem Standort sich anpassender Lebens-, Nahrungs- und Vermehrungsraum
die Artenvielfalt angepasster Tierarten férdern. Die auf den vorhandenen halbruderalen Fla-
chen lebenden Insektenarten wie Heuschrecken, Falter und auch Wildbienen erhalten somit
einen angepassten Ersatzlebensraum. Die Anlage der Hochstaudenflachen Uber eine
Ruderal-/Sukzessionsflur ist der gesamten Entwicklung im Sinne einer natirlicheren Land-
schaft dienlich.

In den halbruderalen Flachenbestandteilen der MaRnahmenflache wird der Maulwurf gegen-
Uber der aktuellen Intensiv-Ackersituation ungestortere Entwicklungsméglichkeiten haben als
bisher. Die Population kann sich dort entsprechend gut und ungestért entwickeln. Dieses
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stellt einen addquaten Ausgleich fur die im Gebewerbegebiet westlich der Bahnlinie zu er-
wartenden Vergramungen dieser geschitzten Tierart und deren Abwandern und Verdichten
der Populationen nach Westen zum Landeplatz und die dort aktuell verbleibenden Ackerfla-
chen, die mit Anderung dieses B-Plans nicht mehr gewerblich genutzt werden, dar.

8.4.2. Feldlerchenschutz

Durch die Freihaltung des gesamten - bisher im B-Plan 292 als Gewerbegebiet festgesetzten
- Bereiches zwischen der westlichen Planungsgebietsgrenze und der Planstrale A bleibt der
Raum fiir die Feldlerche erhalten, was so indirekt als Aufwertung gerechnet werden kann.
Die Feldlerchen des B-Plangebietes HN 293 werden zum Zeitpunkt der Umsetzung der Be-
bauung in die weitlaufige Umgebung vertrieben. Zu den dann besiedelten Raumen wird aller
Voraussicht nach der in seiner Biotop- und Landschaftsstruktur dhnliche westliche Bereich
gehdren. Durch den Verzicht auf die Entwicklung von Gewerbeflachen kann dieser Raum
dieser Tierart langfristig zur Verfugung gestellt werden. Dort wird dann die Dichte der Brut-
paare voraussichtlich steigen. Ziel ist es daher im westlichen Planungsbereich (s.0.) Habitate
zu entwickeln, die Ober die ganze Brutsaison hinweg geeignete Strukturen bieten. Die MaR-
nahmenflache eignet sich fur eine Aufwertung in Verbindung mit einer entsprechend ange-
passten Bewirtschaftung. Es befinden sich in der Umgebung keine Ansitzwarten furr Greifvé-
gel 0.4. Die freie Feldflur der Umgebung bietet hier fir die Feldlerche ausreichende Flucht-
distanzen.

Die feldlerchengerechte Bewirtschaftung der halbruderalen Gras-/Krautflachen im westlichen
Planbereich ist mit dem Beginn der Gewerbebebauung éstlich der Planstrale A aufzuneh-
men.

8.5  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Hinsichtlich rdumlicher Alternativstandorte bestehen keine anderweitigen Planungsméglich-
keiten, da sich die Anderung des Bebauungsplans auf einen konkreten, bereits bestehenden
Bebauungsplan bezieht. Dartberhinaus war durch die Rahmenplanung zum GE Nord die
neu hinzugekommene Flache bereits als Gewerbegebiet (ehemals KV-Anlage) vorgesehen.
Die gewerbliche Entwicklung ist insofern konsequent, als eine bereits vorhandene Erschlie-
Rungsstrafle nunmehr beidseitig genutzt wird.

8.6  Zusitzliche Angaben
8.6.1 Datenerfassung
Die Bilanzierung des griinordnerischen Fachbeitrages erfolgte gemaR den Naturschutzfach-

lichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™.

Aufgrund des mittlerweile sehr langen Planungszeitraumes liegen der Bestandsaufnahme
umfangreiche Daten zu Grunde, die mehrfach aktualisiert wurden. Da das gebiet in diesem
Zeitraum fast vollsténdig landwirtschaftlich genutzt wurde, ist die Bewertung der Biotoptypen
mit einer gewissen Unsicherheit behaftet, die aufgrund der Standortbedingungen jedoch ge-
ring ist.

8.6.2 Monitoring

Die Durchfuihrung der festgesetzten Ausgleichsmafinahmen wird durch die Stadt Hildesheim
ein Jahr nach Beginn der BaumaRBnahme durch eine Ortsbesichtigung tberprift. Zur Uber-

'2 NIEDERS. LANDESAMT FUR OKOLOGIE (jetzt NLWKN}) (1994): Naturschutzfachiiche Hinweise zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Informationsdienst Naturschutz, Heft 1/1994)
NIEDERS. LANDESBETRIEB FUR WASSERWIRTSCHAFT, KUSTEN- UND NATURSCHUTZ (NLWKN)
(2006): Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung* (Informationsdienst Naturschutz, Heft 1/2006)
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prafung der Wirksamkeit der KompensationsmaRnahme fiir die Feldlerche ist in Abstimmung
mit der Naturschutzbehdrde ein Monitoring durchzufiihren.

Die Malnahmen zur Férderung des Standortes fur Bodenbriter sind in einem Monitoring zu
begleiten. Direkt vor dem Beginn der veranderten Bewirtschaftung der Flachen ist die dann
aktuelle Feldlerchensituation des Gesamtgebietes zu kartieren. Nach funf Jahren ist der Er-
folg der MaRnahme zu Uberprifen. Eine Verbesserung des Lebensraums wird sich durch
eine hohere Individuendichte (Brutpaare mit Bruterfolg) als vor der Umstellung der Bewirt-
schaftung zeigen.

8.7 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan HN/DR 293 wird eine landwirtschaftliche Flache im nérdlichen
Stadtgebiet fur die gewerbliche Nutzung festgesetzt. Gleichzeitig wird eine bisher fir gewerb-
liche Nutzung festgesetzte Flache zukinftig als MaBnahmenflache zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft sowie fur eine naturnahe Regenwasserriickhaltung und -versickerung
gesichert. Im Rahmen der Bilanzierung wird diese Flache fir den Ausgleich der zu erwarten
Eingriffe, der neu festgesetzten Gewerbeflichen herangezogen. Dies ist zuldssiq. da seiner-
zeit flr die gewerbliche Festsetzung im Bebauungsplan HN 292 Nordéstlich des Landeplat-
zes" Ausgleichsflachen dstlich der Bahnlinie festgesetzt wurden, die weiterhin Bestand ha-
ben. Somit findet planungsrechtlich eine Aufwertung von gewerblichen, zu Flachen fur MaR-
nahmen zur Entwicklung von Natur- und Landschaft statt, die in der neuen Bilanzierung qut-
geschrieben werden kann.

Das ca. 34 ha grofie Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungszusammenhang der Stadtteile
Drispenstedt und Hildesheim Nord und hat eine vergleichsweise geringe Bedeutung fiir den
Naturhaushalt.

Nachteilige Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen sind durch Einhaltung der
schalltechnischen Normen nicht zu erwarten. Aufgrund der geringen Bedeutung des Plange-
bietes flr die Erholung sind auch keine entsprechenden erheblichen Auswirkungen durch
Entwicklung eines Gewerbegebietes zu erwarten.

Die Umwandlung von Acker in Gewerbefléchen stellt in der Gesamtbilanz keine erhebliche
Beeintrachtigung dar. Allerdings ist mit dem Vorkommen einer gefahrdeten Vogelart (Feld-
lerche) zu rechnen. Die erforderlichen MaRBnahmen um eine Stérung zu vermeiden und den
Verlust an Lebensraum durch Bewirtschaftungsauflagen auf einer Ackerfléche auszuglei-
chen, sind im Planungsgebiet vorgesehen.

Durch die vorgesehene Versiegelung in der GréRenordnung von 16,45 ha sind gemaR natur-
schutzfachlicher Eingriffsregel erhebliche Beeintréchtigungen fir die Schutzgiiter Boden und
Gewasserpotenziale zu erwarten. Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten und Le-
bensgemeinschaften, Klima/Luft und Landschaftsbild werden demgegentiber durch die vor-
gesehenen MalRnahmen im Bebauungsplan tiberkompensiert.

In der Gesamtbilanz der Schutzgiter verbleibt ein Uberschuss mit dem der nicht vollstandig
ausgleichbare Eingriff in die empfindlichsten Schutzgiter Boden- und Gewasserpotenziale in
ausreichendem MaRe kompensiert wird. Die im Planungsgebiet vorgesehene Regenwasser-
rlickhaltung- und versickerung tragt darliberhinaus dazu bei, dass die Eingriffe in das
Schutzgut Wasser groRraumig weitgehend ausgeglichen werden.

Der Feldlerchenschutz ist langfristig durch die Freihaltung des Bereiches nord-éstlich der
Landebahn innerhalb der festgesetzten MaRnahmenflache sowie in Verbindung mit nérdlich
angrenzenden Ackerflachen auRerhalb des B-Plangebietes sicher gestellt.
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Bei Realisierung der Malnahmen kénnen die Eingriffe in die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes insgesamt als ausgeglichen eingestuft
werden.

Die Ausgleichsmafinahmen werden entsprechend dem Verhaltnis der Eingriffe den StraBen-
verkehrsflachen in Hohe von 7,85 % und den Gewerbeflachen in Héhe von 92,15 % zuge-
ordnet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes unter
Berlcksichtigung der dargestellten MaRBnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen im Sinne des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeit zu erwarten sind.

9. Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Stadt Hildesheim. MaRnahmen der
Bodenordnung sind daher nicht erforderlich.

10. Flachenbilanz

Gewerbliche Bauflachen (GE/GI) 18,35 ha 53,8 %
\_/erkehrsﬂéche 1,83 ha 54 %
Offentliche Grinflache 1,71 ha 5,0 %

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft (incl. naturnahe

Regenriickhalte- und versickerungsanlage) 12,23 ha 35,8 %
Gesamtflache 34,12 ha 100 %

11.  Finanzielle Auswirkungen

Es erscheint méglich, die Aufwendungen fur den Grunderwerb sowie die Herstellung der
ErschlieRungsanlagen und AusgleichsmaRnahmen Uber den Grundstiicksverkauf zu refinan-
zieren. Die genauen Kosten héngen aber noch von bisher unbekannten Ausschreibungser-
gebnissen ab und kénnen dadurch noch nicht exakt beziffert werden. Grundsatzlich ist die
schnellstmégliche Realisierung des Gewerbegebietes geeignet den Haushalt am schnellsten
zu entlasten, da der kreditfinanzierte Grunderwerb sich bei Verzégerung als weitere finanzi-
elle Belastung erweist.

Nach dem derzeitigen Planungsstand kénnen noch keine Aussagen zum Finanzbedarf fur
den Erhaltungsaufwand der geplanten Verkehrsflachen und Erhaltungs- und Betriebsauf-
wand der Entwasserungsanlagen, der StralRenbeleuchtung sowie der &ffentlichen Grunanla-
gen getroffen werden. Es ist aber grundsatzlich davon auszugehen, dass durch die Siche-
rung der Einwohnerzahl, die mit der Entwicklung des Gewerbegebietes verbunden ist, letzt-
lich der Aufwand gedeckt werden kann.

12. Verfahren

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) 04.12.2006
Frihzeitige Beteiligung der Behérden (§ 4 (1) BauGB) 06.03 - 11.04.2007
Unterrichtung und Erérterung (§ 3 (1) BauGB) 19.12.2006 - 18.01.2007
Beteiligung von Verbanden (§ 58 BNatSchG) 06.03.2007 — 11.04.2007
Beteiligung von Verbanden (§ 63 BNatSchG) 12.07.2011 - 17.08.2011
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Beteiligung der Behérden (§ 4 (2) BauGB) 26.05.2011 — 30.06.2011
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) 24.05.2011 - 23.06.2011

Diese Begrindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwick-
lung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 02.09.2011

Im Auftrag

(Warnecke)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 10.10.2011 diese Begriindung zum
Bebauungsplan HN 293 ,Lerchenkamp Ost“ beschlossen.

(Machens)
Oberburgermeister
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