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Hlldeshelm
rstadtdzrektor '

Begrﬁndung

i zZur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 167 fur das
- Gebiet westlich der Hannoverschen Strase

i. Allgemeines
1.1 Lage des Gebietes und bisherige Nutzung der Grundstiicke
Der Geltungsbereich der l..ﬁnderung-liegt_an der Westseite

der Hannoverschen StraBe und umfaBt die Grundstiicke
Hannoversche StraBe 6, 6 A. und 7 (teilweise).

G

Inm Geltungsbereiéh_sind‘das Stidt. Sozialamt und ein Wohn-
und Geschidftshaus vorhanden, ein Grundstiick ist unbebaut.

¢

1.2'Eigentumsverhéltniése

Die Grundstiicke gehdren der Stadt Hlldeshelm und einem:
Prlvatelgentdmer.

1.3 Begrﬁndﬁng
"1.3.1 Allgeme1ne Ziele der 1. hnderung des. Bebauungsplanes

: Der rechtsverblndllche Bebauungsplan Nr. 167 weist
\/ _ . auBer Gemeinbedarfsflidchen zur Errichtung der Kreis-
e~ - verwaltung sowie des stidtischen Hallenbades auf der
o+ \(0 ' Westseite der Hannoverschen Strage auch ein Kernge-
: . biet (MK gemdB § 7 BauNVQ) aus, das sich von der
: ‘KaiserstraBe bis zur Grundstiicksgrenze der Land-
kre1sverwaltung (Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage)
- erstreckt.

Durch erhebliche Aufweitung der Aufgaben fiir die .
Sozialverwaltung ist ein erhShter Bedarf an Gemein-
bedarfsflidchen entstanden, der zwar nicht in un-
mittelbaren rdumlichem Zusammenhang mit dem Rathaus
stehen braucht, jedoch in FuBgingerentfeéernung zum
Rathaus und 2zu Bushaltestellen erreichbar sein
sollte.
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Dafiir bieten sich die neben dem Hause Nr. 3 an der
Hannoverschen Strage gelegenen Grundstiicke an, die
durch die 1. Anderung nicht mehr als Kerngebiet,
sondern als Gemeinbedarfsfliche "Stadtverwaltung"
ausgewiesen werden und mit dieser Planung nunmehr.
eine stidtebauliche Konsequenz aufzeigen, die eine
klare Abgrenzung der &ffentlichen von der privaten
Nutzung vollzieht. Wesentliches Ziel der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 167 ist damit die Nutzungs-
konzeption des Bebauungsplanes Nr. 167 zu ver- '
bessern. e

Die Anderung ist aus dem giiltigen Flichennutzungs-
plan entwickelt, in dem hier eine gemischte Bau~-
fliche - zu der auch das Kerngebiet 2z3hlt -darge~
stellt ist, in der nach § 7 (2) Ziff. 1 BauNVO Ver-
waltungsgebdude zuldssig sind.

Der Geltungsbereich der Anderung liegt im
Sanierungsgebiet "Carl-Peters-Strafe"; hier ist
bereits das Haus Hannoversche StraBe 6 umgebaut und
modernisiert; dieses war angesichts der vorhandenen
Bausubstanz vertretbar. Das Hausgrundstiick Hannover-
sche Strage 6 A wiirde einen ungleich hdheren
Modernisierungsaufwand fiir die vorhandene Wohn-
nutzung erfordern. Der Einsatz von Sanierungsmitteln
wire jedoch nicht gerechtfertigt, da eine
Wohnnutzung nur ausnahmsweise zuldssig ist (§ 7 (3}
2iff. 2 BauNV0O). Es ist ‘deshalb voraussichtlich
erforderlich, das Gebdude abzubrechen. Dadurch ist

“die Mdglichkeit gegeben, die Bebauung an der

Westseite der Hannoverschen Strafe so neu 2u ordnen,
daB eine stidtebaulich sinnvolle L&sung getroffen
werden kann.

Begriindung der Festsetzungen

a) Die inderungsfliche wird aus den unter 1.3.1 dar-
gelegten Griinden als Fliche fiir Gemeinbedarf
"Stadtverwaltung" festgesetzt.

b) Das Maf der Nutzung in der Gemeinbedarfsfléche
entspricht den im Bebauungsplan Nr. 167
festgesetzten MaB der Nutzung und lehnt sich
damit dieser citynahen Randlage dem MaB des
ehemals festgesetzten Kerngebietes an.
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c) Die Geschofzahlen sind in der 1. Znderung gegen-
iilber dem Rebauungsplan Nr. 167 geringfiigig im
Rereich des Hausgrundstiickes Hannoversche Str. .

6 A um 1 Geschof auf 4 Geschosse angehoben, wobei
eine 3-Geschossigkeit als Abstufung zum
Badehallenbereich erhalten geblieben ist.

d) NDie bebaubare Fliche ist durch BRaugrenzen be-
grenzt und gegliedert: bis zu einer Bautiefe von
15 m von der StraRe an gerechnet kann die 4- bzw,
3-geschossige Bebauung errichtet werden, an-
schliefend bis zu einer weiteren Bautiefe von
15,00 m l-geschossige Gebiude. NDadurch bleibt ein
Teil einer nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
erhalten, der als itbergang zum Geldnde des
Kreishauses angesehen werden kann und optisch
eine stidtebaulich unerwiinschte Verdichtung
verhindert.

1.4 Die RrschlieBung des Geltungsbereiches der 1. Anderung ist
iiber die vorhandene und ausgebaute Hannoversche StraBe
gesichert,

2. Rosten entstehen der Stadt Aurch die Anderung nicht, sofern es

sich um Herstellung von FrschlieBunqsanlaqen handelt,
Nie Xosten der Sanierung sind in der Kosten- und Finan-
zierungsiibersicht (Anlage 1) dargelegt.

3. Bodenordnende Mafinahmen

Fnteignungen kBnnen dann erforderlich werden, wenn es nicht
gelingt, Aie im Bebauungsplan als notwendigerweise festge-
setzten Remeinbedarfsflichen freihindig zu erwerben,

Ner FEntwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom
Stadtplanungsamt Hildesheim.,

Hildesheim, den 02.12.1986
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NDer Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 15,12.1986

die Aufstellung des RBebauungsplanes Nr, 167, 1. Enderung,

heschlossen, Ner AufstellungsbeschluB ist gemdf § 2 Abs. 1 RBBRauG
am 17.12.1984 ortsiiblich bekanntgemacht,

Aildesheim, den 18.12.1986

Im Auftrage



«C

L«

die dffentliche Auslegung gemaB §'2 a

J.Sltzung mnjo 03 198?
.. 6 BBauG. beschlossen.
Ort und Dauer der Bffentlichen: Auslegung: ‘wurden am . 03.04. 1937
ortsiiblich bekanntgemacht. Der ‘Entwurf der Begriindung hat vom" A
13.04.1987 blS 12. 05 1987 gemaB § -2 &a Abs. 6 BBauG éffentlich ;*"
ausgelegen.‘ ' _ y - :

:Hildgsheim,-déﬁfi3;05,1Q87

Im’@uftrage.'_ T

Dlese Begrundung des als- Satzung beschlossenen Bebauungsplanes _
Nr. 167, 1. Anderung, hat der Rat der Stadt Hlldeshelm am 31.08. 1987

beschlossen._

‘Hildesheim, den_ﬂl.09.1987_
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Anlage. 1.

caad:  09.03.87
Preisbasis
Kosten- und Finanzierungsibersicht
; saaatmmmawmuu Sanierungsgebiet: Bebauungsplanbereich: - .
‘Hildesheim "Carl-Peters- Str. 167, 1. Anderung

A. Kosteniibersicht

Kostenarten

Bereits entstan-
dene und finan-
zierte Kosten

insgesamt

Voraussichtlich noch entstehende Kosten

im Zeitraum der mehrjihrigen Finanzplanung

1986+ 19 87

tn TDM

19.88.

19..82 19 90

12

13

2.2

- ungspline

23

24

1
32
33

42
43

44

4.5
4.6

Vorbereitengde Untersuchungen

Erhebung von Daten, Bestands-
aufnahmen

Analyse stidtebaulicher MiB-
stinde und Bestimmung der Sa-
nierungsbediicftigkeit

Bestimmung von Neuordnungs-
zielen

Entwicklung von stadtebaulichen
Konzepten fiir das Sanierungs-
gebiet

Realisizrungsvorschlige  (Zeit-
MaBinahme-Plan, Kosten- und Fi-
nanzierungsiibersicht,  Grund-
sitze filr Sozialplan)

Weitere Vorbereitung

Beteiligung der Offentlichkeit
und der Betroffenen af"der Sa-
nierung

Stidtebauliche Gutachterverfah-
ren und Wettbewerbe, Bebau-

Aufstellung und Fortschrelbung
des Sozialplans

Aufstellung des Zeit-MaBnahme-
Plans und der Kosten- und Fi-
-nanzierungsibersicht

Grunderwerb durch Gemeinde
bzw. Sanierungstriger/Wert von
der Gemeinde eingebrachter
Grundstiicke *) :

Wert des Grund und Bodens 5]

Gebdudewert *)
Erwerbskosten *)

OrdnungsmaBinahmen *)

Bodenordnung {soweit nicht
unter Nr. 3)

Umzug von Bewohnern

Vcrlagerung von Betricben und
offentlichen Einrichtungen *)

Entschidigung fiir die Aufhe-
bung von Miet- und Pachtver-
hiltnissen

Beseitigung baulicher Anlagen *)
ErschlieBung *)

30

654

30 - -

654 - -

Zwischensumme/QObertrag

684

|
t

684 | - -

*} Detaillierte Kostenangaben gemidB Nr. 5.3 des RJErl. in die Obersicht einfiigen oder in ciner gesonderten Anlage darsteilen -
**} Das erste Planungsjahr der Finanzplanung ist das laufende Haushaltsjahr
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Bereifs esitstan- ‘Voraussichtiich noch entstehende Kosten

dene und finan- im Zeitraum der mehrjihrigen Finanzpi
ierte i t _ : gen Finanzpianung -
Kostenarten zierte K.osten insgesam 19 86.) 19 87 19 88 19 89 19 %
in TDM
Obertrag : o 684 . _ _ 684 | - | -
47 So:;stige Ordnungsmafinahmen,
z.B:
Erstattungsbetrige nach :
§ 24 StBauFG : _ .

Sonstige fiir die Durchfithrung
von Baumafnahmen erforder-
lichen Malinahmen

Hirteausgleich
Sonstige Kosten, z. B. Bewirt-
schaftungsverluste

A.

5. BaumaBnahmen *)

5.1 Modermisierung von Gebiuden
nach § 43 Abs. 1 StBauFG *)

5.2 Erhaltung von Gebduden bzw.
Gebdudegruppen  (Ensembles)
von geschichtlicher, kiinstleri-
scher oder stidtebaulicher Be-
deutung nach § 43 Abs. 3
StBauFG *)

$.3 Sanierungsbedingte Gemeinbe-
darfs- und Folgeeinrichtungen *)

6. Sonstige Sanierungs-
maBnahmen *}

6.1 Anderwsitige Unterbringung
eines von der Sanierung betrof-
fenen Betriebes (§ 44 StBauFG)

6.2 Wesentliche Anderung baulicher
Anlagen eines von der Sanie-
tung betroffenen Betriebes (§ 44
StBauFQ)

6.3 Vor- und Zwischenfinanzierung
von MaBnahmen anderer Aufga-
bentrager (§ 39 Abs. 4 StBauFG)

7. Vergiitungen fir S:inierungs— .
triger : - v

Summe der Kosten - 684 - - 684 - -

*} Detaillierte Kostenangaben gemif Nr, 53 des RAErl, in dic Obersicht cinfiigen oder in einer gesonderten Anlage darstellen
**) Das erste Planungsjahr der Finanzplanung ist das laufende Haushaltsjahr



. Anlage zur Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Zu 4.2 Umzug Von'Bewbhherh

Hannoversche Str. 6a (1988) 30.000,-- DM

Zu 4.5 Beseitigung, baulicher Anlagen -

Abbruch Hannoversche Str. 6a (1988) _ ' 99.820,--.DM-'

Substanzentschidigung (1988) 554,180,-- DM
Hannoversche Str. 6a o -
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