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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 248 fir das Gebiet
Zwischen WiesenstraBe/siidliche Grenze der
Grundstiicke an der Hostmannstra8e/Eisenbahn-—
linie nach Goslar und der Beuke (Bach) und
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 A
im Bereich zwischen Mellingerstr. 21 und 28

i. Lage deé Gebietes; bisherige Nutzung der Grundstiicke und
Eigentumsverhdltnisse

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 248 liegt in der siidlichen
- siidstadt zwischen Ldnsbruch/WiesenstraBe und der Bahnlinie
‘nach Goslar. Das Gebiet der 1. Enderung des Bebauungsplanes
Nr. 137 A liegt am siidlichen Ende dieses Bebauungsplanes im

Y Bereich zwischen Marienburger StraBe und der Bahnlinie nach

AN Goslar an der MellingerstraBe. Die Grundstiicke werden als
Gdrten genutzt; auf dem Grundstiick an der Beuke 10 steht das
stidtische Forsthaus. Eatlang der Beuke besteht eine

~ dffentliche Griinanlage.

Die Grundstiicke gehdren privaten Eigentlmern und der Stadt
Hildesheim.

2. Begriindung der Festsetzungen

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 A an
der MellingerstraBe ist in diesem Bebauungsplan als Grinfldche
filr einen Kinderspielplatz ausgewiesen. Der Eigentiimer hat
einen Ubernahmeanspruch gestellt, der gemdB § 40 BBauG erfiillt
werden miBte. Allein der Erwerb des Grundstiicks, der nach
einem Bodenverkehrsgutachten Kosten in HShe von ca. 172.000,--
DM verursachen wirde, fiihrt zu einer unzumutbaren Belastung

e nicht nur fiir die Stadt Hildesheim, sondern auch fiir die
R beitragspflichtigen Anlieger. Es ist deshalb vorgesehen, den
\542 Kinderspielplatz auf der stddtischen Griinfliche an der Beuke

unterzubringen, damit die hohen Grunderwerbskosten vermieden
werden kdnnen (Bereich des Bebauungsplanes Nr. 248). Eine
fuBliufige Verbindung von dem zu versorgenden Wohnbereich des
Kinderspielplatzbezirkes Nr. 23 besteht iiber einen kleinen
Tunnel im Verlauf der Beuke unter der Bahnlinie nach Goslar.
Der vorgesehene Kinderspielplatz an der Beuke liegt innerhalb
der nach dem Nds. Spielplatzgesetz zugelassenen Wegeentfer-
nung. Mit der ca. 4.800 gm groBen zur Verflgung stehenden
Griinfliche kann jedoch nicht nur der Bedarf des Bereiches
MellingerstraBe abgedeckt werden, sondern dariiber hinaus auch
ein Teil des Fehlbedarfes des Kinderspielplatzbezirkes Nr. 21,
in dem diese Fliche liegt. Dieser Kinderspielplatzbezirk, der
zwischen der StruckmannstraBe, der Bahnlinie nach Goslar, St.
Ansgar, Lonsbruch und Hohnsen liegt, hat einen Fehlbedarf von
2,439 gm, von dem ca. 1.500 gm aufgrund der nach dem Nds.
Spielplatzgesetz zuldssigen Entfernung zu diesem Spielplatz
abgedeckt werden kdnnen, so daB diese Ausweisung stddtebaulich
begriindet ist.
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Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 248 erfaBt auch den Bereich
zwischen dieser Griinfliche und dem Baugebiet an der Hostmann-—
straBe. Er sieht hier eine Festsetzung entsprechend der bisher
iberwiegend schon vorhandenen Nutzung als Girten vor. Gemis
der Darstellung im Flédchennutzungsplan soll hier eine Griinver-—
bindung erhalten bleiben, die Riicksicht auf die vorhandene
Tallandschaft im Verlauf der Beuke nimmt. Um den Charakter
dieser Grilinverbindung zu wahren, sollen nur sich unterordnend
einfiigende zweckgebundene bauliche Anlagen bis zu einer Grd8e
von 24 gm mit einer Mindestgr®B8e der Géirten von 300 gm zu-
ldssig sein. Die Gdrten sind von der WiesenstraBe aus und iiber
den vorhandenen Weg der #fFfentlichen Grinfldche erschlossen.
Die weiteste Entfernung zur WiesenstraBe betrdgt ca. 150 m.
Aufgrund der geringen Anzahl der Girten und der ausreichend
zur Verfigung stehenden Verkehrsflidche der WiesenstraBe ist
die Ausweisung von besonderen Parkflidchen nicht erforderlich.

Fir die Sanierung des Mischwasserkanalnetzes des Gebietes
"Marienburger HOhe" wird die Errichtung eines Regenwasserauf-
fangbeckens erforderlich. Die Notwendigkeit hierfiir ergibt
sich aus den Bedingungen des Generalentwidsserungsplanes. Auf-
grund der Tallage im Verlauf der Beuke vor der WiesenstraBe
ist dieser Bereich daflir besonders geeignet. Weil die tech-
nischen Untersuchungen noch nicht abgeschlossen sind, k&nnen
der genaue Umfang und die genaue Lage noch nicht angegeben
werden. Es ist jedoch nicht damit zu rechnen, daB das er-—
forderliche Fassungsvermdgen 500 cbm iibersteigt. Es wird hier-
fir eine etwas groBere Flidche festgesetzt, innerhalb der das
Vorhaben verwirklicht werden kann. Es soll ein unterirdisches
Betonwerk entstehen, auf dem ein Teil des Kinderspielplatzes
errichtet werden kann. Durch die unterirdische Lage wird die
Eigenart des Geldndes nicht beeintrichtigt.

Flir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 A
wird analog -seiner friiheren Ausweisung im Baunutzungsplan ung
in Anlehnung an die n3rdlich angrenzende Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 137 A die Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebietes in 3-geschossiger offener Bauweise vorgesehen. Eine
Beeintridchtigung des QOrtsbildes ist nicht zu erwarten. Die
geordnete stddtebauliche Entwicklung wird gewahrt.

Um die beabsichtigten Planungen zu sichern, ist die Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 137 A und die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 248 erforderlich.

Die vorgesehenen Festsetzungen entsprechen den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes.

3. Kosten

Fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 A entstehen
keine Kosten. Da im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 248 der
Zeitpunkt filir die Errichtung des Kinderspielplatzes und des
Regenwasserauffangbeckens noch nicht abzusehen ist, entstehen
hierdurch alsbald noch keine Kosten. Die Finanzierung ist zu
einem spdteren Zeitpunkt vorgesehen.



4, Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht zu erwarten.

5. Zahlenangaben

5.1. Flachen

5.1.1  Gesamtflidche des Geltungsbereiches 1,14 ha
5.1.2 Fldchen die zum Erschl.éufwand gehdren
Kinderspielplatz ca. 0,48 ha

5.1.21 rl. die nicht zum Erschl.aufwand

i ‘gehdren
Girten ca. 0,5 ha
Ay sonstige Flichen ca. 0,07 ha

Wasse:fléche (Beuke)

5.1.3 Nettobauland
WA T Ca. 0,09  ha
5.2. Nutzung
5.2.1 2u erwartende GeschoBfldche ca, 900 gm
' 5.2.2 Anzahl der Einwohner
'E./ zZ1 erwarten EW ca. 20 EW
5.2.3 Anzahl der Wohnungen
geplant ca. 8 WE
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Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom
Stadtplanungsamt Hildesheim.

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 14.03.1983
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 248 und 137 A,

1. Enderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemdsB

§ 2 Abs. 1 BBauG am 12.04.1983 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Rat -der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 09.04.1984
die 6ffentliche Auslegung gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen.
Oort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 14.04.1984
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der Begriindung hat vom
25.,04.1984 bis 24.05.1984 gemiB § 2 a Abs. 6 BBauG offentlich
ausgelegen. .

Hildesheim, den 04.12.1984

Im Auftrage

Diese Begriindung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes
Nr. 248 und der als Satzung beschlossenen 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 137 A hat der Rat der Stadt Hildesheim am
04.02.1985 beschlossen.

Hildesheim, den b9.02.1985

Nberstadtdirektor



