Stadt Hildesheim

Begrtlindung i1

zum Bebauungsplan Nr. 103 fur das Geblet zwischen
AlmsstraSe - Hinter dem Schilde - Rosenhagen -
MarktstraBe und JakobistraSe.

1. Allmeines% e
1.1 Lage des Gebietes und bisherige Nutzung der Grundstlicke. i

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Stadtzentrum und wird im !
Westen von der FulgingerstraSe Hoher Weg - AlmsstraSe begrenzi und ..
liegt zwischen der MarktstraBe, JakobistraBe, Hinter dem Schilde und !
Rosenhagen. \
H
|
!
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AuBer dem Wohngebiet im Rosenhagen - Hinter dem Schilde und in der
JakobisiraBSe werden die Grundstlicke filr Gewerbe und Verwaltung genutzt.

1.2 Eigentumsverhdlinisse.

Die Grundstiicke befinden sich groBienteils im Eigentum van Geselischaften
und der Stadt, nur wenige sind im Privateigentunm.

1.3 Erlduterung und Begrindung der Flanung.

Der Bebauungsplan welst in dem Baublock zwischen Almsstrafe/Hinter dem t
Sohilde/GerberstraBe und JakobistraSe ein Kerngebiet sus, das in den - ‘
sstlichen Baublock ibergreift. Dieses Kerngebiet erhilt eine nach $ 7,

Abs. 5 der BauNVO spezielle Nutzungsausweisung als Kaufhaus und Parkhaus.

Die GerbersiraSe soll in einer Lénge von ca. 60 m durch das Parkhaus uberw
baut werden.

Die Wohnhiuser am Rosenhagen und an der JakobistraBe werdsn nutzungsmifig
als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Eine Umstrukturierung ist nicht
beabsichtigt. Sie sollen erhalten bleiben, um eine Entvilkerung der Innen-
stadt zu vermeiden. Durch bauliche Magnahmen wird sichergestellt, da8 der
Parkhauslérm nicht in den Innenblock gelangen kann und die Wohnungen stort.

Das Parkhaus, das auf Grund der Pflicht zur Schaffung von Einstellpldtzen
fiir das Warenhaus erforderlich ist, erfilllt zudem eine wichtige Funktion in-
nerhalb des Gesamtverkehrskonzeples der Innenstadt, Bs wird zusammen mit den
zu beparkenden Dach des Kaufhauses etwa 380 Parkplitze aufnehmen und den
Parkplatzmangel unmittelbar an der HaupteinkaufsstraSe Hildesheim tellwelse
beheben.

Diese Planung setzt die Grundlage filr eine weitere Steigerung der Attrakti~-
vitlit der Hildesheimer Innenstadt; ihre Porderung liegt im stadtpolitischen
Interesse. Gerade angesichis der drohenden Zentralitlitsminderung im Zuge der
Gebiets- und Verwaltungsreform ist das von wesentlicher Bedeutung.

Die Hdhe des Warenhauses wird die vorhandene Hihe nur geringfligig (etwa
150 cm) iberschreiten, so daB eine stidtebauliche Beeintrichtigung der Jako-
bistraBe nicht eintreten wird.

1.4 Anlagen des Gemeinbedarfs.

Flir das stiédtische Verwaltungsgebdude wird ebenfalls ein Kerngebiet, dessen
Nutzung eindeutig festliegt, speziell als *verwaltungsgebiude” ausgewiesen.
Es is%t beabsichtigt, aus Raummangel den 5-geschossigen Fliigel an der Jako-

bistraSe um ein GeschoB8 zu erhdhen. ‘




2, Zahlenangabens
2.1 Grobe des Gebletes ca. 15.750,00 qm
2.11 Bruttobauland ca. 15.750,00 "

2.111 Nettobauland fiir den Gemein-
bedarf (Verwaltungsgebiiude) OB+ 3,200,00 "

2,112 iibriges Nettobauland cée 11.300,00 *
2.2 Summe der GeschoBfliichen
‘ 2.21 der Wohnflichen ca. 9.000,00 "
2.22 der gewerblich genutzien Fléchen Che 40.100,00 "
2.3 Baumasse entfHllt
2.4 Zahl der Wohnungen ca. 161
2.41 entfallen durch Abbruch ca. 31
2.42 verbleiben ca. 120
2.5 voraussichtliche Zahl der Einwohner ca. oo
2.6 Verkehrsfléchen ca. 1.250,00 qm
. 2.61 geplante Strafien Querschnitt (m) Linge ‘m)
| 2.611 HauptverkehrsstraSe entf511t
2.612 Sammelstralen entfillt
2.615 Anliegerstraden entféllt
2.614 Wohnwege entfdllt
2.615 Gelwege entfillt
2.62 vorhandene StraBen ca. 1.250,00 gm
2,7 Zahl der Stellpliétze und deren Unterbringung
Stellplétze im Parkhaus - ca. 380 Stick
2.8 Grinflichen entfillt
2.9 sonstige Fléchen entfallt

3. Kostenschiatzungens

Alle Folgekosten von StraBeninderungen, Schutz~ und UmlegungsmaBnahmen der
Versorgungsleitungen und an den Kanilen, die durch die Erweiterung des Kaufw
hauses und den Bau des Parkhauses und deren Verbindungsbauten entstehen, s8ind
vom Veranlasser zu tragen.
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Inanspruchnahme von Flichen, dle nicht bebaut werden und
an offentlichen Verkehrsfléchen liegen.

an der AlmsstraBe/Ecke JakobistraSe : 25,00 qm

aus dem Jjetzigen Tankstellengrundstilck

Gerberstrabe/Ecke Hinter dem Schilde 3 ca. 50,00 qm

aus dem Grundstiick Hinter dem Schilde 39 :ca. 50,00 qm
e " Rosenhagen 15 3 "CBe 25,00 qm

(weitere ca. 90,00 qm aus diesem Grundstiick
-8ind bereits im Fluchtlinienplan Nr,. 77 als
StraSenfléche ausgewiesen)

somit insgesawt neue StraBenfliéchen ca. 150,00 qm

Demgegeniiber werden jedoch ca. 500,00 qm
bestehende Park- wnd Strafienflédchen als
bebaubare Flichen ausgewiesen.

Der Brtrag aus den neuen bebaubaren Fliéchen miiSte mindestens die Er-
verbskosten der oben genannten ca. 150,00 qm neuen StraBenflichen
decken, zumal es sloh im wesentlichen bei Erwerber und Verauﬁerer
um den glelchen Anlieger handelt.

Entschédigungskosten flir Bauwerke usw.s

Eine Entschiédigung fiir das Anschneiden des Grundstiicks Rosenhagen Nr. 15
braucht nicht aufgefiihrt zu werden, da der Bebauungsplan im wesentlichen
die PFestsetzungen des Fluochtlinienplanes Nr. 77 iibernimmt.

Pir Strafenregulierung und Verbreilterung

am Rosenhagen und Hinter dem Schilde: CR. 100000, =~ M
Diese Kosten verbleiben der Stadt. %
Bodenordnende_&M:

Sind duroh Verbreiterung der Verkehrsflidchen Hinter dem Schilde zu
erwarten.

Hildesheim, den 20.Mal 1969
Der /Oberstadtdirektor

I.
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(Husen)
Stadtbaudirektor
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