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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr., 130 und der 2. Gesamt~
dnderung des Bebauungsplanes 121 flir das Gebiet
sidlich der WunramstraBe, zwischen Umgehungs-
strafe und Altdorf
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h. Allgemeines
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- Lage des Gebietes und bisherige Nutzung

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 130 grenzt im Norden
an die WunramstraBe, im Osten an die UmgehungsstrafBe B 243
im Stiden und Westen an die vorhandene Bebauung des
Ortsteiles Ochtersum. Eingeschlossen ist hierin der Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 121 fir das Gebiet "Am Wallhof".

Die im Planberéich noch nicht bebauten Flidchen werden zur

- Zeit landwirtschaftlich genutzt, die {ibrigen Fl&chen sind

bebaute Einfamilienhausgrundstiicke sowie landwirtschaft-
schaftliche Hof- und Geb&udefldchen bz Mrelwohngrundsticke.

Eigentumsverhdltnisse

Der grbBte Teil der noch nicht bebauten Fliche befindet
sich im Besitz der Gemeinn. Siedlungsgesellschaft, ein Teil
der bebauten und unbebauten Flichen sind im Besitz von
Privatpersonen bzw. von Baugesellschaften.

Erlduterung und Begriindung der Planung
1.31 Allgemeine Begriindung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes diente der Ab-
rundung des @stlichen Ortsrandes von Ochtersum zwischen
UmgehungssstraBe der B 243 und dem Altdorf. Diese
Flachen waren bereits im Flidchennutzungsplan der ehe-
maligen Gemeinde Ochtersum als Wohnbaufldchen ausge-
wiesen und decken sich auch mit den zukiinftigen Dar-
stellungen des Flidchennutzungsplanes der Stadt. Die
verkehrsgiinstige Lage des Gebietes zur Innenstadt
rechtfertigt die Anlage eines Wohngebietes. Dieser
Bebauungsplan trédgt entscheidend dazu bei, daf die
Wohnverh&ltnisse in Hildesheim gebessert werden. Es
ist allgemein bekannt, da8 auch heute noch in
Hildesheim ein erheblicher Mangel an Grundstlicken fiir
Wohnhausbebauung besteht. Weil im Gemarkungsgebiet
der Stadt weiter keine grBBeren Fldchen vorhanden sind,
die dazu dienen kdnnten, die Wohnbedirfnisse der
Bevdlkerung zu erfiillen,ist es zwingend notwendig, den
Bebauungsplan schon
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jetzt, bevor ein rechtsverbindlicher Fléchennutzungsplan
aufgestellt ist, ins Verfahren zu bringen.

1.32 Begriindung der einzelnen Festsetzungen

a)

b}

Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung,

ein mbglichst variables Wohngebiet zu ent-
wickeln, sind die neu zu bauenden Flidchen als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die im Siidwesten des Geltungsbereichs vorhandenen
landwirtschaftlichen Hoffldchen sind wie bisher
als Dorfgebiet (MD) festgesetzt, da diese Nutzung
sich in absehbarer Zeit nicht dndern wird. Filir das
Neubaugebiet ist eine eingeschossige offene Bau-
welise filir freistehende Einfamilienh8user mit einer
GeschoBfldchenzahl von 0,5 und einer Grundflichen-
zahl von 0,4 vorgesehen. Im Dorfgebiet wird ent-
sprechend der iberkommenen Bauweise eine zweige-
schossige offene Bauweise festgesetzt; die Grund-
fldchenzahl betrdgt o,4 und die Geschofflichenzahl

- 0,8, so daf bauliche Erweiterungen der landwirt-

schaftlichen Hofstellen durchaus mdglich sind.
Sonstige Festsetzungen

Um sicherzustellen, daB das Baugebiet landschaftsan-
gepaBt begrint wird, ist festgesetzt, daB sowohl

auf den Privatgrundstiicken als auch an der 6ffent~
lichen HaupterschlieBungsstraBe heimische Laub-
bdume gepflanzt werden miissen. Da das Baugebiet

unmittelbar an die UmgehungsstraBe grenzt und mit

Sicherheit eine erhebliche Lirmemission von der
StraBe erwartet wird, ist im Bebauungsplan die
Anlage eines Ldrmschutzwalles festgesetzt. Dieser
Liarmschutzwall dient gleichzeitig der intensiven
Eingrinung des gesamten Baugebietes. Der Scheitel
des Lédrmschutzwalles befindet sich gleichlaufend
3,0 m Uber der StraSencoberflidche im entsprechenden
StraBenbereich.

Da von der Wunramstrafe als Zubringer zur B 243
der Verkehr st3rker flieBen k&nnte als bisher,

ist festgesetzt, daBf wegen der dann zu erwartenden
Lirmimmissionen, schallddmmendez HochbaumaB-
nahmen in den Wohngebduden durchzufiihren sind.

1.33 ErschlieBung

Als HaupterschlieBungsstraBe dient eine StrafBe, die
ca. 25 m siidlich der Einmiindung der StraBe "Am Wall-
hof" in die WunramstraBe beginnt und nach Osten einen
ausschwenkenen Boden bis zur PlOtzenstraBe beschreibt.
Diese StraBe ist anbaufrei gehalten, beiderseits ist
ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Die Wohngrund-
stlicke sind von 5,5 m breiten StichstraBen erschlossen,
welche auf die vorgenannte Sammelstrage miinden.
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Flir das Gebiet westlich des Wallhofs ist eine sticH '
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st=duwy, Flr den Fu ganger wird unterhal‘ des Lirm-
schutzwalles ein Spazierweg gefihrt,der an drei Stellen An
schluB an das lbrige Erschliefungssystem erhdlt.

Im Einklang mit dem Nds. Kinderspielplatzgesetzes sind
zwei Kinderspielpléitze, - ein gréferer von ca. 1 600 gm
“und ein kleinerer im westlichen Bereich von etwa 400 gm
vorgesehen; damit ist der Bedarf hinreichend gedeckt.

Zahlenangaben

Cesantfliche des Bebauungsplanes 14.3993 ha
= Bruttobaugebiet

Fliche, die nicht zum ErschlieBungs~-
aufwand gehdren

Flichenbedarf fur Lirmschutzwall 8.300 gm
Bdschungsfldche am Schiefen Berg 300 gm

Griinflidche an der Wunramstr. 2.000
sSumme 3 10.600 dm

ErschlieBungsflédche

sEfentliche Verkehrsfléache 17.471 gm
Kinderspielpldtze 1.918 gm
Fliche fir Trafostationen 75 gm

: summe s 19,464 gm

Nettobauland fir Gemeinbedarf

Kindergarten 1.200 gm
Nettowohnbauland ‘ 11.2739 ha
Nettoneubauwohnland 63.019 gm

Anzahl neu zu errichtender

Wohneinheiten

97 Stck. HHuser, davon 1/3 mit

Zweitwohnung ca. 129 WE

Summe der moglichen Geschofifldche
im WA-Gebiet 73.299 X 0,5 = 36.650 gm
im MD-Gebiet 39.440 x 0,8 = 31.552 gm
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Voraussichtliche Zahl der zus#dtzlichen Einwohner 322 WE

zahl der &ffentl. Parkplitze 60 Stck.

Die Stellpldtze sind auf den Grund-
stiicken einzurichten.

Kostenschdtzung

Erschliefungsaufwand

Grunderwerb StraBen, Wege, Pléatze

(Verkehrsfldchen) 225.000,--
Grunderwerb und Freilegung dexr Griin-
flidchen (Kinderspielplatz) 180.000,-~
Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen
bereitgestellte Fldchen entfdllt
Erstmalige Herstellung der Verkehrsfldchen
einschl. Oberflédchenentwidsserung 1.110.000,~-~
Beleuchtung 152.000,-~-
Ausbau der Griinfldchen
Ausbau der Kinderspielpldtze 52.000,--
Gesamtkosten 1.819.000,—-

von der Stadt zu tragende Kosten
(1o % 1lt. ErschlieBungsbeitragssatzung) 181.900,--

'Kosten,'die nicht zum Erschliefungsaufwand
gehdren :

Grunderwerb und Freilegung Larmschutzwall

Béschung, Griinflichen der Wunramstraje 150.000,~~
-  3.22 Bau des Lirmschutzwalles | 250 .000,--
=3.221~Bepflanzung des Lirmschutzwalles | 75.000,~-
3,23 Xosten der Stadt aus 3.21 - 3.221 475.000,—--
3.24 Kanalbau Herstellungskosten 1.500.000,~~
3.25 voraussichtlich einkommende Kanalbaubeitrédge 607.000,~-
3,26 Beitragsfihiger Erschliefungsaufwand fur

StraBenentwasserung 93.600,~~
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Anteil der Stadt (Deckung durch laufende
Benutzungsgebﬁhren - Kostendeckungsprinzip)

893.000,—-
Kosten, die der Stadt entstehen
{aus 3.15 y. 3.26) 192, 300,-~
ferner Betrdge aus 3.21 bis 3.23 950.000,--

f4. Bodenordnende ung Sonstige MaBnahmen zur
f Durchfiihrung des,Bebauungsplanes k6nnen

f u. U, Grenzregelungen und Enteignungen
| erforderlich werden

lildesheim, den 16, 1, 1976
er Stadtdirektor; '
I. V.
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