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Textliche Festsetzung

Rechtsgrundlagen

1. Das Sondergebiet "Klinik" dient der medizinischen und arztlichen Versorgung.
Zulassig sind:

- Klinikgebaude
- Arztehaus fiir Fachmediziner
- Einrichtungen fur medizinische Rehabilitation oder Behandlung

Anlagen, die Uberwiegend der Verwaltung, Bewirtschaftung und Versorgung
von Kliniken dienen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Anlagen fur soziale, gesundheitliche, kirchliche und kulturelle Zwecke

Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung des Klinkgebietes

- Sonstige, in Verbindung mit Klinikbetrieben stehende nicht stérende
Gewerbebetriebe

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

2. Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise gemal} § 22 Abs. 2

BauNVO bis auf die Gebaudelange, die hier keiner Beschrankung unterliegt.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Garagen und Nebenanlagen sind aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
unzulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Im Sondergebiet "Klinik" durfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und be-

trieben werden, die den flachenbezogenen Schalleistungspegel von 60 dB(A)/m?
tags nicht Uberschreiten.

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (Ublicherweise von
6:00 Uhr bis 22:00 Uhr).

Umverteilungen der flachenbezogenen Schalleistungspegel durfen vorgenommen
werden, bedurfen jedoch des Nachweises, dass dadurch keine Verschlechterung

der Immissionssituation in den angrenzenden Kleingartengebieten eintritt
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

5. Fur Aullenfassaden (Wandteil, Fenster, Dach, Luftung etc.), hinter denen sich
schutzbedurftige Rdume im Sinne von Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109
(Nov.1989) befinden, sind die jeweiligen Vorkehrungen zum Schutz vor Aul3en-
larm (auch Eigenlarm durch z.B. einen Hubschrauberlandeplatz) vorzusehen. Ent-

sprechend sind Nachweise im Rahmen der Genehmigungsplanung zu fuhren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

6. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen mussen dort, wo sie an 6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzen mit Ausnahme der Flachen fur notwendige Grund-
stickszufahrten und -zugange, Grunflachen sein. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

7. Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume und Baumgruppen sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich dieser Bdume mussen

jeweils mindestens 20 gm unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschutzt
werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

8. Innerhalb von Stellplatzanlagen mit mindestens 10 Stellplatzen ist in den Stell-
platzreihen je angefangene 20 Stellplatze ein hochwuchsiger, hochstammiger
Laubbaum in unregelmalfligen, landschaftlichen Abstanden anzupflanzen, zu er-
halten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Bereits vorhandene Baume sind hierauf
anrechenbar. Je Baumstandort ist eine mindestens 10 gm groRe, gegen Uberfah-
ren geschutzte Baumscheibe von Versiegelung, Verdichtungen, Leitungsque-
rungen etc. freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

9. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist je angefangene 150 gm ein
mittel- bis hochwuchsiger Laubbaum der potenziell naturlichen Vegetation zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Die bereits
innerhalb der Flachen vorhandenen Baume werden hierauf angerechnet. Die
Flachen sind daruber hinaus extensiv zu unterhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

10. Je angefangene 500 gm Gesamtgrundstucksflache ist ein hochwuchsiger, hoch-
stammiger, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Ab-

gangigkeit zu ersetzen. Die gemal} textlicher Feststetzungen Nr. 7 bis 9 anzu-

pflanzenden oder zu erhaltenen Baume sind hierauf anrechenbar.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

11. In den nicht Uberbaubaren Freiflachen im Stdosten des Bebauungsplangebietes
sind auf mindestens 5000 gm im Wechsel halbruderale Flachen und Laubstrauch-
hecken aus Straucharten der potenziell naturlichen Vegetation zu pflanzen, zu

unterhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Die Flachen sind extensiv zu un-
terhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

12. Im Sondergebiet "Klinik" sind fur mindestens je eine Kolonie Mauersegler wie auch

eine Kolonie Fledermause geeignete Sommerquartiere an Baukorpern in Uber
8 m Hohe zu schaffen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Fir diesen Bebauungsplan gelten

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

- Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungverordnung -BauNVO-)
in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

- Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. S. 473),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2006 (Nds. GVBI. S. 575).

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. November 2006 (Nds. GVBI. S. 530)

Planzeichenerklarung

6. Sonstige Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete, z.B. Klinikgebiete

@ (s. textl. Festsetzung Nr. 1)
(§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzanhl

v Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise (s. textl. Festsetzung Nr. 2)
==T==T= Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Privatstrale)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen sowie fiir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 9)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und b) BauGB)

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

______ : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

""" i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
St : und Gemeinschaftsanlagen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Ortliche Bauvorschrift

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—

katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
en sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
Stand vom 17.05.2007. ).Sie ist hinsichtlich der Dar—
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome—
trisch einwandfrei.

Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit iibertragen.

Hildesheim, den 17.10.2007
Bereich Vermessung und Geodaten

........ gez. Rr.Grundey........

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den 17.10.2007

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

gez. Warnecke

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am 18.09.2006... beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .23.09.2006... in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 25.09.2006.. bis ..20.10.2006.. Gleichzeitig bestand all—
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den 11.01..2007.
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke,

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwdltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am ...12.10.2007...... zugestimmt und die 6ffentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den ....22.10.2007

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom

..... 30.10.2007......... bis .....22.1.1.2001.......... zu jedermanns
Einsicht Gffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ........ 20.10.2007...... mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Aligemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.
Hildesheim, den .....Q3.12.200%
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan tat

gem. § 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der 2€1t vom
bis erngat zu jeder—

manns Einsicht offentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am .....c.ccoevvuennec . mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringupg”von Anregungen wdhrend

der Auslegungsfrist in d ildesheimer Allgemeinen

Zeitung bekanntgemach rden.

Hildesheim, den

er Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrun r
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vor chten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 Ba gedndert
Den Betroffenen wurde in der Zeit vom T........cccvvinnes
bis evrrreeeeeee Gelegenheit zur Stelldhgnahme gegeben.

Hildesheim, den

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom Rat der
Stadt Hildesheim in der Sitzung vom  .17Z.12.2007.........
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den ...22.01.2008

LS) 9z, Machens,

......................

Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am .....06.02.2008....... im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am ......06.02.2008...... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den 08.02.2008

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

.......98z. Wamecke .......

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form-—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorgangs im Sinne
von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den 09.02.2019

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

1. Im Sondergebiet "Klinik" sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig

2. Freistehende Werbeanlagen mussen einen Abstand von mindestens 3,0 m zu 6f-
fentlichen Flachen einhalten und durfen eine Hohe von 6,0 m nicht Uberschreiten.
Die Ansichtsflache solcher Werbetafeln darf maximal 6 m? grof3 sein.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhal-
tung der Vorschriften Uber Werbeanlagen gem. Ziff. 1 und 2. Solche Ordnungswid-

rigkeiten konnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 EUR
geahndet werden.

Hinweise:

Grunordnerische Fachbeitrag

Zu diesem Bebauungsplan wurde (von Landschaftsarchitekt Uwe Michel, Hildes-
heim, 2007) ein grunordnerischer Fachbeitrag erarbeitet. Die im Bebauungsplan ge-

troffenen Festsetzungen werden durch diesen grunordnerischen Fachbeitrag konkre-
tisiert.

Altlasten

Aufgrund der bisherigen Nutzungen des Gelandes als Kasere sind mehrere Altlasten-
verdachtsflachen bzw. Flachen, die eine hohere Bodenbelastung aufweisen, vorhan-
den. Die genauere Lage der Flachen ist dem Bericht zur Umwelttechnischen Erkun-
dung auf dem Grundstuick der Ledebur-Kasere Hildesheim (von der Intergeo Augs-
burg GmbH, Augsburg, 2007) zu entnehmen. Hinsichtlich des Umgangs mit Boden-

material ist RUcksprache mit der unteren Bodenschutz- und Abfallbehdrde der Stadt
Hildesheim zu halten.

Brandschutz

Mit dem Trinkwasserleitungsnetz kann nur eine begrenzte Loschwassermenge sicher-

gestellt werden. Es ist daher zu gewahrleisten, dass eine ausreichende Loschwasser-
menge zur Verfugung steht.

i 0 zugunsten der Stadt Hildesheim
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Anbauverbotszone
(§ 9 FStrG)
z" Klelngdrten
z
S

Bebauungsplan HO 305
und Ortliche Bauvorschrift HO 305

"Neues Klinikum"
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