Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG
ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS OS 284 UND DER
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT OS 284 "MITTELFELD-OST"

1. Allgemeines
1.1 Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Sluden der Stadt Hildesheim im Bereich der Ortschaft
Ochtersum. Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen den noérdlichen und
mittleren Teil des Baugebiets Mittelfeld-Ost.

1.2 Vorhandene Nutzung

Die Grundstlicke, auf denen Stadtvillen oder Hausgruppen geplant waren, liegen
derzeit brach. Die angrenzenden Grundstucke sind weitestgehend bebaut.

1.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstlcke im Plananderungsbereich sind, soweit sie noch nicht an private
Bauherren veraufert sind, Eigentum der Gesellschaft, die das Baugebiet "Mittelfeld-
Ost" entwickelt.

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Flachen im Geltungsbereich dieser Plananderung sind im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Da die Art der Nutzung als
Wohngebiet unverandert bleibt, bleibt der Bebauungsplan auch mit dieser Anderung
weiterhin aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2, Stadtebauliche Zielsetzung

Im Bebauungsplan OS 284 "Mittelfeld-Ost" waren im Geltungsbereich dieser Plan-
anderung Uberbaubare Grundsticksflachen flur zweigeschossige Stadtvillen und
Hausgruppen festgesetzt. Fur diese Bauformen fanden sich jedoch nicht gentigend
Interessenten. Da aber weiterhin grof3es Interesse an Einfamilienhausgrundstiicken
besteht, sollen nun mit dieser Bebauungsplananderung freistehende Einfamilien- und
Doppelhauser auf entsprechend parzellierten Grundstiicken ermdglicht werden.
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3. Planinhalt
3.1. Art der Nutzung

Als Art der Nutzung wird reines Wohngebiet gemal® § 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete sind die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen weiterhin ausgeschlossen.

3.2 MahR der baulichen Nutzung

Die festgesetzen Malle der baulichen Nutzung entsprechen im Wesentlichen der
benachbarten Bebauung. Die Grund- und Geschossflachenzahlen orientieren sich an
einer bedarfsgerechten Ausnutzbarkeit der Grundstucke unter gleichzeitiger Beruck-
sichtigung des Naturschutzes im Hinblick auf den Versiegelungsgrad.

Um den stadtebaulich gewlnschten Charakter als Uberwiegendes Einfamilienhaus-
gebiet sicherstellen zu konnen und aber auch Einliegerwohnungen fur Eltern oder
Kinder zu ermdglichen, wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei begrenzt.

3.3 Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflachen

Ziel des Bebauungsplans ist es, hochwertiges Wohnen in aufgelockerter Bauweise
zu ermoglichen. Demgemall werden durch Bauweise und Baugrenzen Grundstruk-
turen definiert, die auch eine gezielte Freihaltung privater Grundsticksflachen
berucksichtigen. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen
bestimmt. Der Abstand zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen betragt in der Regel 3 m.
Grolere Abstande sind an den Stellen vorgesehen, an denen private Freiflachen
entstehen sollen.

3.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Um sicherstellen zu kénnen, dass Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen in ange-
messenen Abstanden zu o6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden und somit die
Maoglichkeit besteht, durch Eingrinung eine Auflockerung, Gliederung und Ab-
schirmung zwischen den unterschiedlichen versiegelten und bebauten Flachen
herzustellen, werden diesbezlglich besondere Abstandsregelungen getroffen.
Offentliche Verkehrsflachen im Sinne dieser Regelung sind auch die festgesetzen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.

Garagen werden an deren Zufahrtsseite ab einem Mindestabstand von 5 m zu
offentlichen Verkehrsflachen zugelassen. An Seiten- und Ruckwanden von Garagen
ist ein Mindestabstand von 2 m zu 6&ffentlichen Verkehrsflachen und o6ffentlichen
Grunflachen einzuhalten (textl. Festsetzung Ziff. 4). Der Mindestabstand von 5 m fur
Garagen soll neben gestalterischen Erwagungen vor allem auch dazu dienen, dass
vor der Garage ein zweiter Pkw abgestellt werden kann. An den Seitenwanden und
Rickwanden von Garagen sind die Abstandsflachen mit immergrinen Laub-
strauchern zu bepflanzen, um ganzjahrig eine wirkungsvolle Abschirmung zu
erzielen.
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Stellplatzanlagen mit mehr als 2 Einstellplatzen werden nur ab einem Mindest-
abstand von 2 m zu Offentlichen Verkehrsflachen zugelassen (textl. Festsetzung
Ziffer 5). Die Abstandsflachen sind dabei bis auf eine angemessene Zufahrtsbreite
von 5 m zu begrinen.

Nebenanlagen mit mehr als 15 cbom Rauminhalt werden auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu &ffentlichen Verkehrs-
flachen bzw. offentlichen Grunflachen zugelassen (textl. Festsetzung Ziffer 6). Auf
diese Weise wird sichergestellt, dass groRere Nebenanlagen, die in Wohngebieten
haufig als Fremdkorper wirken kdnnen, von ihrer Erscheinung her nicht zu dominant
in den offentlichen Raum hineinwirken. Im Einzelfall kdnnen bis auf 2 m verringerte
Abstande zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegen-
stehen (textl. Festsetzung Ziffer 6 Satz 2). Von dieser Kann-Bestimmung soll in der
Regel nur in Verbindung mit einer Auflage zur abschirmenden Begriunung gem. § 14
Abs. 3 NBauO Gebrauch gemacht werden.

3.5 Ortliche Bauvorschrift

Die in der Urfassung des Bebauungsplans enthaltenen ortlichen Bauvorschriften
werden in diese 1. Anderung des Bebauungsplans unverandert Gbernommen, da zu
einer Anderung kein Anlass besteht.

3.6 ErschlieBung

Die Bauflachen im Plananderungsbereich sind durch die in der Urfassung
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen bereits erschlossen.

Die im Urplan festgesetzten Spielplatze, 6ffentlichen Griunflachen, privaten Grin-
flachen sowie die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Vorkehrungen
hinsichtlich des Immissionsschutzes haben weiterhin Bestand.

4, Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die Bebauungsplananderung treten keine veranderten Auswirkungen auf die
Umwelt ein.

5. Altlasten

Das Plangebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Es besteht kein Anlass zur
Vermutung von Altlasten.

6. Finanzielle Auswirkungen

Kosten entstehen der Stadt Hildesheim nicht.
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7. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 19.08.2002
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Trager offentlicher Belange 03.09.2002 - 10.10.2002
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung 03.09.2002 - 02.10.2002
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Eingeschrankte Beteiligung 04.10.2002 — 10.10.2002
(§ 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB)

Der Entwurf dieser Begrindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung
und Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 27.09.2002

Im Auftrage

(Kraaz)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat diese Begrindung in seiner Sitzung am
beschlossen.

Hildesheim, den

(Machens) (Dr. Deufel)
Oberblrgermeister Oberstadtdirektor
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