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B o e S OSSN N LAY I T i. ;"‘I I ] IW’"""““’““”T:::’:t:::":-:-:»?M_.Mm_*,"w_m R ) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lisgenschafts— TeXt“Che F eStsetZU ngen ReChtsg ru ndlagen
o e T S J_»___ l J L f [ ? 1 T TT L Ty - katasters und welst die stddtebculich bedeutsamen Anla—
’ o e e e I e e I Y ! R e — e en sowie StraBen, Wege und Plidtze vollstdndig nach
: e ———— T e B N ‘ e ?Stand vom .16.12.1999.......... )Sle ist hinsichtiich der Dar- 1. Reines Wohngebiet Fiir diesen Beb (an qelt
B T B e e e b ) — ——— stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome- Innerhalb des reinen Wohngebiets sind Nutzungen, die gemaf § 3 Abs. 3 BauNVO ur ciesen Debauungsplan getren
X B - - trisch einwandfrei. . - . o - das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.August 1997
Die neuzublldenden Grenzen lassen sich—einwandfrei In die ausnahmsweise zugelassen werden konnen, nicht zulassig. - die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut d BauNVO-)
Ortiichkelt Ubertragen. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) g ie bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNV0-

in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22 April 1993
- die Niedersdchsische Bauordnung INBau0} in der Fassung vom 13.Juli 1995, zuletzt ge3ndert durch
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Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildeshelm, den ..11.97.2000.......... .

Fachbereich Stadip

<

g und Stadtentwickiung

................................

Die Aufsteflung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am 07.02.200@ eschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.08.2000. in

der Hildesheimer Aligemelnen Zeitung bekannt gemacht, «Bhe==

ﬂmbm
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Hildeshelm, den .....23.08.2000..........

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses u-—-

ungsplones hat der Verwaltungsausachuss der St Hdes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) w”der Sitzung
AM rvrvenorinrsoererseorne zugestimmt und dig#ffentl. Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BouGB beschloss

Hildesheim, den .....ccoeenrccrersercens

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

...................................

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebouungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom

..22:88.2000..... bis ...2209.2000...... zu jedermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ...18.08.2000...... mit dem Hinweis

auf die Néglichkelt zur Vorbringung von Anrequngen wihrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.

Hildeshelm, den ...26.09.2000........

Oberstadtdirektor
{ ! ft
- rvl'J_7 rage

.Z/f%’ 2. Anzahl Wohnungen

Je 500 m? Grundstiicksflache ist maximal eine Wohnung zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3. Schallschutz

Im gekennzeichneten Bereich fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sind zum Schutz vor Schallemissionen aus der angrenzenden
Eisenbahntrasse Hildesheim-Goslar die Wand- und Fensterelemente sowie die
Liftungsanlagen so zu gestalten, dass auf den der Zeppelinstralle zugewandten
Gebaudeseiten ein resultierendes bewertetes Schalldammmani R'w res von mindestens
40 dB, flir alle anderen Gebaudeseiten von mindestens 35 dB erreicht wird.
Auflenwohnbereiche wie z.B. Terrassen und Balkone sind nur auf der von der
Zeppelinstrale abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Fur den Ubrigen Bereich gilt, dass die Wand- und Fensterelemente sowie die
Liftungsanlagen so zu gestalten sind, dass ein resultierendes bewertetes
Schallddmmmal R'w,res von mindestens 35 dB erreicht wird.

(§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

4. Garagen und Stellplatze

Garagen sind nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu éffentlichen Verkehrsflachen
zulassig. Im Einzelfall kdnnen bis auf 3 m verringerte Abstande zugelassen werden,
soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

(§ 23 Abs. 5 BauNVvQO)

5. Nebenanlagen

Nebenanlagen mit mehr als 15 m?3 Bruttorauminhalt sind nur mit einem Mindestabstand
von 5 m zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Im Einzelfall konnen bis auf 3 m
verringerte Absténde zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen.

(§ 23 Abs. 5 BauNVQ)

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen sind flachendeckend mittelhoch- oder hochwiichsige
standortgerechte heimische Laubstriucher anzupflanzen.

Zusatzlich ist innerhalb dieser Flache zum Anpflanzen entlang der ZeppelinstralRe je 15
m? ein kleinkroniger standortgerechter heimischer Laubbaum als Heister anzupflanzen.
Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen kann
zur Erschlielung der innen liegenden Grundstiicke von bis zu 3 ErschlieBungswegen mit
jeweils maximal 3,5 m Breite unterbrochen werden.

Die nach Satz 1 und 2 anzupflanzenden Baume und Stréaucher sind auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)

7. Durchgriinung der privaten Grundstiicksflachen

Innerhalb des festgesstzten Baugebiets ist je angefangene 500 m? Grundstiicksfiache
zusétzlich zu den nach Nr. € anzupfilanzenden Bdumen mindestens ein hochstammiger
Obstbaum oder ein hochstdmmiger heimischer standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

Gesetz vom 06,0ktober 1997

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

7
@ Reine Wohngebiete (33 BauNVOQ)

2. MaB der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

0,4 Grundfldchenzcht

Geschossflichenzahl

| Zah! der Vollgeschosse als HichstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o] Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
=== Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4, Verkehrsfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinle auch gegenliber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs, 1 Nr. 25 Buchstabe o) BauGB)

EOOOO;

6. Sonstige Planzeichen

Bl Umgrenzung der Fldchen fur Nutzungsbeschrinkungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

P a a s

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspians (§ 9
Abs. 7 BauGB)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde cufgrund &¢r
gem.§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgepsdCthten
Anregungen im vereinfachten Verfohren getind

Den Betelligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz uGB wurde mit

Schrelben VoM .oeviseicsosssisensenns Gelege 2ur Stellungnahme
[T T 17]) | RN gegebew?
Hildeshelm, den ......oopsfunnieniiiions

er Oberstadtdirektor
Im Auftrage

-----------------------------------

Ortliche Bauvorschrift ( § 98 NBauO )

L

.,

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste
Fassung) und der Niederstchsischen Gemeindeordnung
(neueste Fassung) vom Rat der Stadt Hildeshelm in der Sit—
zung vom .13.1.1.2000Q....... dls Satzung beschlossen.
Die Begrilndung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildeshelm, den s

...............................
—

= berstadtdirektor

Der Beschluss des %«n%sﬁﬁmusém § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) om ...22.1T.2000..

- .. Im Amtsblatt fir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs-—
plan st demit am ....22;.1.1..2?@99... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildeshelm, den ....23.11.2000.........
Oberstadtdirektor

...............................

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
planes Ist die Verletzung von Verfohrens— oder Formvor—
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Hildeshelm, den ...

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

ooooooooooooooooo T TRTE TRy

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs—
planes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht
worden.

Hildeshelm, den .....cewemminisrines

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

...................................

1. Traufhdhe, Veranderungen der natirlichen Gelandeoberfliche

Die maximal zulassige Traufhohe betragt 4 m. Sie ist an der Auftenfléche der
Aulenwand von der mittleren Hohe der natirlichen Gelandecberfliche bis zum
Schnittpunkt der Aulenwand mit der Unterkante der Dachsparren zu messen.
Veranderungen der naturlichen Geldndeoberflache, die der Belichtung von Rdumen in
Kellergeschossen dienen, sind nicht zulassig.

(§ 56 Nr. 1 NBauO)

2. Firsthdhe

Die maximal zulassige Firsthdhe betrégt 9 m. Sie ist senkrecht zum First zwischen der
Oberkante der Firstabdeckung und der mittleren Hohe der natirlichen Gelandeoberfliche
ZU messen.

(§ 56 Nr. 1 NBauQ)

3. Dachgestaltung

Mit Ausnahme von Pultdéchern sind alle Dachformen mit 28° bis 42° Dachneigung
zuléssig. Als Material der Dachoberflache sind nur naturrote sowie in dunkien Braun-
oder Schwarztdnen gehaltene, unglasierte Tondachpfannen oder dieser Farbe und Form
entsprechende andere Materialien zulassig.

Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch Dacher mit einer Dachneigung
unter 28° zuldssig, wenn sie begrint sind.

Ausgenommen von Satz 2 sind Teile der Dachabdeckung, die der Energiegewinnung
dienen, glaserne Teile der Dachabdeckung sowie Fiachdacher von Carports aus
transparenten Materialien.

Fr Nebenanlagen bis 15 m? Rauminhalt sind Dachform, -farbe und -material freigestelit.
{§ 56 Nr. 1 NBauOQ)

4. Dachaufbauten

Fir Dachaufbauten ist vom First sowie von den Ortgangen ein Mindestabstand von 1,50
m und von der Traufe ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten.

{(§ 56 Nr. 1 NBauOQ)

5. Einfriedung von Grundsticken

Sichtundurchlassige Wande und Mauern tGber 80 cm Hdéhe sind nur ab einem
Mindestabstand von 3 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

(§ 56 Nr. 3 NBauO)

6. Private Erschlielungswege, Pkw-Stellplatze und Grundstiickszufahrten

Private ErschlieBungswege, Pkw-Stellplatze sowie Grundstlickszufahrten zu Stellplatzen,
Garagen und Carports sind so zu befestigen, dass durch Fugenabstande ein Rasenanteil
von mindestens 30 % besteht. Verlauft der Hauszugang Gber eine Grundstickszufahrt,
so ist fur den Zugang eine Pflasterung auf 1 m Breite ohne Fugenabstédnde zuldssig.
Unmittelbar vor Garagen ist eine Pflasterung der Zufahrt auf 1 m Breite chne
Fugenabstande zuldssig.

(§ 56 Nr. 6 NBauQ)

7. Ordnungswidrigksiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 91 Abs. 3 NBauQ, wer vorsétzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der Vorschriften tber Traufhdhe, Firsthéhe, Veranderungen der
natlrlichen Gelandeoberflache, Dachgestaltung, Dachaufbauten, Einfriedungen, private
Erschlieungswege, Pkw-Stellpldtze und Grundstiickszufahrten geman Ziffern 1 bis 6.
Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu
100.000,-- DM geahndet werden.
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2. Anderung des

Bebauungsplans HO 90
mit Ortlicher Bauvorschrift HO 90

" Zeppelinstralie "

Der Bebauungsplan HO 90 wird, soweit er vom Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans HO 90, 2.Anderung
uberdeckt wird, aufgehoben.
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