.
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u. NN
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u. NN
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u. NN
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Rechtsgrundlagen

Planzeichenerklarung

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungverordnung -BauNVO-)

in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
- das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2012 (Nds. GVBI. S. 279).

Textliche Festsetzungen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen bau—
lichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
(Stand vom 11.10.2012........ ).

Hildesheim, den ..07.01.20.13

LGLN, Regionaldirektion Hameln,
Katasteramt Hildesheim
(Amtliche Vermessungsstelle)

gez. Brauer

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den .22.04.2012......ccvuueee
Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

gez. Warnecke

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am 04.06.2012. beschlossen.

der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bek - acht Die
Unterrichtung und Erdrterung—germ3 S Abs. 1 BauGB erfolgte
vom ....... = BIS e Gleichzeitig bestand all—

v

Hildesheim, den ...08.09.2012
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am .....04.08.2012... zugestimmt und die &ffentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den ....05.09.2012
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

982, WamneckB....uueeernneneenn.

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
..... 12.06.2012. 00000 biS 10eren 18.Q7.2012....... 2u jedermanns
Einsicht Gffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am ....02.06.2012......... mit dem Hinweis
auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den ......05.09.2012

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. \Warnecke

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungspl at

gem. § 40 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in degZeit vom
bis zu jeder—

manns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am ......cccoivvuveee . mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringun
der Auslegungsfrist in der
Zeitung bekanntgemacht en.

Hildesheim, den
Der Oberbiirgermgpt
Im Auftrage

n Anregungen wdhrend
ildesheimer Allgemeinen

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund”der
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgetifachten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 Ba gedndert
Den Betroffenen wurde in der Zeit vom .............ccceun.en.
biS ceeriruiriinnirninnininne Gelegenheit zur ungnahme gegeben.

Hildesheim, den
Der Oberbiirgermsk
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58
des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom
Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom ..21.10.2012
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den .....10:19:2012

gez..Machens (LS.
Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am ...17.10.2012......... im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am ....10.10.2014....... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ...11.02.2013
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form-—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorganges im Sinne von
§ 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den ...15.1.1.2013
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Praambel

Die im Folgenden angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden
unter Berucksichtigung der Vorbelastung der angrenzenden Wohnbebauung mit
Richtwerten von 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts auf Grundlage der
VDI-Richtlinie 2714 ,Schallausbreitung im Freien“ bestimmt. Es handelt sich hierbei
um sogenannte ,effektive“ Schallleistungspegel. Die Tagzeit bezieht sich auf den
Zeitraum zwischen 06.00 - 22.00 Uhr und die Nachtzeit auf 22.00 - 06.00 Uhr.

1.

In den Gebieten GE 1 und GE 2 dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet
und betrieben werden, die einen flachenbezogenen Schalleistungspegel von
tagsiber 60 dB(A)/gm und nachts 45 dB(A)/gm nicht Gberschreiten. An der
nordlichen Grenze des Gebiets GE 2, die unmittelbar am allgemeinen
Wohngebiet liegt, dirfen von Anlagen, die in diesem Gebiet betrieben werden,
Beurteilungspegel von tagsiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht
uberschritten werden.

(§ 1 Abs. 4 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

. In den Gebieten GE 3 und GE 4 dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet

und betrieben werden, die einen flachenbezogenen Schalleistungspegel von
tagsiber 55 dB(A)gm und nachts 40 dB(A)/gm nicht Gberschreiten. An der
nordlichen Grenze dieser Gebiete durfen von Anlagen, die in diesen Gebieten
betrieben werden, Beurteilungspegel von tagsuber 60 dB(A) und nachts 45
dB(A) nicht Uberschritten werden.

(§ 1 Abs. 4 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

. Eine Umschichtung der Emissionspegel ist im Rahmen der betrachteten

Immissionssituation zulassig. Der tatsachlich mégliche Schalleistungspegel als
Summe aller Einzelgerauschquellen kann um das Korrekturmal® der inneren
Absorption und Streuung sowie das Abschirmmall D (sekundare
SchallschutzmalRnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg)
groler sein.

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

. In den Gebieten GE 3 und GE 4 sind nur nichtstorende Betriebsteile wie Biro-

und Sozialrdume oder Lagerraume zulassig.
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

. Fur die Gewerbegebiete wird festgesetzt, dass im Abstand von 30 m zu dem im

Bebauungsplan BA 174.1 festgesetzten allgemeinen Wohngebiet in Gebauden
und baulichen Anlagen auf der dem allgemeinen Wohngebiet zugewandten Seite
Offnungen nicht zuldssig sind. Das gilt auch fir Offnungen im Dachbereich,
sofern diese nicht aus Grinden des Brandschutzes erforderlich sind. Bei solchen
Offnungen sind unvermeidbare Larmemissionen nach dem Stand der Technik
auf ein unter dem Gesichtspunkt des nachbarlichen Interessenausgleichs
zumutbares Mal} zu beschranken.

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

. Im Gebiet GE 2 missen Gebaude in Ost-West-Richtung durchgehend eine

Mindesthdéhe von 96 m Uber NN erreichen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Fur die Gewerbegebiete gilt:

Folgende Branchen von Einzelhandelsbetrieben und Handelsbetrieben, die in
Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher den Einzelhandelsbetrieben
vergleichbar sind, werden hier ausgeschlossen:

Betriebe der Nahrungsmittelbranche
Betriebe zum Verkauf von Textilien und Lederwaren (Bekleidung, Schuhe)
(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

Auf den zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen
sind auf einer An- oder Aufschittung von 2 m Héhe - bzw. 1 m Hbéhe bei Flachen
zum Anpflanzen von unter 4 m Breite - flachendeckend zu 70 % heimische,
standortgerechte Laubgehdlze und zu 30 % heimische standortgerechte
Nadelgehdlze anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Je 30 m?
sind mindestens 15 hochwuchsige Straucher anzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In den Gewerbegebieten ist je angefangene 1000 m? Grundstiicksflache ein
hochwuichsiger, standortgerechter, heimischer Laubbaum anzupflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Diese Baume sind vorzugsweise in
Strallenraumnahe anzuordnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete
@ (§ 8 BauNVO)

GeschoRflachenzahl 0,2

. Flachen zum Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

eeessg Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
0

o

0ol Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

. Sonstige Planzeichen

™= Grenze des rdumlichen
El Geltungsbereichs des Bebauungsplans
[]

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

gl

{ O {  vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
) )

maximale Hohe
baulicher Anlagen

. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse m%)_(',\?,?, "

Grundflachenzanhl

. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
g Geschlossene Bauweise
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2. Anderung des

Bebauungsplans BA 174.1

"Zwischen Industriestrale und Unsinnbach"
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