Rechtsgrundlagen

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.1509)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Oktober 2014 (Nds. GVBI. S. 291)

Planzeichenerklarung
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1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Kerngebiete (§ 7 BauNVO)
Nummer als zusatzliche Bezeichnung unter Bezugnahme auf die Textlichen Festsetzungen

Zahl der Vollgeschosse

. I
1,0 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmah
Geschossflachenzahl (GFZ) Y Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmal )

als Mindest- und Hochstmalf}

TH 97 -99m Traufhdhe baulicher Anlagen
als Mindest- und Hochstmal Gber NN

Gesamthohe baulicher Anlagen

GH 105m - ..
als Hochstmal Gber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze memsemois
auch Abgrenzung unterschiedlicher

Geschossigkeiten, Trauf- und Gesamt-

hdhen innerhalb Uberbaubarer Flachen

Baulinie

zur Herstellung der geschlossenen
Bauweise entlang der AuRengrenze
des Plangebietes

Baulinie g geschlossene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflache

Ein- und Ausfahrtsbereich

5. MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen im Sinne des BImSchG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen auf denen besondere Anforderungen an den Larmschutz

von AufRenbauteilen bestehen - Umgrenzung nur soweit nicht durch Baugrenzen oder
Baulinien Uiberlagert - siehe hierzu § 6 der textlichen Festsetzungen

LPB IV

6. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung
unter Bezugnahme auf Pkt. 1 der textlichen Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verfahrensvermerke

Hinweise

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab: 1:1000
Gemarkung: Hildesheim, Flur: 6

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessunas- und Katasterverwaltung,
© 2014

Larchruam 43 Gacsrizrmation

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und
Platze vollstéandig nach ( L4-240/2014 vom 12.08.2014 ). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.
Hildesheim, den 21.05.2015
LGLN, Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Hildesheim

Siegel
gez. Kohler, VmAR

Fur die Ausarbeitung des Planentwurfes.

Hannover, den 26.11.2014
J. Funke Architekt fir Stadtplanung Planverfasser

gez. Jaqueline Funke

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemaR §2 Abs. 1
BauGB (neueste Fassung) vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen,
Umwelt und Verkehr in seiner Sitzung am 04.12.2013 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 03.05.2014 in der Hildesheimer
Allgemeinen Zeitung bekanntgemacht. Die Unterrichtung und Erérterung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit
vom 05.05.2014 bis 02.06.2014. Gleichzeitig bestand allgemein
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

Hildesheim, den 26.11.2014

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat der
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr
der Stadt Hildesheim gemalR § 2 BauGB (neueste Fassung) in
der Sitzung am 17.09.2014 zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den 26.11.2014
Der Oberburgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gemall § 3 Abs.2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
07.10.2014 bis 06.11.2014 zu jedermanns Einsicht o6ffentlich
ausgelegen.

Die Auslegung ist am 27.09.2014 mit dem Hinweis auf die
Mdoglichkeit der Vorbringung von Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den 26.11.2014
Der Oberbirgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan
gemal § 4a Abs.3 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit'vom

....................... bis  ...cccoiiiiieeeee.€rneut zu  jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ...t mit d Hinweis auf die

Mdoglichkeit zur Vorbringung von Anregingen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildesheipaér Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den ............ ..
Der Oberbirgermeist
Im Auftrage

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde aufgrund der gep.
§3 Abs.2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten
Anregungen gem. § 4a Abs.3 Satz 4 BauGB geande

Den Betroffenen wurde in der Zeit vom .....T........... bis
........................ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hildesheim, den ............. T
Der Oberbiirgermeist
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 des BauGB (neueste
Fassung) und §8 des Niedersachsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom
15.12.2014 als Satzung beschlossen. Die Begriindung ist gem.
§ 9 Abs. 8 BauGB beigefligt. lhr wurde zugestimmt.

Hildesheim, den 16.12.2014

gez. Dr. Meyer Siegel
Oberblrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3
BauGB (neueste Fassung) am 17.12.2014 im Amtsblatt fir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 17.12.2014 rechtsverbindlich
geworden und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den 15.06.2015
Der Oberburgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind weder beachtliche Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften noch Verletzungen Ulber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes, noch
Mangel des Abwagungsvorganges im Sinne von § 215 Abs. 1
BauGB geltend gemacht worden.

Der Oberbirgermeister
Im Auftrage

Archaologie: Erdarbeiten im gesamten Plangebiet bedirfen einer denkmalschutzrecht-
lichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Hildesheim
gemall § 13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz. Beim Auftreten archaolo-
gischer Bodenfunde sind Erdarbeiten von geeignetem archaologischen Fach-
personal zu begleiten. Hierbei entstehende Kosten sind durch den Verursacher zu
tragen.

Schallschutz: Die Schalldammung der Fassaden der Wohngebaude ist durch den
Bauherrn durch einen Schallschutznachweis gemaf DIN 4109 nachzuweisen.

Ab dem Larmpegelbereich Il wird zur Verbesserung der Schallddmmung der Einbau
von schallgedammten Luftungsoffnungen (oder gleichwertiger MalRnahmen bautech-
nischer Art) in den zum Schlafen geeigneten Raumen empfohlen.

Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemall §1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Kerngebieten
Spielhallen und Vergniigungsstatten unzulassig sind.

(2) Gemal § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Kerngebieten mit
der Bezeichnung MK 1 Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss allgemein und im
Erdgeschoss ausnahmsweise zulassig sind. In den Kerngebieten mit der Be-
zeichnung MK 2 sind Wohnungen im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO unzu-
lassig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemal § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Kerngebieten
mit der Bezeichnung MK 1 ausnahmsweise zugelassen werden kann, dass
Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden nicht auf die Anzahl der
Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl angerechnet werden.

(2) Eine Uberschreitung der festgesetzten Geschossflachenzahl von 3,0 bis maximal
4,0 kann ausnahmsweise fur Grundstucke mit einer GrundstucksgrofRe unter
500 m? zugelassen werden, die aufgrund ihrer Lage an der Ecke der Blockrand-
bebauung an zwei Baulinien geschlossen bebaut werden sollen.

(3) Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass ausnahmsweise Abweichun-
gen von mit Mindest- und Hochstmal festgesetzten Traufhohen baulicher Anla-
gen bis zu einem Meter zugelassen werden kdnnen. Uberschreitungen der nur als
Hochstmal? festgesetzten Gesamthohen baulicher Anlagen sind unzulassig.

§ 3 Uberbaubare Fliche, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichend von der festgesetzten geschlossenen Bauweise sind in den zweige-
schossig uberbaubaren Quartierinnenhofbereichen Abstandsflachen zu Nachbar-
grundstlicken einzuhalten, soweit keine Baulinie festgesetzt ist.

§ 4 Verkehrsflachen, Anschluss der Baugebiete an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(1) Zufahrten zu den Baugrundstucken sind allgemein ausschlief3lich innerhalb der in
der Planzeichnung festgesetzten Bereiche flir Ein- und Ausfahrten zulassig. In
den in der Planzeichnung durch Textzusatz gekennzeichneten eingeschrankten
Zufahrtsbereichen sind dabei nur jeweils maximal 2 Zufahrten mit einer Breite von
bis zu 7 m zulassig. Ausnahmsweise konnen Zufahrten fur die Belieferung und fur
Stellplatzanlagen bis zu 10 Stellplatzen auch aufierhalb der Zufahrtsbereiche
zugelassen werden.

§ 5 Festsetzungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Je 5 ebenerdige Stellplatze ist auf dem Baugrundstick ein grof3er oder ein
mittelgroRer standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

(2) Flachdacher mit Ausnahme von Dachern von Nebenanlagen sind extensiv zu
begriinen. Ausgenommen hiervon sind die Dachteile die fiir technische Anlagen,
Terrassen oder Stellplatze und deren Zufahrten genutzt werden.

§ 6 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) GemaR §9 Abs. 1 Nr.24 BauGB sind im Larmpegelbereich IV (mafRgeblicher
AuBRenlarmpegel 66 - 70 dB(A)) und im Larmpegelbereich 1ll (mafigeblicher
AulRenlarmpegel 61 - 65 dB(A)) Vorhaben mit schutzbedirftigen Nutzungen nur
zuldssig, wenn die Aullenbauteile die Anforderungen an die Larmschalldammung
fur den jeweiligen Larmpegelbereich gemald DIN 4109 Abs. 5 (Nds. MBI. Nr.
8/1991, S. 259) erfiillen. AuRenwohnbereiche in den Larmpegelbereichen Il und
IV sind nur an der von der Gerduschquelle abgewandten Seite im Schallschatten
von Gebauden oder mit entsprechendem Larmschutz zulassig.

(2) Far nach Norden ausgerichtete Schlafrdume nordlich des Butterborns sind fir die
Bemessung der erforderlichen Schalldammung von AuRenbauteilen um 10 dB/A
erhohte Beurteilungspegel zu berticksichtigen.

(3) Ausnahmen von Abs. 1 kdnnen auf Einzelnachweis nach DIN 4109 oder VDI
Richtline 2719 zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass dieser Schutz
nicht erforderlich ist.
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Ubersichtsplan

Stadt Hildesheim

Bebauungsplan HM 32.4
"Bahnhofsplatz- Ost"

Der Bebauungsplan HM 32 tritt in den durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes HM 32.4 Uberlagerten
Flachen auller Kraft

Abschrift der Urschrift

Malstab 1:500 26.11.14




