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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Beschrénkung der Zahl
der Wohnungen

2 Wo

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

£,

nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Dorfgebiet
(§ 5 BauNVvO)

I Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

Strallenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Private Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malhahmen und Flachen fur Malihahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

zu erhaltender Baum

7. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche
D Kulturdenkmale), die dem Denk-
malschutz unterliegen

8. Sonstige Planzeichen

LP I-VI Larmpegelbereiche
Abgrenzung unterschiedlicher
Larmpegelbereiche

Flachen fir Versorgungsanlagen
und die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Wertstoffsammelstelle

Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungs-
plans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ ]
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s ° Umgrenzung von Flachen zum An-
° N pflanzen von Baumen, Strauchern und
. o sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung der Flachen fiir Nutz-
ungsbeschrankungen oder fiir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
(siehe textl. Fests. Nr. 4)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
en sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
?Stand vom 25102004 ... ).Sie ist hinsichtlich der Dar—
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-—

trisch einwandfrei.
Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit tibertragen.

Hildesheim, den 18.07.2006.
Bereich Vermessung und Geodaten

gez. Dr. Grundey

Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den 18.07.2006.

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

gez. Kraaz

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am .08.1.1.2004. beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..29.01.2002.. in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom .31.01.2005. bis ..25.02.2003.. Gleichzeitig bestand all—-
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

26.01.2007.
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Hildesheim, den

gez. Warnecke

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am ....10.07.2006..... zugestimmt und die 6ffentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den 26.01.2007.

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke,

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
e 2RO1.2006....... bis ....... 24.08.2008........ zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am .......15.07.2006....... mit dem Hinweis
auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den 26.01.2007.

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan Hat

gem. § 40 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der 2Zéit vom
bis erneut zu jeder—

manns Einsicht offentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am .....ccccevvvirneneeece. mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringu
der Auslegungsfrist in d

Zeitung bekanntgemacht worden.
Hildesheim, den

von Anregungen wdhrend
ildesheimer Allgemeinen

er Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund der
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB gedndert
Den Betroffenen wurde in der Zeit vom ......20.10.2006.....
bis ....32:11.2008....... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hildesheim, den 26.01.2007

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke,

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom Rat der
Stadt Hildesheim in der Sitzung vom ......... 19.03.2001.......
als Satzung beschlossen .
Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den ......10.04.2007...........

gez. Machens
Oberbiirgermeister

(LS)

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am .....18.04.2007....... im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs-—
plan ist damit am .....18.04.200%....... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den 23.04.2007

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

....... gez. Warnecke........

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form-—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift liber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorganges im Sinne von
§ 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

27.04.2009

Hildesheim, den

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez..Warnecke

Rechtsgrundlagen

Fur diesen Bebauungsplan gelten
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818).
- Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungverordnung -BauNVO-)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
- Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22. August 1996 (Nds. GVBI. S. 382),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 18. Mai 2006 (Nds. GVBI. S. 203)

Textliche Festsetzungen

1. Grundstlicksgréfien
Die MindestgrundsticksgroRe betragt 600 m>.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2. Garagen
Garagen sind auBerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen an der Zufahrtsseite

nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. An
Seiten und Rickwanden von Garagen ist ein Mindestabstand von 2 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen einzuhalten. Die Abstandsflachen sind mit Laubstrduchern zu be-
pflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO u. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

3. Nebenanlagen

Nebenanlagen mit mehr als 15 m® Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestab-
stand von 3 m zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Soweit landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen kénnen im Einzelfall die Abstandsflachen auf 2 m
verringert werden, wenn die verbleibenden Abstandsflachen mit Laubstrauchern
flachendeckend begriint werden. Diese sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
In den zum Anpflanzen bestimmten Flachen sind Nebenanlagen aller Art unzulassig.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.SchallschutzmalRnahmen

Die festgesetzte Larmschutzmaflnahme (Larmschutzwall) ist schalldicht und in einer
Héhe von 3,00 m Gber angrenzender Gradiente der Alten Heerstralle herzustellen
und dauerhaft funktionstiichtig zu erhalten. Die Anlage ist zeitgleich mit der Realisie-
rung der im nérdlich angrenzenden Dorfgebiet vorgesehenen Nutzung herzustellen.

Fir die in den festgesetzten Larmpegelbereichen zu errichtenden Wohngebaude sind
bauliche SchallschutzmalRnahmen gemaR den Bestimmungen der DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" vorzusehen (Schallschutzfenster und AuRenbauteile mit entspre-
chendem Schalldammmal). Fir Schlafrdume und Kinderzimmer in den Larmpegel-
bereichen Il bis VI, die ausschlieRlich Uber Gebaudeseiten beliftet werden, die der
Alten Heerstralte (B 1) zugewandt sind, ist zusatzlich der Einbau schallgedammter
Laftungseinrichtungen vorzusehen, deren Schallddmmmale die Anforderungen der
DIN 4109 erfillen.

5. Erhalten von B&dumen

Die Baume sind an dem festgesetzten Standort zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangener 1000 m? Grundstlcksfla-
che mindestens ein halb- oder hochstammiger Obstbaum bzw. mittelhoch- oder
hochwiichsiger, der potenziell standortheimischen Vegetation entsprechender, Laub-
baum auf dem Privatgrundstiick zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Im Stammbereich der Bdume missen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt und vor
Bodenverdichtung geschitzt sein.

Auf den festgesetzen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
standortheimische Laubgeholze - vorzugsweise Hecken - zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Veranderungen der natlrlichen Gelandeober-
flache und Bodenversiegelungen aller Art sind innerhalb der zum Anpflanzen festge-
legten Flachen unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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