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Textliche Festsetzungen

1 Artder baulichen Nutzung

(1) Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Bereich wird gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Stadtteilzentrum” festgesetzt.

Es dient insbesondere der Unterbringung von groBflachigem Einzelhandel mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment gemaR der Hildesheimer Sortimentsliste! und Wohnen.

(2) Im Erdgeschoss sind folgende Nutzungen zulassig:

a. Ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb (Zweckbestimmung .Lebensmitteleinzelhandel”) inkiusive
eines Back-Shops mit einer Gesamtverkaufsflache bis zu 1.400 gm, aber min. 1.100 gm Verkaufs-
flache und davon zu min. 90 % aus nahversorgungsrelevanten Sortimenten (s. Hildesheimer
Sortimentsliste’) bestehendem Hauptsortiment und dem Nutzungszweck dienenden Nebenanlagen.

b. Schank- und Speisewirtschaften

c. nicht stérende Handwerksbetriebe

d. Freie Berufe

(3) Im Erdgeschoss sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zul3ssig:

a. der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

b. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

c. Anlagen fir Verwaltungen

(4) Im 1. Obergeschoss sind folgende Nutzungen zul&ssig:

a. Wohnungen

b. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

(2) Die Baumpflanzungen sind in offenen oder mit Baumrosten geschiitzten Pflanzquartieren mit
min.10 gm / min. 17 kbm Substratvolumen zu pflanzen. Die Baume sind gegen Uberfahren und
Beschadigung zu schiitzen. Sie sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
Zu ersetzen.

(3) Flachdéacher sind extensiv zu begrlinen. Die Substratstarke muss min. 10 cm betragen. Maximal
10% der Grundfl&che der Dachflache durfen davon, fiir technische Anlagen, Anlagen fiir den
Aufenthalt (z.B. Dachterrassen) oder die ErschlieBung (z.B. Treppenh&user, Fahrstuhlschachte),
ausgenommen werden.

(4) Die Verwendung von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ist nur in Kombination mit einer
Dachbegriinung zuléssig. Die Oberflachen von Anlagen der Photovoltaik, der Solarthermie
sowie andere grole spiegelnde Flachen (z.B. Verglasungsflachen) im Dachbereich sind so zu
errichten, dass sie nicht stérend auf die angrenzende Bebauung einwirken (Blendwirkung).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14, 20 und 25a, BauGB)
§ 7 Bedingtes Baurecht

In den zeichnerisch schrég grau schraffiert dargesteliten Bereichen ist die Errichtung von baulichen
Anlagen, Tiefgaragen sowie Nebenanlagen erst dann zulassig, wenn die bestehenden Leitungs-
trassen zurickgebaut und deren Umverlegung fertiggestelit ist.

(§ 9 Abs. 2 BauGB)
§ 8 Bauliche Vorkehrungen gegen dufere Einwirkungen

(1) Baulicher Schallschutz
Fur das Plangebiet ergeben sich die Larmpegelbereiche | bis IV bzw. mafgebliche Aulenldrmpegel
von 47 bis zu 66 dB(A). Bei der Errichtung oder Anderungen von Geb&uden sind fir die Aufent-
haltsraume die Auftenbauteile anhand der mafigeblichen AuRenldrmpegel entsprechend den
Anforderungen nach DIN 4109-1 (2018) auszubilden. Die Berechnung und Auslegung der
konkreten D@mmuwerte hat unter Berlicksichtigung der Anforderungen nach DIN 4109-2 (2018)
gemal VV TB (06/2021), fur alle Fassaden mit maRgeblichen AuRenidrmpegel = 61 dB(A) zu

erfolgen.
Larmpegelbereich MaBgeblicher Aufientdrmpegel Erforderliches resultierendes Schallddmmmag
[dB(A)] des Gesamtbauteils R'W,res [dB]
1 61-65 35
v 66 -70 40

(2) Schallgedammte Luftungseinrichtungen
FUr die Fassaden an denen durch den StraRenverkehr ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) in der
Nacht tberschritten wird, ist eine fensterunabhangige Luftung fir Aufenthaltsraume (inkl. Schiaf-
raume sowie Gastezimmer und Kinderzimmer) oder andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung
(z.B. verglaste Vorbauten/ Loggien) vorzusehen. Dies gilt fur die Nord-, West- und Ost-Fassaden
des sonstigen Sondergebietes.

(3) Tiefgaragenzu- bzw. ausfahrten
Zum Schutz vor L&rm sind die Wande und die Decken der Tiefgaragenzu- bzw. ausfahrten innen-
seitig schallabsorbierend auszugestalten. Es ist ein Absorptionsgrad D, von mindestens 4 dB
vorzusehen.

(4) Einzelnachweis
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn im konkreten Einzelfall nachgewiesen wird, dass
niedrigere Larmbelastungen, unter Berlicksichtigung der tatsachlichen Bebauungsstruktur und der
konkreten Ausflihrungsplanung, auf das jeweils zu genehmigende Bauvorhaben einwirken.

Nach Abschnitt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 (2018) darf bei der rechnerischen Herleitung von
mafgeblichen Aultenldrmpegeln eine pauschale Pegelminderung ohne besonderen Nachweis
erfolgen. Die Abschlage betragen 5 dB(A) bzw. eine Stufe des Larmpegelbereichs bei offener
Bebauung sowie 10 dB(A) bzw. zwei Stufen der Larmpegelbereiche bei geschlossener Bebauung.

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

5 Warenautomaten
Warenautomaten sind unzuléssig.
6 Standplitze von Miillbehiltern

Standplétze fir Millbehélter sind in die Geb&ude zu integrieren bzw. so anzuordnen und zu
gestalten, dass sie nicht von der Strae aus einsehbar sind. Die Standplatze sind so zu gestalten,
dass sie vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrahlung geschiitzt sind. Dafir ist eine dichte
Bepflanzung oder eine begriinte Einhausung aus einer Holzverkleidung erforderlich.

7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemagR § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den értlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften tiber
Fassadengliederung, Fassadenmaterialien, Dachform, Werbeanlagen, Warenautomaten und
Standplatze von Mullbehaltern.

Hinweise

(1) Schalitechnische Untersuchung und Schallschutzmafnahmen

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive Schallschutzmaf3nahmen
gemal der Normenreihe DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® erforderlich sind (siehe textliche
Festsetzungen § 8). Grundlage der Festsetzungen sind die Ergebnisse der im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchungen des Biiros
.GerduscheRechner” in Hildesheim.

Einsichtnahme der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist im Fachbereich Stadtplanung und
Stadtentwicklung méglich.

(2) Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN zubenachrichtigen.

Rechtsgrundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

- Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2234)

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -)yin
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 48),
zuletzt geéindert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578)

- das Niederséchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022
(Nds. GVBI. S. 588)

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gesndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Ortliche Bauvorschriften

1 Fassadengliederung
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. I Nr. 6) und des § 58 Abs, 2 Nr. 2 des
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in
der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI, 5.-578), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22: Septernbéy 2022
(Nds. GVBL. S. 588), hat der Rat der Stadt Hildesheimyden
Bebauungsplan DR 49 und die érliche Bauorschrifil
"Stadtteilzentrum Ehrlicherstraie” beschlagsen. 5all
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Orilichen Bauvorschrift hat gem. § 4a Abs. 3 BauGB in
VOM  oeiecvvrmneeeneeneens. OIS cvviviieiicici s j
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am ...................... mit de
Méglichkeit zur Vorbringung von Anregufigen wahrend der
Auslegungsfrist in  der Hildesheim Allgemeinen  Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den ......c.cc.... T
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan und diese drtliche Bauvorschrift wurden
gem. § 10 BauGB und § 58 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes vom Rat der Stadt Hildesheim in
der Sitzung vom 13.02.2023 als Satzung beschlossen.

Die Begrlindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt, ihr wurde
zugestimmt.

Hildesheim, den .. 240L L
Im Auftrage

Fur die/Ausarbeitung des Planentwurfs:
Ackers Morese Stadtebau

Bocklerstrafte 234
38102 Braunschweig

ACKERS Fon0531-7999771

MO RESE info@ackersmorese.de

STADTEBAU ackersmorese.de

Braunschweig, den ,........cc...............
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Morese Stadtebau)

BocklerstraBe 234
38102 Braunschweig

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans und dieser &rtlichen
Bauvorschrift wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt
Hildesheim in seiner Sitzung am 24.11.2021 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 04.12.2021 in der Hildesheimer
Aligemeinen Zeitung bekannt gemacht.

Der Gffentlichkeit wurde vom 09.12. bis 22.12.2021 Gelegenheit
gegeben sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und dazu
Aunerungen abzugeben.

Hildesheim, den .. 12..98.2.L ...
Im Auftrage

Der Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebauungsplans und
dieser Ortlichen Bauvorschrift hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung,
Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim gem. § 2 BauGB in der
Sitzung am 15.06.2022 zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Auslegung ist am 02.07.2022 mit dem
Hinweis auf die Méglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekanntgemacht
worden. Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan und dieser
érilichen Bauvorschrift hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
12.07.2022 bis 18.08.2022 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Hildesheim, den U’ .QX,‘.-.!:._.[:.
Im Auftrage

Der Beschluss des Bebauungsplans und dieser &rilichen
Bauvorschrift ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .. A5.92.1.3..... im
Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift sind damit am
A3:93:23........ rechtsverbindlich geworden und liegen zu
jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den /‘5-032035

Im Auftrage

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans und
der ortlichen Bauvorschrift sind weder Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften noch Verletzungen der
Vorschrift Uber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans noch Mangel des Abwagungsvorganges im
Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den .......c.ccoveevnene.
Im Auftrage

(5) Oberhalb des 1. Obergeschosses sind allgemein Wohnungen und ausnahmsweise Raume filr
freie Berufe zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)
! Fortschreibung Einzelhandelskonzept Stadt Hildesheim (Stand Juni 2022)

§ 2 MaR der baulichen Nutzung, H6he baulicher Anlagen

(1) Der Bezugspunkt fiir die Geb&dudehdhe gemafl é 18 Abs. 1 BauNVO ist die Hohenlage der néchst-
gelegenen offentlichen Verkehrsflache an dem Punkt des Strafenendausbaus, von dem aus ein
rechter Winkel zur Mitte der stralRenzugewandten Gebaudeseite fihrt.

(2) Ein Tief?aragengeschoss unterhalb der Geldndeoberflache ist gemal § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
nicht auf die Geschossflachenzahl anzurechnen.

(3) Eine Uberschreitung der Gebdudehohe durch technische Anlagen, wie z.B. Aufzugsanlagen,
Treppenhausaufbauten und Luftungsanlagen, ist auf maximal 10% der Grundflache der Dachflache
zulassig, darf jedoch 2,5 m Héhe nicht liberschreiten. Technische Anlagen, die die Geb&udehdhe
Uberschreiten, miissen mindestens 2 m von der Geb&udefassade zurlickversetzt angeordnet sein.
Eine Unterschreitung des Mindestabstandes kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass die technischen Anlagen vom &ffentlichen Raum nicht sichtbar sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 bis 20 und 21a BauNVO)
§ 3 Bauweise, Baugrenzen

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO bis auf
die Gebdudelange, die hier keiner Beschrankung unterliegt. (3 22 Abs. 4 BauNVOQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

§ 4 Tiefe der Abstandsflachen
Abweichend von § 5 Abs. 2 und § 6 Abs. 1 NBauO wird der einzuhaltende Abstand in Abhan igkeit
von der Hohe der jeweiligen AuRenwand des Geb&udes (H) auf 0,4 H mindestens jedoch auf 3 m
festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

§ 5 Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

(1) Stellplatze sind Gberwiegend in der Tiefgarage nachzuweisen.

(2) Tiefgaragen sind, soweit sie sich vollstandig unter der Gelandeoberflache befinden, auch
auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulssig.

(3) Tiefgaragen und Nebenanlagen geman % 14 BauNVO, Steliplatze sowie gepflasterte Flachen
dirfen die festgesetzte Grundfiachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einem Wert
von 1,0 Uberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)
§ 6 Baumpfianzungen, Dachbegriinung sowie Erzeugung und Nutzung regenerativer Energien

(1) Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind min. 4 hochstammige Laubbaume der unten-
stehenden Liste zu pflanzen.

Geeignete schmalkronige Arten: Carpinus betulus ,Fastigiata*“ (Saulenhainbuche),
Quercus robur ,Fastigiata“ (Sauleneiche), Ginkgo biloba ,fastigiata® (Ginkgo)
Pflanzqualitat: Hochstamm, 4xV, StU 18-20 cm (ggf. 20-25 cm)

Geeignete kleinkronige Arten: Acer campestre (Feldahorn), Fraxinus ornus (Blumenesche)
Pflanzqualitat: Hochstamm, 4xV, StU 18-20 cm (ggf. 20-25 cm)

Geeignete klein- bis mittelkronige Arten: Sorbus latifolia Breitblattrige Mehlbeere)
Pflanzqualitat: Hochstamm, 4xV, StU 18-20 cm (ggf. 20-25 cm)

Eine konkrete Zuordnung der Baumpflanzungen als Kompensation fiir entfallende, durch Satzung
geschitzte Bdume sowie méglicher weiterer Ausgleich in Form von Baumpflanzungen ist konkret
im Rahmen des Bauantragsverfahrens (mit FB 66.01) abzustimmen und festzulegen.

Bei HauptgebZuden muss oberhalb des 1. Obergeschosses oder spatestens zwischen 6,50 m und
7,50 m Geb&audehdhe eine horizontale Gliederung der Fassade durch Farb- oder Materialwechsel
erfolgen, die die darliberliegenden Obergeschosse in Ganze umfasst.

2 Fassadenmaterialien

Als Fassadenmaterial sind Putz, Klinker (unglasiert), Backstein, Fassadentafeln, Holz und
Naturstein zuléssig. Die straRenseitige Fassade darf mit maximal 3 der aufgefiihrten Materialien
gegliedert werden.

3 Dachform
Als Dachform sind Flachdéacher zulassig.
4 Werbeanlagen
a) Werbeanlagen (WA) sind nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.

b) Werbeanlagen sind als héchstens 1 m hohe Schriftziige aus Einzelbuchstaben mit einer maximalen
Ansichtsgrofie von 9 m? oder als maximal 3 m hohe Warenzeichen oder Sinnbilder mit maximal
6 m? Ansichtsflédche zuléssig. Plakatwerbeanlagen sind nur nicht selbstleuchtend zuléssig mit einer
maximalen Ansichtsflache von 6 m2,

c) Werbeanlagen sind nur an den Fassaden bis maximal 7,00 m Geb&udehohe mit mindestens 0,5 m
Abstand zur Unterkante der horizontalen Fassadengliederung zuléssig. Die Kante der horizontalen
Fassadengliederung darf durch Werbeanlagen nicht tiberschritten werden. Zu seitlichen Gebaude-
grenzen ist ein Abstand von mindestens 1 m zu halten; von der Fassade dtrfen sich
Werbeanlagen maximal 0,2 m absetzen.

d) An den Seitenfassaden oder Riickseiten eines Geb&udes sind Werbeanlagen ausnahmsweise
zulassig, wenn sich hier ein Schaufenster, ein vom Publikum genutzter Eingang zu den Geschéfts-
oder Blrordumen oder ein Kundenparkplatz befindet. An der siidlichen Riickseite des groffiachigen
Einzelhandelsbetriebes sind Werbeanlagen unzulssig.

e) Pro Nutzungseinheit ist je Fassadenseite maximal 1 Werbeanlage (WA) bis zu einer Gesamtlange
von 9 m und 1 m Héhe zulassig.

Ausgenommen davon ist der grof¥flachige Einzelhandelsbetrieb, fir diesen sind folgende
Werbe-anlagen zulassig:

- entlang der Ehrlicherstrale zwei WA als Warenzeichen, Sinnbild und/oder als Schriftzug und
zusatzlich maximal eine Plakatwerbeanlage

- zur Hermann-Seeland-Stralle maximal eine WA als Warenzeichen oder Sinnbild

- zuminneren Stellplatzhof eine WA als Schriftzug, Warenzeichen, Sinnbild 0. &. und zusétzlich zwei
Plakatwerbeanlagen

f)  Fensterwerbung kann ausnahmsweise im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss bis maximal
7,00 m Geb&udehohe an den Fenstern der Statte der Leistung zugelassen werden, wenn die Héhe
der Fensterwerbung 0,4 m nicht (berschreitet.

g) Das vollstéandige Zukleben oder Verdecken von Schaufenstern oder Fenstern mit Werbeanlagen ist
unzuléssig. Beklebungen von Schaufensterscheiben und Ladentiiren im Erdgeschoss ist bis max.
20 % der Ansichtsflache zuléssig.

h) Fur die Beleuchtung von Werbeanlagen ist ein blendfreies warmweies Licht zu verwenden.
Werbeanlagen mit Blink-, Wechsel-, Lauflicht oder sonstigen beweglichem Licht sowie Licht-
projektionen sind unzul&ssig. Das gilt auch fir bewegliches Licht oder dhnliche Elemente zur
Ausstrahlung von Werbeanlagen.

i)  Unzulassig sind:

- vertikale Kombinationen aus Werbeanlagen, wie Schriftzug, Warenzeichen/ Sinnbild und Plakat-
werbeanlage

- senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen (Ausleger)

- Werbeanlagen in Leuchtfarben und in mit Leuchtmittel angereicherten Farben
(RAL 1016 - Schwefelgelb, RAL 1026 - Leuchtgelb, RAL 2005 - Leuchtorange, RAL 2007 -
Leuchthellorange, RAL 3024 - Leuchtrot, RAL 3026 - Leuchthellrot, RAL 6037 - Reingriin,
RAL 6038 - Leuchtgriin) oder &hnlich

- alle Arten von Werbeanlagen, die ihre Werbebotschaft akustisch und/oder in freistehender,
bewegter Form verbreiten

Lebenshilfe
Hildesheim.e.V.
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