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Zeichenerklarung

Rechtsgrundlagen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Kerngebiete
(§ 7 BauNVO)

1,0 Grundflachenzahl als Héchstmal
@ Vollgeschosse zwingend
V Vollgeschosse als Hochstmal
-1V Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§9Abs. 6,§ 172 Abs. 1 BauGB)

[©]

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung

—-—0—0—0-
innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 §16 Abs. 5 BauNVO )
rooon Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
i TGa i Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
------- (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I. S. 1748).

- die  Verordnung Uber die  bauliche Nutzung der  Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I. S. 1548).

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014
(NDS. GVBI. S. 206).

- das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom
16.12.2014 (Nds. GVBI. S.434).

Hinweise

Denkmalschutz

Der rekonstruierte Marktplatz Hildesheims wurde 1983 als Baudenkmal gem. § 3
NDSchG ausgewiesen. Hierin sind enthalten das historische Rathaus, das
Tempelhaus, der Marktbrunnen, die Platzflache einschlieRlich der historischen
Pflasterung, die Flachen der platzumgrenzenden Bebauung einschlieRlich der
Neubebauung unter Wahrung der Uberkommenen Parzellenstruktur und
Fluchtlinien. Daruber hinaus steht die Jakobikirche unter Denkmalschutz.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung bediirfen Vorhaben gemaR § 10 NDSchG
einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt Hildesheim.

Brandschutz

Die Uber das Trinkwassernetz der Energieversorgung Hildesheim zur Verfugung
stehende Loschwassermenge von bis zu 48 m3h (Grundschutz) ist fur den gemaf
DVGW Arbeitsblatt W405 im Plangebiet bestehenden Loschwasserbedarf von 192
m?3h nicht ausreichend. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind daher
MalRnahmen des Eigentumers zur Deckung des Loschwasserbedarfs
(Objektschutz) festzulegen.

Textliche Festsetzungen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach
(L4-317/2014 vom 13.10.2014). Sie ist hinsichtlich der
Dastellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Hildesheim. den .......! 01.09.2015 ...

LGLN,Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Hildesheim

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs. Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2 Abs.1
BauGB (neueste Fassung) vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim in seiner
Sitzung am ... 11.03.2015..... beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ... 14.03.2015..... in der
Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemach
Unterrichtung und Erérterung gem. § b BauGB erfolgte

............................. Glelchze|t|g

Hildesheim, den ....16:06.2015. ..
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Hildesheim, den ....08:02:2015 .
Fachbereich Stadtplanung, Stadtentwicklung und Bauaufsicht

gez. Kraaz

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim gem. § 2
BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung am ...11.03.2015. ..
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Hildesheim, den .....16.06.2015...
Der Oberburgermeister
Im Auftrage

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
o 24.03.2013. bis ... 27.04.2015...... zu jedermanns

Die Auslegung ist am .....14.03.2015..... mit dem Hinweis auf die
Moglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den .....16.06.2015...

Der Oberburgermeister
Im Auftrage

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
§ 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der Zg#” vom

......................... bis .....ccceieeeee. erneut  zu jelermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ........ccccoceene mit Hinweis auf die

Méglichkeit zur Vorbringung von Angegungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildeshejafer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den .........2............
Der Oberbiirgermgisfer
Im Auftrage

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund der ge€m.
§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorg chten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB ggé#hdert. Den
Betroffenen wurde in der Zeit vom .. ... bis
.......................... Gelegeheit zur Stellungsn e gegeben.

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom Rat der
Stadt Hildesheim in der Sitzung vom ....13.07.2015... als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr wurde
zugestimmt.

Hildesheim, den ........~...........
Der Oberburgermgister
Im Auftrage

.......96z.Dr. Meyer (LS)
Oberbulrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am ....15.07.2015.... im Amtsblatt fiir den
Landkreis  Hildesheim bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am ......15.07.2015..... rechtsverbindlich
geworden und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ...02.09.2015.....
Der Oberburgermeister
Im Auftrage

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind weder Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften
noch Verletzungen der Vorschrift Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans noch Mangel
des Abwagungsvorganges im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB
geltend gemacht worden.

Hildesheim, den ..12.08.2016......
Der Oberburgermeister
Im Auftrage

.gez..Brouér.........

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Wohnungen sind in den Kerngebieten MK1-2 ab dem 1. OG allgemein zulassig.
(§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

(2) Vergnugungsstatten sind in den Kerngebieten MK1-2 unzulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

§ 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Innerhalb der Kerngebiete werden die Traufhohen als Mindest- und
Hochstmall und die Gebaudehohen als Hochstmal festgesetzt.

Innerhalb des Kerngebiets MK1 kann eine Traufhohe von 100 bis 102 m UNN
bei vier zulassigen Vollgeschossen, eine Traufhohe von 103 bis 105

m UNN bei finf zulassigen Vollgeschossen sowie eine Gebaudehdhe bis zu
107 m UNN zugelassen werden.

Innerhalb des Kerngebiets MK2 gelten eine Traufhohe von 101 bis 103 m UNN
fur den Abschnitt D - D.1, eine Traufhohe von 99 bis 101 m UNN fur den
Abschnitt D.1 - D.2 und eine Traufhohe von 100 bis 102 m uNN fur den
Abschnitt D.2 - E.

(§ 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
§ 3 Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Innerhalb des Kerngebiets MK1 darf ab dem 1. OG von den Baugrenzen und
Baulinien ausnahmsweise um bis zu 1 m abgewichen werden.

(§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

(2) Innerhalb des Kerngebiets MK2 darf die Baulinie zwischen den Punkten D und
E ab dem 1. OG ausnahmsweise um bis zu 0,9 m Uberschritten werden.

(§ 23 Abs. 2 BauNVO)
§ 4 Festsetzungen fir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Flachdacher sind extensiv zu begrinen. Ausgenommen sind bestehende
Flachdacher sowie Dachflachen von technischen Anlagen, Anlagen fur den
Aufenthalt (z.B. Dachterrassen) oder die ErschlieBung (z.B. Treppenhauser
Fahrstuhlschachte).

Ubersmhtsplan T M 1 2500

Stadt Hildesheim

3. Anderung des

Bebauungsplans HM 200
" Marktplatz "

Die vom Geltungsbereich dieser Plananderung
uberlagerten Flachen des Bebauungsplans HM 200
einschlieBlich der 1. und 2. Anderung (HM 24 A)
werden aufgehoben.

Mafstab 1:250 18/05/15




