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Begriindung

éum Bebauungsplan Nr. 152 fiir das Gebiet
Bockfeld-Nord :

l. Allgemeines

1.1
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1.41

1.2

Vorbemerkung

Der Bebauungsplan umfaSt einen Bereich, der von der Auf-
sichtsbehdrde nicht genehmigt und einen Bereich. der

zwar genehmiat worden war, jedoch nicht rechtsver-
bindlich geworden ist. Da sich im gesamten Bereich des
Bebauungsplanes Knderungen ergeben haben und um das
Aufstellungsverfahren zum AbschluB zu bringen, wurde der
Bebauungsplan insgesamt neu aufgestellt,

Im ndrdlichen Bereich ist die Grenze des ridumlichen Gel-
tungsbereiches entgegen der bisherigen Festsetzung an
die neue Grengze der inzwischen ausgebauten Bundes-
gtraBe 1 verleqt worden,

Lage des Gebietes und bisherige Nutzung der Grundstiicke

Das Plangebiet liegt am Nord-Osthang des Rottsberges
und siidlich der BundesstraBe 1 und ist zum gr&ften Teil
bebaut.

Eigentumsvefbéltnisse

Die Wohngrundstiicke gehdren iiberwiegend privaten Eigen-~
timern, die filir 8ffentliche Zwecke, wie Krankenhaus,
Bundespost und Kirchenzentrum, vorgesehenen Flichen
gehdren teils der Stadt, teils dem Generalvikariat
sowie der Bundespost.

Erlduterung und Beqriindung der Planung
Allgemeine Begriindung

Der Bebauungsplan ist ein Teil des stddtebaulichen
Gesamtkonzepts zwischen der TriftstraBe und der B 1 und.
bildet mit dem Gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 115 eine stddtebauliche Einheit,
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l.42

Im Rahmen der Ziele des landesplanerischen Rahmenpro-

grammes dient das Plangebiet zur Deckung des Bedarfs an
Wohnungen im GeschoBwohnungsbau und in freistehenden
Einfamilienh&dusern. : :

tiber die BundesstraBe 1 ist es glinstig an die Innenstadt
angebunden, die Arbeitsplédtze auch in den Gewerbege-
bieten sind gut erreichbar, das Naherholungsgebiet des
Rottsherges liegt unmittelbar im Westen.

-Der Bebauungsplan ist aus dem Flidchennutzungsplan ent-

wickelt. Die rdumliche Abweichung im Bereich des
Postgrundstiickes gegeniiber dem Fl&chennutzungsplan
ergab sich wdhrend des Planaufstellungsverfahrens
aufgrund gednderter Entwicklungsvorstellungen der
Bundespost.

Begriindung der einzelnen Festsetzungen
Art und Mag der baulichen Nutzung

Der Planbereich gliedert sich in gréBere, zusammenhin-

gende Baugebiete, deren Nutzung entsprechend festgesetzt
wurde,

Die Wohngebiete sind, soweit sie unmittelbar oder in der
Ndhe emissionstridchtiger Einrichtungen wie Hauptverkehrs-
strafen oder neben Misch-~ bzw. Gewerbegebieten liegen,
als allgemeine Wohngebiete, im ilbrigen als reine
Wohngebiete festgesetzt. Entgegen der Darstellung im
Fladchennutzungsplan wird siidlich des Gewerbegebietes
(Coca—-Cola) ein Mischgebiet festgesetzt, um einen
stérungsfreien tibergang des allgemeinen Wohngebietes zum
Gewerbegebiet zu gewdhrleisten. Der Ausweisung der
Wohngebiete sind folgende Beurteilungsrichtpegel aus Qder
Sicht der Bundesstrafe 1 und der Himmelsthiirer Strafe
berilicksichtigt worden:

a) silidlich der B 1 und &stlich der Himmelsthiirer Str.
Belastung der B 1 (Generalverkehrsplan),
2. Fortschreibung)
‘ 16.603 RKfz./Tg.

Lkw,-Anteil ca. 15 %
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Berechnung des &dquivalenten Dauerschallpegels
Verkehrsdichte/Std.

Tag - 16.603 x 0,92 ¢ 16 = 954 62 + 1 = 63 AB(A)

]

Nacht 16.603 x 0,08 : 8 = 161 54 + 1 = 55 dB(A)

Pegelabnahme

Schattenbildung mit geringstem HShenunterschied (DIN
18005, Bild 4)

5 dB(A)

Entfernung zu dem ndchsten Wohngebiude
- (Lachnerring) ca. 120 m (DIN 18005, Bild 3)

7 dB(A)
Uber Bebauung (DIN 18005, 3.3.1) 6 dB(A)
zZusammen | _ 18 AB(A)
Pegelerhdhung durch Himmelsthiirer Str.
(DIN 18005, Tabelle 3) 3 dB(A)
zusammen 15 dB(A)
Tag 63 - 15 = 48 dB({A)
Nacht 50 ~ 15 = 40 &B{A)

Ausweisung als Wa-Gebiet gemdf Tabelle 4,
DIN 18005, aufgrund des Nachtwertes,

slidlich der B 1 und westlich der Himmelsthiirer Str.
12,977 Rfz./Tqg.

Lkw—Anteil ca. 15 %.

Berechnung des dquivalenten Dauerschallpegels
Verkehrsdichte/Std.

Tag 12.977 x 0,92 : 16 = 746 61 + 1 = 62 dB(A)
Nacht 12.977 x 0,08 : 8 = 130 53 + 1 = 54 3B{A)

Pegelabnahme
Schattenbildung durch Wall von mindestens
3 m HBhe, Winkel ca. 5 Grad 14 dB(A)

Entfernung vom nidchsten Wohngebdude
ca. 40 m 2 dB(a)
4
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Bewuchs ca. 10 m 1 dB{A)
zZusammen | 17 4B(A)
PegelerhShung durch Himmelsthiirer Str. 3 dB(A)
zusammen 14 aB(a)
Tag 62 - 14 = 48 dB(A)
Nacht 54 - 14 = 40 4B(A)

Ausweisung als WA-Gebiet gem#f Tabelle 4,
DIN 18005, aufgrund des Nachtwertes.

Das MaB der baulichen Nutzung entspricht den Maximalwer-
ten der Baunutzungsverordnung und orientiert sich an der
Anzahl der Vollgeschosse.

Die Fldchen, die 8stlich der Himmelsthiirer Strage
unmittelbar an die B 1 angrenzen sowie die sich daran
slidlich anschlieB8enden Flichen sind wegen der zu
erwartenden Lidrmbel&dstungen von der B 1 und aus dem
Gewerbegebiet als Mischgebiet mit den der festgesetzten
Geschofzahl entsprechenden Grund- und Geschofflichen-
zahlen ausgewiesen.

Die Bundespost beschrdnkt sich entgegen der seinerzeit
beabsichtigten Nutzung auf ein Grundstiick fiir ein
Knotenamtsgebdude. Die librigen im Flichennutzungsplan
als "Fl&che filir Gemeinbedarf - Post - dargestellten
Fldchen sind wegen ihrer Lage zwischen den emittierenden
Bereichen der B 1 und des Gewerbegebietes einerseits

und den siidlich gelegenen Wohnbereichen andererseits

als Mischgebiet ausgewiesen. Die ausgewiesene Ein-~ und
Zweigeschossigkeit entspricht dem MaB der benachbarten
baulichen Nutzung. '

Die Fliche fiir das Krankenhaus ist als Fliche Ffiir
Gemeinbedarf ausgewiesen. Das Ma8 der baulichen Nutzung
beriicksichtigt die aus den betrieblichen Funktionen sich
ergebenden GeschoBfléchen. Diese Festsetzung erfolgt mit
Riicksicht auf die Gestaltung des Orts- und Landschafts~
bildes.

Stidlich der B 1 und westlich der Himmelsthiirer StragBe

ist ein allgemeines Wohngebiet mit Gartenhofhdusern
festgesetzt, die sich gegeniiber den Verkehrsimmissionen
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schiitzen kénnen und der siidlich anschlieBenden offenen
Bebauung einen gewissen Ldrmschutz bieten. Danach sollen
die Gebdude auf der Grundstiicksgrenze mit hohen Einfrie-
dungen umgeben werden, die nicht nur Sicht- sondern auch
; Larmschutz bieten. Dieses gilt auch fiir einen Teil des

| allgemeinen Wohngebietes am Lachnerring und des ‘Misch-

‘ gebletes &stlich der Himmelsthiirer StraBe/Ecke Richard--
Gerlt—-StraBe.

th

Wegen der zu erwartenden Lirmemissionen von der Himmels-~
thiirer StraBe, der IsermeyerstraBe und der B 1 sind in

den angrenzenden allgemeinen Wohngebieten bauliche Lirm-
schutzmasnahmen vorzusehen.

Die vorhandene Fliche der Firma Coca-Cola ist als

Gewerbegebiet ausgewiesen. Als Ubergang zu den siidlich

und westlich gelegenen Wohnbereichen sind die Ubergangs~

zonen als Mischgebiet ausgewiesen,

Um eine abschirmende Wirkung gegeniiber dem allgemeinen
o~ Wohngebiet zu ermdglichen, sind hier Geb&ude bis zu zweil
R Geschossen als Héchstgrenze zuldssig. Dieses MaB der
—

baulichen Nutzung erméglicht eine dem Mischgebiet ent-
sprechende intensive Nutzung.,.

3tdrungen aus dem allgemeing FOT
heraus beeintralireigt werden kann.-ist das eingeschossig

Die zwei vorstehenden gestrichenen Absidtze werden gem. Verfiligung

der Bezirksregierung Hannover vom 18.06.1982 korrigiert bzw.
ergidnzt:

" Wpamit die beabsichtigte Wohnruhe in den Wohngebieten

; nicht durch Stdrungen aus der Zulissigkeit der im allge-
g _ meinen Wohngebiet zul&dssigen Nutzungen beeintrichtigt

! werden kann, ist das ausgewiesene allgemeine Wohngebiet
gemdB § 1 (4) Ziff. 1 BauNVO nach der Art der zuldssigen
Nutzung gegliedert: Durch die Gliederung werden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften nicht dagegen nicht
stdrende Handwerksbetriebe in den Bereichen des einge-
schossigen allgemeinen Wohngebietes ausgeschlossen, da-
! gegen nicht in dem iibrigen allgemeinen Wohngebiet.

Dadurch wird sichergestellt, daB dort, wo der Freiraum
ein wesentlicher Bestandteil des Wohnumfeldes ist, St&-
; rungen ferngehalten werden, die in den ilbrigen allgemei-
' nen Wohngebieten unbedenklich sind. Hinzukommt, daBl ge-
rade in diesen Bereichen MaBnahmen zur Verkehrsberuhi-
gung vorgesehen sind, diese MaBnahmen aber bei der Zu-
lidssigkeit von L&den und Gastwirtschaften gefdhrdet wer-
den kdnnten.

-5a-
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Im den Charakter als Wohngebiet fir Eigenheime zu pri-
gen, ist festgesetzt, daB in diesem Bereich des allge-
meinen Wohngebietes mit offener Bauweise Wohngebiude
nicht mehr als 2 Wohnungen haben diirfen.

Der Geschofwohnungsbau konzentriert sich im wesentlichen
in der N&he der Himmelsthiirer StraBe; hier ist ein La-
denzentrum konzipiert, das bei einer Nichtgliederung des
eingeschossig ausgewiesenen allgemenen Wohngebietes ge-
fdhrdet werden kdnnte."

Die Zuordnung der ausgewiesenen Baugebiete zueinander
ist nach den planungsrechtlichen Grundsitzen zuldssig.,

Erschliefung

Im Zusammenhang mit dem angrenzenden Planbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 115 ergibt sich die Fortfiihrung der
durch das Plangebiet filhrenden Himmelsthiirer Str. als
HaupterschlieBungsstraBe mit dem kreuzungsfreien An-
schluf an die B 1. Die Bauflichen selbst werden durch
AnliegerstraBen und befahrbare Wohnwege erschlossen. Die
Himmelsthiirer Str. wird fast durchgehend mit wenigen
Ausnahmen mit einem Zu~ und Abfahrtsverbot versehen.
Auch in den angrenzenden Erschliefungsanlagen werden
teilweise Zu- und Abfahrtsverbote festgesetzt, um Be-
1a§tigungen fir die Anwohner méglichst gering zu

halten.

Fir den ruhenden Verkehr sind 242 Parkplitze vorgesehen,
Nach den Richtlinien (RAST-~E: 5 P/WE) miissen bei ca. 390
Wohnungseinheiten ca. 78 Parkstdnde fiir Wohnungen einge-
richtet werden; die iibrigen Parkstinde dienen den vor-
handenen und erwarteten Liden- bzw. Gemeinbedarfs-
fldchen. Der Bedarf an weiteren Besucherparkplidtzen fiir
die Gemeinbedarfsflidchen ist auf den jeweiligen Grund-
stlicken als Einstellplitze nachzuweisen. Die Flichen

daflir stehen ausreichend zur Verfiigung.

Um eine gesicherte FuBwegverbindung zwischen dem Bauge-
biet Bockfeld-Nord und dem Stadtteil Himmelsthiir herzu-
stellen, erhalten die Himmelsthiirer StraBe und die
Briicke iber die B 1 einen FuBweg, der eine gefahrlose
Verbindung derbeiden Stadtteile sicherstellt,
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Schutzflichen und Griinflidchen

Zum Schutz der Wohnbebauung wurde siidlich der B 1 ein
Larmschutzwall ausgewiesen.

Im Bebauungsplangebiet sind gemd8 dem Nds. Gesetz iiber
Spielplidtze die erforderlichen Spielpldtze berficksich-
tigt. Fir die mdglichen 76.500 gm Wohnfldchen sind ca.
1.500 gm und fir etwa 3.000 gm Wohnflachen aus dem Be-
bauungsplangebiet des Bebauungsplanes Nr. 115 60 gm
nutzbare Spielplatzfliéchen erforderlich. Insgesamt ste-
hen ca. 3.290 gm Brutto-Spielplatzflichen im gesamten
Geltungsbereich in zumutbarer Entfernung zu den Wohnun-
gen zur Verfigung.

Fir Jugendliche von 12 - 18 Jahren sind im Bebauungs- _
plangebiet auf der Grundlage des Bundesbaugesetzes sowie
der DIN 18034, Flichen zur Versorgung der Bebauungsplan-
gebiete Nr. 152 und 115 ausgewiesen. Fiir die hier zulis-
sige 220.000 gm GeschoBflédche sind ca. 6.600 gm Spiel~
fldache fiir Jugendliche vorzusehen,

Ostlich der Himmelsthiirer StraBe ist am Grotefendweg ein
Bolzplatz in einer GréB8e von 1.600 gm fiir die wohnungs-

nahe Versorgung des Bezirkes ausgewiesen. Zus#itzlich ist
am Westrand des Wohngebietes eine Spiel- und Ballwiese

in einer GrdBe von ca. 10.400 gm ausgewiesen.

Die Spiel- und Freifldchen liegen mit einer FuBweg-
strecke von bis zu 1000 m entsprechend der Mobilitit der

Nutzergruppe in zumutbarer Entfernung zu den zu versor-
genden Wohnbereichen,

Anlagen des Gemeinbedarfs

Im Plangebiet sind Fldchen fiir den Gemeinbedarf vorgese-
hen und zwar fiir ein Krankenhaus, fiir ein katholisches
Kichenzentrum und flir das 8stlich angrenzende Behinder-
tenzentrum. Das Baugrundstiick filir das Krankenhaus liegt
unmittelbar neben den Maturschutzgebiet "Gallberg"

Durch die Ausweisung der Baugrenzen auf dem RKrankenhaus—
grundstiick wird sichergestellt, daB ausreichender

Schutzabstand zum Naturschutzgebiet (ca. 2% m) eingehal-
ten wird.



2. Zahlenangaben

o 2.1 Fldchen

} 2.11 = Gesamtfldche des Geltungsbereiches . ca. 36
; 2.111 Nicht dem Baugebiet un- ' o
| mittelbar dienende Flichen ' ca. 2  ha
| 2.12°  Bruttobauland ca. 34 ha
L SEEESEEEaRRE

Fl. die zum Erschl.aufwand geh&ren

f - : StraBen, Wege, Plitze ca. 4,8 ha
; e - 8ffentl. Parkplitze ca. 0,2 ha
i (25 gm/Platz) Stiick
L Gffentl. Grinfl. - ha
Kinderspielplitze ca. 0,33 ha
sonstige Flichen ca., 0,77 ha ca. 6,10 ha
2.122 ° Fl. die nicht zum Erschl.aufwand
- geh&ren

StraBen, Wege, Plitze -~ = ha
- tibertrtl, Grinfl. - ha
A _ Kleingdrten . - ha
Sportflidchen ca. 2,9 ha

Lirmschutzeinricht. - ha _ o

: ha ca. 2,90 ha ca. 9,0 ha

2.13 Nettobauland 25 ha
2.131 Davon Fldchen filr Gemeinbedarf ca. 8,5 ha
2.132 Davon Fldchen in den Baugebieten
WS - ha
g WR ca. 3 ha
- WA ca. 9,1 ha -
MI ca. 3,2 ha .ca. 15,3 ha
MD - ha
MK - ha
GE ca. 1,2 ha
GE geqgl. ha
GI ‘ ha
S0 ha ,
SW ha ca. 16,5 ha




2.2 Nutzung

2.21 a) mégliche GeschoBfl. fiir
: Wohnnutzung (15,3 x 0,5) ca. 76.500 gm

b) tatsdchl. zu erwartende

GeschoBfléche ca, 40,000 gm
2.22 ~ a) mogl. GeschoB8fl. fiir
: ' gewerbl. Nutzung (1,2 x 0,8) , 9.600 gm
b) zu erwartende GeschoBfliche .
fiir gewerbl. Nutzung, ca. 70 % 7.000 gm
_'f2}23_ Anzahl der Einwohner
2.231 vorhanden 795 EW
2.232 Zu erwarten 275 EW 1.070 EW
zusammens: BOBERMEEENERT
12,233 a) Einwohnerdichte brutto =  EW
_ Bruttobau- 31,47 EW
land =======::=sa-s
! b} Einwohnerdichte netto = EW .
Nettobau~ 42,8 EW
land RRENEERESIERAER
2.24 _ Anzahl der Wohnungen
2.241 -~ vorhanden 293 WE
2.242 geplant 97 WE
e Zus,:’ 390 WE
2.243 a) Wohnungsdichte brutto = WE
Bruttobau- 11,47 ha br
land =zos=sssozosms
b) Wohnungsdichte netto = WE R
Nettobau- 15,6 ha/EW
land CECSEIEISEETSR

)

sk



FF - 3. Kostenschidtzungen:
3.1 Kosten, die zum ErschlieBungsaufwand geh&ren

w 3.1l Grunderwerb und Freilegung der Flichen :
; (§ 127 BBauG) 1.330.000,-- DM

3.12 Wert der von der Stadt aus ihrem
Verm&ge bereitzustellenden Flidchen 300.000,-- DM

3.13 Bau der StraBen, Wege, Plitze und
Parkfldchen einschlieBlich deren Ent-
wdsserung, Beleuchtung und des StraBen-~
begleitgriins 3.480,000,-— DM

3.14 Ausbau der Grinflichen

Kinderspielplitze 56.000,-- DM
(2.711)
Sonstige Griinflichm 78.000,-- DM
{(2.713)
L 3.15 Summe 3.11 bis 3.14 5.244,000,-- DM
3.16 Von der Stadt zu tragende Kosten 524.400,~~ DM
10 % 1lt. ErschlieBungsbeitrags- E==zssoscoxwns
satzung

3.2 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand _
gehdren DM

3.21 Grunderwerb und Preilegung der Flédchen - =~ DM
{Kosten, die nicht unter 3.11 erscheinen)

3.22 Wert der von der Stadt aus ihrem Vermégen
bereitgestellten Fl&chen -y DM

3.23 Bau def StraSen, Wege, Pldtze und Park=-
fldchen einschlieBlich deren Entwasserung
und Beleuchtung -,-=- DM

(Kosten, die nicht unter 3.13 erscheinen)
3.24 Ausbau der Griinflichen 438,000,-— DM
(Fldchen, die nicht unter 3,14 aufgefiihrt sind)
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i
i
|
|
H

TR

N

= e el e et — -

-

3.3

3.4

3.5

3.6

- 10 -
3.25 Summe 3.21 bis 3.24 438.000,~-- DM

3.26 Zuschiisse zu 3.21 bis 3.24 -,== DM

3.27 Kosten, die der Stadt aus 3.21 bis

3.24 verbleiben 438.000,-- DM
-t - +—+ -+ ¢ 3 F- -+
Kanalbaukosten

3.31 Baukosten 3.150.000,-- DM

3.32 Voraussichtlich einkommende einmalige
AnschluBgebiihren 1.575.000,-— DM
3.33 Von der Stadt zu tragende Kosten 1.575.000,-- DM
EE 3+ 1 3§ & ¢ 3+ F 3
Anlagen des Gemeinbedarfs -== DM

Kosten, die der Stadt insgesamt voraussicht-
lich verbleiben (nur Punkt 3.16) 2.537.400,-- DM

Finanzierung

Die AusbaumaBnahmen fiir die Griinflichen sind zum gr&Bten Teil
bereits durchgefihrt, Die MaB8nahmen sind in den
Haushaltspldnen 1977 bis 1980 enthalten gewesen. Die
Ausweisng des Aktiv- und Bauspielplatzes ist vorsorglich
erfolgt. Die Finanzierung erfolgt zu einem spdteren, noch
nicht iibersehbaren Zeitpunkt.

Die erforderlichen StraBenbaumaBnamen einschlieflich der
Entwidsserung sind zum grdsten Tell bereits durchgefiihrt. Die
MaBnahmen sind in den Haushaltsplinen von 1972 bis 1981
enthalten gewesen. Die erforderlichen restlichen Mittel fiir
die StraBenbaumaBnahmen sollen {iber den Haushaltsplan fiir
1982 beantragt werden.

Bodenordnende_und_sonstige MasSnahmen

4.1 - Grenzregelung kann erforderlich werden.,
4,2 Umlegung kann erforderlich werden.
4.3 Enteignung kann erforderlich werden,
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Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 22.10.1973
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 152 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluf ist gem38 § 2 Abs. 1 BBauG am 06.09.1974
ortsiiblich bekanntgemacht.
~Hildesheim, den 25.02.1982

" Im Auftrage
Wuﬂ\/
Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom
Stadtplanungsamt Hildesheim.

Hildesheim, den 25.02,1982

IU‘u/firage
o

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 30.09.1981
dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und die Bffentliche
Auslegung gemdf § 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen. Ort und Dauer der
6ffentlichen Auslegung wurden am 19.10.1981 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf der Begriindung hat vom 27.10.1981

bis 26.11.1981 gemd8 § 2 a Abs. 6 BBauG 8ffentlich ausgelegen.
Hildesheim, den 25.02.1982

Im Auftrage

&V\-\_—c‘/

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 15.02,1982
dieser Begriindung zu dem als Satzung beschlossenen Bebauungsplan
"Nr. 152 zugestimmt. ‘

Hildesheim, den 25.02.1982

Der Oberbiirgermeister Der Oberstadtdirektor
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