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emeines

.1 Lage des Pléngebiets

. -Das Plangebiet liegt im stddstlichen Innenstadtrandbereich '
. unterhalb des Galgenbergs. Es umfaft die Baubldcke zwischen
' MozartstraBe, Silberftndstrase, LisztstraBe, HindelstraBe,
' HaydnstraBe, Pretoritsweg, BeethovenstraBe und Heinrich-Schiitz-
StraBe einschlieBlich der Grundstiicke auf der westlichen Seite -
von Pretoriusweg, HaydnstraBe #nd LisztstraBe. -

1.2 Vbrhandéﬁe.Natzﬁng-:*i

Die Gebiude im Plangebiet werden faBt atisschlieBlich fiir Wohn-
zwecke genutzt. In wenigen Geb#uden befinden sich aéch Rdume-

fir freie Bertfe. Im Erscheintingsbild der StraSenré&tme macht =

- 'sich die freiberufliche Nutzting kaum bemerkbar. n

1.3 Eigentumsverhdltnisse

ec

'Abgeséhen von den 6ffentlichen'Verkehrsflachen_ﬁnd'Grﬁnfl&chen
‘befinden sich fast alle Grundstiicke in privatem Eigentum.

-a

J:;1y4 pDarstelling im FiaéhénnﬁtZﬁngsPlan '

~ Abgesehen von der 8ffentlichen GriinflHche am oberen Ende der
FeldstraBe ist der gesamte Planbereich im' Fl&dchennitzéngsplan

“als Wohnbaufliche dargestellt. - -~ - ‘

Stédtebauliche Zielsetzﬁngen;,f,'

Das Erscheinungsbild des Wohnviertels tm die Mozart- @nd Richard-
Wagner-Strafe wird darch Ein- tind Zweifanmilienhatisbebatitng in Form -

mehr als zwei Wohntingen. Da das Gebiet nur eine geringe batiliche
Verdichtung aufweist und stérende oder stark-verkehrgerzeﬁgende
Ntitzingen nicht vorhanden sind, handelt es sich hier @m ein sehr
ruhiges Wohngebiet. e R r DR

D1e_§0rhandene Strﬁktﬁr_dieses‘traditiOnellén Einfamilienhaﬁsge—;.
bietes so0ll weitgehend erhalten bleiben. Die 2Zulissigkeit von

oll.verhindert werden, . o o |
%Dié*SEfaﬁén:im Plangebiet sind séhr_schmal}-Die Méglichkeiten des
- ‘parkens am Strafenrand sind fiir den vorhandenen Bedarf gerade -

afisreichend. Zusitzliche &ffentliche Parkpl&itze kdnnten nur durch

(Aubblag LL<~K;¢§ZQ

von. Einzel- oder Doppelhdtisern geprégt. Nur einzelne Gebdude haben

stérend wirkenden Hausgréppen oder gréSeren Miet- tind Eigentfimswoh- -
ungsgebiiuden sowie das Eindringen stdrender gewerblicher Nutzungen

%

" erhebliche Eingriffe in die private Grundstiicksstrakter oder darch

'*_:Inansprgchnahme-6ffentlicher‘Grﬂnflachén bzw. Waldfldchen

hergestellt werden. ‘Solche Eingriffe widren afis 8kologischer wund .

stadtgestalterischer Sicht nicht vertretbar. Die Art der zulassigén','

enkehrserzeﬁgende'Nﬂtzunggn atisgeschlossen bleiben.

e

" batilichen Nutzung ist daher soweit einzuschridnken, das erheblich ..




nsgesamt 8011 so* das stddtebaﬁliche Ensemble,'wie es sich heute F
arstellt und damit. auch der Charakter des ausgesprochen rahigen__,g '
_ngebletes sowelt wie mﬁgllch erhalten werden.-?l. '

Planlnhalt :

f3 1 Art der baﬂllchen NﬁtzUng

o _Im Sinne der stadtebaﬁllchen Zlelsetzung (sh. Pkt 2) w1rd _
- reines ‘Wohngebiet gemiB § 3 BasNVO . festgesetzt. Um - Stﬁrﬁngen .
~dttirch .zusitzliches Verkéhrsatufkommen and damit ‘'verbundenen - zu-i

~s§tzlich Parkdrfick vermeiden zu k&nnen, ist-es erforderlich,

‘die gem. § 3 Abs. 3. BaﬁNVO ausnahmswelse zulassigen Nﬁtzangen

jaaszuschlieseni o L - _

;Solche Nutzungen-sind Laden und nlcht stﬁrende Handwerksbe-:]
_triebe, die zur Deckéng des t#glichen Bedarfs fiir die Bewohner
‘des Gebiets dienen, kleinere Betriebe des Beherbergtingsgewer-—
~+'bes; Anlagen.filr" soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Be-
. wohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
'gestindheitliche -#nd -sportliche Zwecke. Solche Nuatzungen sind
“bisher im Plangeblet nicht vorhanden. offensichtllch besteht
- atich kein Bedarf:an wsolchen Einrichténgen. Das: Ziel der -Erhal-
- ‘ttng des rahigen: thngeblets {st daher hsher =zt bewerten, als
:eine mdgliche bewohnernahe: Infrastréktur.. Um Fehlentw1cklungen
Y= von zundchst nicht ‘gtérenden. z@ spiter: stdrenden Nutz@ngen: -
~im Sinne dieser. ‘stidtebaflichen Zielsetzung. wirksam vorbeugen .
-yzﬁ kﬁnnen, 1st der AﬂsschluB der Aﬁsnahmen geboten.-‘

-_Darﬂber hlnaﬁs werden dim: Slnne der stédtebaallchen Zlelsetzﬁngk._
~{sh..Pkts 2) Riume fiir freie Berufe gem#B § 13 BatNVO nur .
- agsnahmsweise zugelassen. Eine allgemeine zu1a351gkelt dieser.
. Nfitztingen kdnnte. zu erhebllchen Problemen fithren, da die ..

lcht aﬁsrelchen wurden.
'MaB;der baulichen NGtzang S

_ezugllch der Grﬁnd- and Geschoﬁflachenzahlen werden d1e MaBe
ﬁbernommen, dle blsher nach dem Baﬁnﬂtzungsplan ZUléSSlg

Die Grﬁndstﬁcke 1m Geltﬁngsberelch 51nd uberwiegend zwelge- R
sch0331g bebatit. An der Westseite der MozartstraBe.ist dreige-

schossige Bebaiiing - ‘vorherrschend (siehe Anlage 1)+ Dieser-be- -
stehenden Sittation entsprechend werden die Zahlen der zulassi~ o
gen Vollgeschosse festgesetzt.a : : _ : R Lo

‘;Baﬁweise

-~ 8ffentlichen Parkplitze im' Planberelch hlerfﬂr mégllcherwéise o

Da- islang dle offene Baﬁwe;se festgesetzt war ﬁnd sie.ein Cha- i
kterlstlkum des Baugebietes 1st, wird sie aﬁch weiterhin 1m L



.4 Grundstiicksgrose

Ein wesehtlichésfCﬁarakteristikﬂmfdesLGebietégiSt,Qie Grdse der .
fGrﬁndstﬁckeﬁ(siéhekﬁnlagef2JEED&e;ﬂnterSﬁchﬂnquﬁtyﬁtﬂndStﬂcksf""‘s
‘1;g:ﬁgenlzeithQGapcingéinzélneﬁ3BereiChen*desfGebigts“ﬂnterég“~ 2
-=¥asehiedliche;narchschnﬁttsgraaenﬁder;Baagrangstﬁ¢3engrhanQen~¢=-= :
s iosind. Umfdiegfﬂrﬁdie'éinzelnenﬁﬁexeiéheﬁjeweilsﬁcharakteriStiéhL*”*”
. ~schen Grﬁndstﬁ@ksgfaﬁen;erhaltep<Zﬁ5kénngny;ist-di¢=Festsetzangg*
;gv0nﬁmihdbstgr68en_erfordeflich;jnﬁr'h?mehffaeherTeilﬁng*der;“- . ;

'jetzigéhlBaﬁgrandstﬁdke*in.kleiﬁere_Parzellenjlk&nnteﬁeinefﬁh- R O

;angemesSenethrdic1tangﬁ#ﬁn'thngeb&ﬂden'entstehen,_die dem
*Ziel~deSfBebaﬁangsplaﬁgfentgegeﬁlaﬂfenqﬁnd'dié angestrebte
¢stﬁdtébaﬁlicheﬁOrdnﬁndjgefﬁhrden*wﬁrde::DieﬁFestsetzﬁngen-deﬁ'r~*'
’MindestgréBe_Sind”sc“gewahlt;[daﬁ-einerseitéfdie iiberwiegende .
Zahl-der Grandstiicke den Festsetztngen entspricht #nd anderer—~
. seits Grendstlicksteilungen ntr .in anigen.nodh@vertretbaren'9*_m1'

=3£Einzelfallenim6gli¢h sind.

3,5 Zahl der Wohnungen. .
i Zﬁr_Erhaltﬁng‘deswGebietscharaktérs1ﬁndgdet;thnrahe‘spwie*zﬁr-'z-”
"V¢rmeidﬁng-von;ﬁberlastungen‘der_vOrhandenehSVerkehrsflachenngf'F
_ist es erforderlich, die Zahl der zﬁl&ssigeﬁ;ﬁ@hnﬁngen'Zﬁwbe—j-,'””;
cgrenzen;fDie}Analyseﬁdér»thnﬁngszahlen,{Sh;iﬁnlage'3),zeigt,, fﬁ;*
daBinﬁr-aﬁf'15:%;der-Grﬂndstﬁckejthngebaﬂde-stehen,¢die mehr. - .
alsfzwei,Wohnangen=habenbwnasybedéﬁtetj;daBgdergvorherrschende”rﬁ"ﬁ;l

Gebiétscharakter‘vonﬂthnQébaﬁdenfmitﬁﬁiChtgmeﬁriams*ZWQij' :
jWohnﬁngenrgepragtfistguDementsprechend'Werden-je_ﬂinquhaus-..{f.-_
bbzw;-Doppelhaushalﬁtéggllgemeinvhachstensfzweinbhnﬂngen zige~ - -

Die*Geb&ﬂﬁe,anﬁder,Westséitehder.Mo;artstraﬁe~wei59n.ﬁbetdﬂrCh*q55}'
sChnitt1ichﬁhohe:Geschpﬁfl&éhenzahlénvamﬁ;jﬂierfkannte der Fall -
eintretenygdas,Eigentﬁmer-geradezﬁ”gezwungéngwa;en,-durcﬁgi,=- o
andereghﬁsgeStaltﬁngfde:;Nutzﬂng;(z,;B.bethEmeinschaften),dgszqw_
Planziel zﬂfﬁnterlaﬁfeh;gba;dieS'z&ieinem”erhéhteanerkehfsaafé'fgk

kommen fiihren wilrde, werden hier unter Bertcksichtiging der be- -

grenzten_Verkehrsflﬁqhen-3'W@hnungen‘je Wohngebiude . ztige-
Yassen. e e s G i T T e

4o

LA

Dajdﬁrch;freiberﬁfliphé*Nﬁtzungen;ébenfallé[éinﬁﬁﬁheresaVefwaf
lehrsaﬁfkommenﬁentstehenakann; wirdﬁfﬁr&deQQFall;j@aﬁ;mehr'als
'50;m?FNﬁtzflﬁcheufréiberﬁflich;genﬂtztgwefden;gd;eTZahlzder-zHF'__
flassigen;thnﬂngén“ﬁm;eine,Vetringert. Die darchschnittliche | .
‘Wohnﬂngsgrésepin'Hildesheimjlég,1987ﬂ(Geb&&deé1undbehnﬂngse;w,?;;,

tzﬁhlﬁnggwstichtag:?25;05.1987}rbei_rahd¢78ﬁm’*ﬂ¢hhfl§bhe;'Die' :
‘renze_von,so}m?‘Nﬁtzfl&ché}Wird;jedoch-gewahlt,gﬁm;siChg:za~; A
_tellen;'daB.nicht.aﬂs,défﬁKpmpiﬁatibhpvonﬂthnnatzﬂng_ﬁﬂd'i'~{jf
:eiberﬁflicheriﬂﬂtzﬁng (zs Bs 21Wohnungenfﬁnd,zusatzlich__ R
ehrere Bﬂroraﬂme)qein:zﬁ‘hohesterkehrsaﬂfkbmmeﬁ:entsteht;,Bei 3
iehr als 50 m? Natzfliche wlirde sqhoﬁ_ﬁeutlich'dieijﬁﬁenorde S
.gngfgrreicht,,beitder}gemeyderanchtzahlen:erydénﬁEinstelleﬁ,;ﬂ*
Iatzbedarfggus_denfAﬂsfuhpungébestimmﬁngenQzﬁtdenj55¥46Rﬁnd]47i;_'-
er:Niedetsachsischen_Baﬁordnﬁnggzwei3StellplatZe erforderlich .
‘w&ren. Der Vergleich zu den.RichtZahléﬁ'machtfdeatlich;fdaﬁgbeia'-.-
twa 50 m? Natzfldche in_der“Regel'éih=Wbrt.erreicht-wird;ﬁbeij“'“
em mit?einemfhéheren"Verkehrsaufkommen_zu,rechnen iste oo




.6 Ausnahmen. = - e L L ‘ '

-:ijUnter,BetﬁckSichtigﬁngﬁdes,Bestandes werden fir Grundstiicke,
- bei denen das festgﬁseﬁz;gMMaﬁ.derfbaﬁlichgn_Nutzang{ﬂber—-"
'séhrittenjwird;;AnsnahmenfVbrgesehéng*FﬁrfdiejGtﬁndStﬂcke,~bei-"
,;ﬂ;denen;pei¢Inkrafttretén1diéses;Bebaﬂﬁngsplanesvdie'Gfﬂndstucks4-'_ I
. gréBe-ﬂnterschpitten;fdie'qeschoﬁf1achenzahlfﬁberschritten’oderjﬂ?hf:
L die,Zahl;der:thneinheiten'ﬂberschritten wird, kann a@snahms- "~
. weise bis zur Grﬁﬁe_desﬁsestandésiabgewiChen werden, der in
- férmellfpder-mateniell legaler*EigentumsaHSﬁbﬂngggesqhaffen -
f;wardeTendQWEiterghinEsghﬁtzwﬁrdig;ist.‘Dabei-ist‘bezﬁglich der
Zahl der thﬁeihheiten”éinéfﬁberschreitung'nﬁr bis maximal 4
Wohneinheiten;zﬁlassig@*_ R sl :

.m_Gegensatz-2ﬁmgBestandschﬁtz‘gemaB Ziffer;74,VVABBaﬁG.erm6g—

icht d ' lang atch die Errichtﬂng-VOngE:satzbaﬁten.'Im )
iinblick atf das Planziel entstehen dadiirch fir die Praxis nur. -
:geriﬁgfﬂgig-andere.VoraussetzﬁngenIals;beim‘allgémeinen Be- :
‘standschutz. FlUr den.einzelnenlBetroffenenjkann,aber ohne die -
Ermglichtng von Ersatzbaiten eine sitmation entstehen, die 2za
_einem erheblichen Wertverlust seines Eigentums fithren wiirde. _
'Mi:;gleicherfZahlyﬂeerbhneinheiten sowié gleicher Gr#ndstlcks- -
gréﬁe-ﬂnd:GesghqﬁflaQHQQkannfnur-ein Bestand geschaffen werden,
der;in_seinen,Ahswirkﬁﬁgenjdem fritheren Bestand etwa ent=" -
spricht. Das Planziel 'steht aber letztlich nur in Abh#ngigkeit
zar,samme'der_AﬁSwirkﬁngenjaller Baugrﬁndstﬁckeaﬂzademisind_Er-'
Satzbaﬁten-infbestehenden'thngebieten‘allgemeinQSehr.Selten.:
Der.reine'BestandschﬁtzfgemasCZiffer_74 yv-BBaaG kdnnte daher -
_Jin-diesem'Fall_zﬂ~ginem;E1ngriff,in das Eigentom fithren, der
;'&nverhaltniSmEBig_ﬁndﬂdamit_rechtswidrig wire. Die Erweiterung

- des Bestandschutzes durch die Regelung des § 4 ist daher zur

Wah “der Verhiltnismésigkeit der Mittel -geboten. Lediglich. -
bezﬂglich der[zah1“dep'thneinheitenfist eine Begrenzung aaf _
maximal 4'Wohneinheiten.angebracht, da es im Bereich der Ge- .. - -
baude;mit_mehqgals.4,Wohnungen bereits an Parkraum im &ffent- . - 7
lichen Bereich mangelt.. = ' . o o ' L

rDer,erweitepte“Bestandschﬂtzgerstreckt sich jedoch nicht auf =
;ﬁestgeSetzteyZahI‘derfvollgeSChosse (gem..NBaﬁO)_Uberschreiten; ST
‘durch. ihre Tratfhshe dem Erscheinungsbild der fibrigen Gebiude
uéntsprechena'UnerWﬁnsbhtenjVeranderungen~die9er Sitwation soll - - -
hab geleistet werden. S

icht‘durch-Aﬂsnahmeregelﬂngen'Vbrsc

ﬁsw1rkﬁh§eﬁ?aﬁf Umwelt
”ﬁ;hirkﬁngeﬁ_aﬁf die'Umwelt?sihd nicht zi erwarten,_da die.vorhana_ "
ne.Art der Natzung in die Festsetzungen:iibernommen wird. L

fﬁﬁwﬁég7vd§héﬁdénééiﬁ §66‘Aitiastén bestehen keine Hinweise, da die
ndstilcke im Plangebiet bisher ntr zu Wohnzwecken oder als Gédrten

F"anzielléfhﬂswirkﬁﬁgen o

nnen Kosten a@fgrtind zu leistender-Entsch&digangen‘nach_§.393f\:”
“(Vertratensschaden) ‘entstehen, da die Festsetztngen dieses .




_.;':)-

_ ebauﬂngsplanes 1nsbesondere hinsichtllch der Art der Nutzang, der L
MindestgrdBe der Batgrandsticke: and. der- Zahl ‘der zul&ssigen Wohnun—
yen wesentlich restriktiver sind als die bisher rechtskraftlgen Lo
estsetzangen des Baanﬂtz&ngsplans.._;__d‘ o o

%Darﬁber hlnaas kannen Koste'%aﬁfgrﬂnd zt 1elstender Entschadigﬁngen

nach '§ 18 Ba®GB" (Entschadigungen bei- Veranderﬁngssperre} entstehen,:
‘da die. Verandermngssperre fir diesen Bebauungsplan ‘bereits langer -
‘als vier: Jahre ﬁber den. Zeitpunkt 1hres Beginns hlnaas daUert.; o

thadt nicht.

1ndﬁn1cht‘erforderlich, da der Bebauungs-
_1an ‘nicht unmlttelbar 1n d1e vorhandenen Grﬁndstﬁcksstrukturen '
ingreift.w, ' : S . _

REYN

 21.06.1982

ﬁffentllche Dar}egﬂng ﬁnd Anhﬁrnng iflg:b7.1982.
; va'Abs. 2 BBaﬁG) ‘ ) L L

gﬁng der Trager bffentlicher Belange'f3 -fi5;12;l982*~_;V
5 BBaaG) . *L__J, S _‘.- ﬁ',31;ﬁ1fl983'

entliche Aﬁslegﬁng (s 2 a Abs. 6 BBauG) ;,25,63;1983“-- '
CE ST o ,-7*25;94;19835 s

'Erneatetdffentllche Aﬂslegﬁng "_; ";qii’ : “ 03Jd8;l984~ |
22 bs. 6 BBAWG) . . T 03.09.1984
rneﬁte?ﬁffentllche Aaslegung :”H;‘Q_ZJV ‘f7{if21 08. 1990 L

s\

p,‘wurf%dleser Begrundﬂng_wurde aﬂsgearbeltet vOmiStédﬁpianungsamE?;]_'

rundung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplans hat f
der Stadt Hlldeshelm am - 22 04 1991 beschlossen..- :




ahl der \bligeschosse Anlage 1
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“bis 2 Vollgeschosse
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crh_osse
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3 Voliges

!::F e
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ru;wdstUcksgréﬂen - ~ Anlage 2

SN N
Fralavlenring

O —-——. Grenzen der Planbereiche

bis 400 gm
400 - 500 gm
500 - 600 gm

600 - 700 gm

700 - 800 grh /

Uber 800.gm -

'Stth'Hil_deshei_rn S S S
Stadtplanungsamt , Juni19%0 - M1:5000



13 Grundstucke '== 81 3 %

‘undstucke. 800 qm.’_.__ o







Shenalsvionti
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_;1__' _Grenzen der Planbereiche

Il bis 2 Wohnungen je Gebéiude

) r_néhr als 3 Wohhungen je Gebt':iude
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- Stadtplanungsamt, Juni 1990 M1:5000




- Analyse der Wohnungszahl. ~

3 undstuckszahl gesamt- 100 % kT
saus T fsia 8 %

; -Grundstucke

ﬂﬁsz 5 %

Grundstacke

2iGrundstucke

i,“y

fiflz,s s

1 Grundstiick

ﬁfBerelch_Bwfklchard-Wagner~Str )

7 = 100 %

1 Gr““dStHCk ;14 3%

4 Grundstﬁcke_%;; 37?1%%¥5;5;31_

1 Grundstﬁck 14 3% GRSt SR
1 Grundstﬁck s

4:2 Grundstucke = 4j2é;g;g;,;;

3 Grundstucke ?-f42 8 %

1 Grundstuck §ﬂ  14 3 %






