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o BEGRUNDUNG | | o
ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS SO 235
MIT SRTLICHER BAUVORSCHRIFT -

- HINTER DEM DORFE EERE A

1. Allgememes o
N~ e Lage des Plangebieis |

Das Plangeblet liegtim Westen der Stadt Hﬂdeshetm am westirchen Rand der Ortschaft -
Sorsum sltdiich d&s K!estergutes. enﬂang der Westseite der Stra&e Hmter dem Dorfe o

1.2 Vorhandene Nu&ung o

. Teilweise ist in dlesem Geblet bereita Wohnbebauung mlt Emzelhéusern in offener;
: _Bauwelse vorhanden. Dazwischen hegende Bautlicken sind mit Bras bewachsen )

Westlich und sbdhch des Plangebaets beﬁnden such iandwurtschafthch genu‘tzte Fléchen
Ostlich schiiefit sich. ‘Wohnbebauung an und im Norden heﬁndet sich das Klostergut in
dem ein Tagungszentrum eingenchtet werden solt.. - : _-

.(_

1.3 Eigentumsverhﬁltmsse |

Die Flachen im Anderungsberench des Bebauungsplans befnden such ih’
anatelgentum - _ L _ '

1 A Darstellung im Flﬂchennutzungsplan ‘

im rechtswirksamen Flachennutzungspian |st ‘der grﬁﬁte Teil - des Baugeblets gis_ o S
Wohnbaufliche vorgesehen, lediglich das Grundstick im Norden : Ist e

Fléchennutzungsplan als gemlschte Bauﬂéche ausgewuesen
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- Das gesanjte' Gebiet wird als .=a_flgeﬁ1éines7_;Wohhg‘ebiet festgesetzt und ist so"mit:'} .
- gréBtenteils unmittelbar aus dem Flschennutzungsplan entwickelt. Das nérdliche
“Grundstiick wird trotz der Darstelilung als gemischte Bauflache auch als aligemeines

Wohngebiet ausgewiesen. Die geplante Nutzung - Wohnen - wire auch in Gebieten
zuldssig, die aus gemischten Bauflachen entstehen. AuBerdem handelt es sich um.eine
verhaltnism&Big kleine Flache. Diese Abweichung vom Flachennutzungsplan ist damit
geringflgig und die geordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Darstellung im
Fidchennutzungsplan bleibt gewahrt. ! S S

Dem Entwickiungsgebot gem §8 -A!:_is. 2 BauGB -Wird?‘ al_éo e?ritsp.roc;he'n. .
2. Stiidtebauliche Zielsetzung

Ziel und Zweck dieses Bebauungsplanes ist es, westlich der Strafe ,Hinter dsm Dorfe" -

" die Bebauungsmoglichkeiten auf ein Maf zu reduzieren, das in Anbetracht der naheren

Umg'eb_ung angemessen ist.

Unter Be'rtlcksichﬁgurig' des dérflichen Qha_ratﬁers der Grtschaﬂ und der _Eigénart der

vorhandenen Bebauung im Plangebiet selbst und in der naheren Umgebung sollen
entsprechend der gegeniiberliegenden Bebauung im sUdlichen Teil des Plangebietes

nur noch  eingeschossige Einfamilienhduser zugelassen werden, die auch eine

Einliegerwohnung haben kdnnten und als Einzel- und Doppelhduser ausgefithrt werden
dorften. Im nérdlichen Teil sollen entsprechend der umliegenden - Bebauung
zweigeschossige Mehrfamilienhduser mit einer begrenzten Zahl an' Wohneinheiten

‘Zugelassen werden, die nur als Einzelh&user ausgefihrt werden dtrfen. In diesem

Sinne sind auch die Oberbaubaren Grundstiicksfldchen und die stadtebauliche. Dichte

iy Hinblick auf die Ausnutzungsziffern angemessen zu begrenzen.

Durch Festsetzungen zur Bepﬂ'ahzung am. th's'rancfj soll die Einbindung in die

Landschaft gewéhrieistet werden.

3. Planinhalt
3.1 Art der baulichen Nutzung =~

Das Baugebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. In beschrénktem Umfarig sollen-

auch andere  Nutzungen emdglicht werden. - Daher  wird gem. §4

Baunutzungsverordnung - ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hiermit wird

gleichzeitig auf angreniende Ia_ndwirtschaftliche Flﬁchen_ Ruq_ksicht genommen.
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~Von den westiich gelegenen .Iéridwirtsdhaﬂliche,ﬁ; Nutzfldchen sowie von den ostlich
liegenden landwirtschaftlichen Hofstellen kénnen Emissionen ausgehen. Jeder, der auf
'den Grundstiicken im Plangebiet baut, fut dies in ‘Kenntnis der unmittelbaren

Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flichen und kann daher nicht verlangen,

von jeglichen immissionen von seiten der Landwirtschaft verschont zu bleiben. D. h.,

- die zu einer ordnungsgem#Ben landwirtschaftlichen ‘Nutzung erforderlichen
- Bewirtschaftungsmalnahmen und die daraus resultierenden - unvermeidlichen
- Immissionen sind seitens der kiinftigen Bewohner hinzunehmen, solange hierbei fur die

Betroffenen keine wesentlichen Beeintriichtigungen i.  S. des Biirgerlichen
Gesetzbuches (BGB)  bzw. ,erhebliche Nachteile”  durch  schédliche
Umwelteinwirkungen i. S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) eintreten.

Im Sinne des planerischen Gebots der gégehseitigén' Rucksichtnahme muB aber auch
seitens der Landwirtschaft akzeptiert'werden, dass die Wohnnutzung eine gewisse

. Schutzbedurftigkeit hat.
3.2 MaR der baulic'hm Nutzung

Die Zahl der Voligeschosse sowi¢ das MaR der Nutzung entsprechen im wesentlichen
der benachbarten Bebauung. Die Grund- und Geschossflachenzahlen liegen unter den
Hochstwerten des § 17 Baunutzungsverordnung, -um die stadtebauliche Dichte in
einem der Umgebung angemessenen Rahmen zu halten, :

: "Um den  stadtebaulich 'gerihsbhten' 'Cha_r?akier als (ibenviegendes. .
- - Einfamilienhausgebiet sicherzustellen und aber auch Einliegerwohnungen fir Eitern
-oder- Kinder zu ermdglichen, wird die Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude im

sldlichen Teill gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei begrenzt. Um auch andere -

~ Wohnformen .entsprechend der Umgebung zu ermdglichen, werden im nérdlichen Teil

bis zu 6 Wohnungen je Wohngebaude zugelassen.

. : . : ) N
3.3 Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflichen

Im gesamten Plangebi_et;WIrd offene Bauweise festgesetzt. Um eine aufgelockerte, der

Umgebung entsprechende Bebauung sicherstellen zu kénnen, werden nur Einzel- und

‘Doppelhauser bzw. nUr’Einzelhéus’_er zugelassen.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen bestimmt. Fur die
Bereiche, die an die 6ffentliche ErschlieBungsstraRe angrenzen, betragt der

Regelabstand 5 m zur &ffentlichen Verkehrsfliche. Die hintere Baugrenze verl&uft im
stdlichen Teil in einem Abstand von 15 m. Im nérdlichen Teil betragt die Bautiefe 22 m,

- auf dem nordlichen Grundstick. veriduft die hintere Baugrenze in 10 m Abstand zur

westlichen Grundstiicksgrenze. Durch die unterschiedlichen Bautiefen wird der
stédtebaulichen  Zielsetzung einer angemessenen, aufgelockerten Bebauung .
entsprechend der Umgebung entsprochen. Sie sind der jeweiligen MaBstéblichkeit der

vorgesehenen Bebauung angepasst. =~
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= 3.4 'Géragén, Steﬂpléi!z_e und Nebenanlagen __

'Um sichei'stellen zu 'kbnne'n-,' dass Garag.én," gréBére Stellpla’tzanlagén und

Nebenaniagen in angemessenen Absténden zu offentlichen Verkehrsfiichen errichtet
werden und ‘somit die Moglichkeit besteht, durch Eingrlinung eine ‘Auflockerung,

Gliederung und Abschirmung  zwischen den  unterschiedlichen versiegeiten und

bebauten Flachen herzustellen, werden diesbeziglich besondere Abstandsregelungen.
getroffen. . : _ S ‘ o L : .

Garagen werden erst ab einem Mindestabstand von 5m 2u éffentlichen

Verkehrsflichen zugelassen (textl. Festsetzung Ziffer 2). Der Mindestabstand von 5 m
far Garagen soll neben gestalterischen Erwéigungen vor aliem auch dazu dienen, dass
vor der Garage ein zweiter Pkw abgestellt werden kann, da in Wohngebieten durch die _

zunehmende Anzahl von Zweitwagen haufig Parkraumnot entsteht.

Stellplatzanlagen mit' mehr als zwei Einstelipldtzen werden nur ab einem
Mindestabstand von 2 m zu ©Sffentlichen Verkehrsfiichen bzw. &ffentlichen Grunflichen
zugelassen (textl. Festsetzung Ziffer 3). Die Abstandsflichen sind dabei bis auf eine
angemessene Zufahrtsbreite zu begrtinen. L o L

Nebenanlagen mit mehr als 15 m® Bruttorauminhalt ‘werden auBerhalb der

~Uberbaubaren ‘Grundstiicksfliche nur ab  einem: Mindestabstand ‘'von 3m zu
offentlichen Verkehrsflichen und zu offentlichen . Granflichen zugelassen (texti.

Festsetzungen Ziffer 4). Auf diese Weise wird sichergestellt, ‘dass gr3Rere

. Nebenanlagen, die in Wohngebieten héufig als Fremdkérper wirken kénnen, von ihrer
- Erscheinung her nicht zu dominant in den offentlichen Raum hineinwirken. Im Einzelfall -

kénnen bis auf 2 m verringerte Abstéinde zugelassen werden, soweit landesrechtliche .

Vorschriften nicht entgegenstehen (textl. Festsetzung Ziffer 4 Satz 2). Von dieser Kann-
‘Bestimmung soll in der Regel nur in Verbindung mit einer Auflage zur abschirmenden

Begrlnung gem. § 14 Abs. 3 NBauO Gebrauch gemacht werden.
3.5 Ortliche Bauvorschrift -
Der Bebauungsplan enthalt gem. § 98 NBauO als Festsetzungen auch ortiiche

- Bauvorschriften. Mit diesen Bauvorschriften sind die wesentlichen Gestaltungselemente

und Materialien vorgegeben, die fiir die Einfugung in das Orts- und Landschaftsbild von
Bedeutung sind. ‘ s | S

- 3.5.1 Traufhéhe

Die maximal zulassige Traufhéhe betragt 4 m for eingeschossige und 7m far
zweigeschossige Gebéude (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 1). Die Festsetzung der
Traufhdhe ist erforderlich, da zu hohe AuBenwénde - die MaBstiblichkeit in der

Gestaltung des konftigen Baugebiets sprengen wiirden. Die gewshlten Male von 4 m
und 7m entsprechen der Trauthéhe einer ortstiblichen ein- und zweigeschossigen

Bebauung und nehmen damit Rucksicht auf eine Anpassung an die vorhandene

- Bebauung in der naheren Umgebung. - TR

B
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3.5.2Firsthohe

Drempels von

 02/99
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* Das Ziel, ein homogenes Baugebiet zu schaffen; kénnte dadurch unterlaufen werden, . .
‘dass durch. eine teilweise Freilegung des Kellergeschosses an der entsprechenden

Hausseite der Eindruck eines um ein Geschoss hoheren Hauses entsteht. Daher
werden solche Veranderungen der natirlichen Gelandeoberfliche nicht zugelassen

-+ (6riliche Bauvorschrift Ziffer 1 Satz 3). Kellerlichtschachte werden dadurch “hicht
- ausgeschlossen, soweit durch sie nicht der Eindruck eines zusétzlichen Geschosses

entsteht.

Da mit der Féstéetzuﬁg einer‘ﬁﬁchstzulﬁssigen Zahi der Voligeschosse allein noch

nicht die Hohe der kinftigen Gebaude. wirksam begrenzt werden kann, ist es
erforderlich, auch eine maximal zulassige Firsthdhe festzusetzen, um damit
sicherstellen zu kénnen, dass einzelne Gebdude nicht unangemessen. hoch die
Nachbarbebauung (iberragen. Die festgesetzten Hihen von 9m und 12 m entsprechen

- der Firsththe der ortsitblichen - ein- und zweigeschossigen Bebauung - (brtliche
- Bauvorschrift Ziffer 2). R Lo |

3.5.3 Drempel

Drempel erméglichen. einen geraumigeren Ausbau des Dachgeschosses. Um jedoch
stérende Verzerrungen der MaBstablichkeit in der Fassadengliederung zu vermeiden,
wird die zulassige Drempelhshe auf 60 cm begrenzt (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 3). Da
die Drempelhdhe an der AuBenwand zwischen der Oberfliche des
DachgeschossrohfuBBbodens und der Unterseite der Dachsparren zu messen ist, ergibt
sich konstruktionsbedingt je nach Stérke der AuBenwand eine innere Ausbauhdhe des _
gut 80 - 90 cm. Dieses Mal} ist ausreichend, um auch im Dachgeschoss
bedarfsgerecht und wirtschaftlich Wohnraum schaffen zu kénnen. o -~

| 3.5.4 Dachform und Dachneigung

" In den angrenzenden bebauten Gebieten sind wéitestgehend_'nur Sattel-, Walm- und

Krippelwalmdacher vorhanden. Als Dachform werden daher der vorhandenen Struktur '
entsprechend ausschlieRlich geneigte Dacher: mit Ausnahme von Pultd4chern
Zugelassen. ' : ' o : [N
Ein zu weiter Rahmen fir die zuléssige Dachneigung wirde krasse ‘Gegensitze .
erméglichen, was hier im Sinne einer harmonischen ‘Dachlandschaft vermieden werden
soll. Dem gemaB wird die zulassige Dachneigung auf 30° bis 42° festgeschrieben. o

Da Garagen und' Nebenanlagen in der ’Rég’e'! das Ortsbild weniger stark béeinﬂuss_en

und Grindécher sich auf das Kleinklima und die 'Wohnumfeldgestaitung positiv _

auswirken kdnnen, werden fir solche Geb#ude beispielsweise auch Flachdacher und -

 flachgeneigte Décher zugelassen, wenn diese begriint sind. -

-6
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- Nebenanlagen mit bis zu 15 m® Bruttorauminhalt sind innerhalb der im Zusammenhang’

bebauten Ortsteile allgemein genehmigungsfrei. Da solche Nebenantagen auch in der
Regel nicht sehr auffallig sind, wird die Dachform fur diese freigestellt. S

3.5.5 Dachoberfliche

Als Material der Dachoberfldche werden der regionaltypischen B_aﬁweiSe entsprechend
naturrote, unglasierte Tondachpfannen oder dieser Farbe und Form entsprechende

andere Materialien zugelassen (&rtliche Bauvorschrift Ziffer 5 8Satz 1). In der naheren
Umgebung des Baugebiets sind auch dunkie Dacher vorhanden. Diese kénnen jedoch

~ nicht als Maistab gelten, da der Einfligung in das Landschaftsbild und der traditionell

regionattypischen Bauweise eine hdhere Bede_utung beizumessen ist.

Um 6kologisché Bauvorhaben nicht: auqzuschiielsen,,, werden a&cﬁ : begrtlnte' Décher
zugelassen, zumal Stérungen des Landschaftsbildes hierdurch nicht zu erwarten sind. -

Gem. der értlichen Ba'uvors;ch'riﬂ Ziffer 5 Satz 2 werden im Sinne des Umweltschutzes
Teile der Dacheindeckung, die der Energiegewinnung. dienen, ausgenommen. Da
gidserne Teile der Dachabdeckung in der Regel nicht stbrend, sondern eher

- auflockernd wirken und um den Bau von Wintergérten nicht zu erschweren, werden

auch glaseme Teile der Dachabdeckung ausdrilckiich zugelassen. Da  Kleinere
Nebenanlagen ohnehin kaum in Erscheinung treten, wird fir diese das Material und die
Farbe der Dachoberfliche freigestellt, ' .

* 3.5.6 Dachgestaltung

- Dachaufbauten und Dachfiachenfenster dirfen in der Summe ihrer Breiten auf einer

‘Dachseite héchstens 66 % der- Trauflinge ~dieser  Dachseite betragen (6rtliche
- Bauvorschrift Ziffer 6 Satz 1). Zwerchgiebel gelten nicht als Dachaufbauten im Sinne
- dieser Vorschrift. Die vorgeschriebenen Mindestabstinde von den Ortgéngen, der
Traufe und dem First gewshrieisten ein Mindestmall an Geschlossenheit in der ,

Wirkung des Hauptdaches und tragen dazu bei, eine moglichst ruhige Dachlandschaft
gewahrleisten zu kénnen.” A . S

3.5.7 Einfriedungen

Das private Grlin in den Vorgarten von Wohngrundstiicken trégt wesentlich zu einer
aufgelockerten, lebendigen Gestaltung und einer angenehm empfundenen Atmosphére
des Wohnumfeldes bei. Winde und Mauem, die' unmittelbar an' &ffentlichen
Verkehrsflachen stehen, wirken dagegen starr, abweisend und unfreundlich. Manche
Bewohner legen aber groRen Wert auf einen wirkungsvollen-Sichtschutz. Daher sollen
hohe geschlossene Einfriedungen nicht vollkommen ausgeschlossen ‘werden. Um aber

. gestalterische Beeintréchtigungen des 6ffentlichen Raums vermeiden zu kénnen, wird

flr Uber 0,8 m hohe, sichtundurchlsssige Wiande und Mauem ein Mindestabstand von

2 m vorgeschrieben. Um dabei eine harmonische Einbindung gewahrleisten zu kénnen, |

wird weiterhin vorgeschrieben, dass die Abstandsflichen mit Strduchem zu bepflanzen
sind. , . L L
| .T-
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. 3.‘5;8' Antennen’

Uberdachantennen - _ins-besor’ide're. Parabb{an‘ten-nen {ber Dath - stdren als weithin
sichtbare fremde Elemente das Erscheinungsbild der Dachlandschaft. Der Ausschiuss

von Uberdachantennen solt eine Bee’intrgiqhtigung der Dachlandschaft vermeiden.

- Parabolantennen sind zulassig, wenn sie an der Hauswand oder im Gartenbereich

angebracht werden. Ebenfalls sind Unterdachantennen ‘zulassig, so dass insgesamt
der Rundfunk- und Femsehempfang erméglicht wird -und. das Grundrecht der
Informationsfreiheit nach Artikel 5 Abs. 1 Satz 1 Grundgesetz trotz der aus

- stadtgestalterischen Griinden getroffenen Rege_lu_ng gewdhrleistet ist.
3.6.9 Stellplitze und Zufahrten o

Um sicherzustellen, dass sich die erforderlichen -Pkw-Einstellplitze sowie deren
Zufahrten und Garagenzufahrten in die - begrinten Freiflichen des Baugebietes
angemessen einflgen und um den Grad der Bodenversiegelung auf Dauer wirksam zu
begrenzen, sind. diese Flachen so zu befestigen, dass durch Fugenabstande ein -
Rasenanteil von mindestens 30 % besteht {drtliche Bauvorschrift Ziffer 9). Dieser kann

Ab_standsnoppen erreicht werden.

- durch * zahireiche handelsibliche Pflastersysteme mit Fugenabstandshaltern oder o

Da der Hauszugang in jedem Fall gut begehbar sein soll wird hierfur eine Pflasterung

in 1 m Breite ohne Fugenabstiénde zugelassen, auch wenn der Zugang gleichzeitig als

~ Zufahrt genutzt wird. In solchen Féllen soliten Pflastersteine verwendet werden, die mit

und ohne Fugenabstinde veriegt werden kdnnen, um somit einen Materialwechsel zu ,
- vermeiden, der den Eindruck einer undurchdachten, willklirlichen Gestaltung vermitteln

kénnte,

Vor Garagen wird auf 1,0 m Breite ebenfalls. eine Pflasterung "ohne Rasenfugen
Zugelassen, da hier Einlaufrinnen notwendig sein kénnen und die Pflege des
Fugenrasens nicht zu umstandiich sein soll: S S '

3.5.10 Ordnungswidrigkeiten

Auf die BuBgeidvorschrift des §91 NBauO wird verv_vies_en"' (6rtliche Bauvorschrift

Ziffer 10), da dieser Verweis in der értlichen Bauvorschrift Tatbestandsmerkmal ist, um =~ |
ein Zuwiderhandein gegen die Vorschrift auch als Ordnungswidrigkeit verfolgen zu

konnen.

3.6 ErschlieBung |

Die Erschliefung erfolgt tber die vorhandehe StraBe Hinter dem Dorfe. o

Im nérdlichen Bereich ist eine Parkierungéﬂéché in Sehkrechtauf;e.tellung fr ca. 12-Pkw
vorgesehen, die weiteren Offentlichen Parkplatze sind entlang der Strale auf der
westlichen Seite als Langsparkplatze vorgesehen. o :

_ .-"-'8-:
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' Die privaten S_fellplélee?“ sind in einer den Au#f(jhrﬁhgsbesﬁmmuﬁgen zur NBauQ
~ entsprechenden Anzahi auf den Baugrundstiicken herzustellen, - o

Die Versorgung des Gebiets mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch die Stadtwerke =

Hildesheim AG tiber das vorhandene Netz. Das Regenwasser und Schmutzwasser wird
dem stadtischen Kanalnetz zugefahrt. o o o
Die notwendigen Container zur Sammlung von Alglas, Altpapier und Altileidern sind
bereits in ausreichender Anzahl in Sorsum vorhanden. - o L

- 3.7 Spie{lpléi'tze-_ | ) _ ’
Cim Anderungébereich selbst ‘i:st kein Spie!platz geplant. in: der 'Urfa_ssung des

Bebauungsplans ist aber im Norden angrenzend, gegenlber dem Kindergarten, ein

Spielplatz festgesetzt, der mit einer Fliche von ca. 1.500 m? fur das gesamte Gebiet =
des Bebauungsplans SO 235 ausreichend ist und sich dort in zentraler Lage befindet.

Die im §2 Abs.2 Satz2 des Nieders. Gesetzes tiber _Spielp!atie--'_(Sp.ie'lplatzeé} |

- vorgeschriebene maximale Entfernung von 400 m wird - stdlich des ehemaligen

Ortsrandes tberschritten, Aufgrund ‘der Dorfstruktur und der extremen Nord-Sud-
foehnung Jes Baugebiets kann die angere Entfemung in. diesem Einzefall
zugemutet werden. . - _ o R Mty e _

. 3.8 Anpflanzung von Biumen und Striiuchern

Um eine angemessene Durchgriinung des Plangebiets sicherzustellen und einen

Ausgleich fir zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt gewshrleisten zu kénnen,
werden Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern getroffen. o

~Am westlichen Rand d‘eS'-_Pla.nge;biets_,Wefdein' diese Anpﬂanz\.ungeh' als 5m breiter
. Pflanzstreifen entlang der rickwértigen Grundstiicksgrenzen festgesetzt. - o

Dartber  hinaus ist je :' angefahgene 500 - m® .Grundstiicksflache ' mindestens ein .
hochstimmiger Obstbaum oder ein mittelhoch- oder hochwiichsiger standortgerechter
Laubbaum anzupflanzen. | von Al

Um die Nachhaltigkeit dieser MaBnahmen sicherstellen zu kénnen, wird festgesetzt,

- dass diese Baume und Straucher auf Dauer zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen

sind (textl. Festsetzungen Ziffer 5).
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4. Auswirkungen auf die Umweit L

Mit der Realisierung der Planung werden das Grinvolumen und die dkologische Vielfalt

langfristig zunehmen. . Die Einbindung in ‘das Landschaftsbild wird durch die

~-Anpflanzungen am Rand des Plangebietes sichergestelit. Als unvermeidlicher Eingriff in
~ den Naturhaushalt bleibt die Vérsi.egelung_d'urch.- die Herstellung baulicher Anlagen auf

den Baugrundsttcken.

Eine Vorschrift gem. § 58 Abs. 1 Nr. 8 NBéuO Zur Versickerung, Verregnun'gi oder

‘Verrieselung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstticken kommt hier aufgrund
- der Untergrundverhéltnisse nicht in Betracht, wie in dem Gutachten des Ingenieurbiro

Prof. Billib & Partner vom Februar 1993 Giber die Durchfuhrbarkeit und Zulsssigkeit
flachenhafter  Versickerung von Regenwasser im Stadigebiet von Hildesheim
festgestelit wurde. -~ : : ' - | : S

Mit der relativ geringen Grundﬂachenzjahi" von 0,3 und der Vorschnft zur Befésiigung ,
von Pkw-Stellplétzen und Zufahrien zu. Pkw-Stellplatzen, Carports und Garagen wird -

- der Grad der zuléssigen Versiegelung soweit begrenzt, wie dies unter Berticksichtigung -~
- der funktionalen Anforderungen eines Wohngebiets und der Untergrundverhéltnisse
‘moglich ist (értliche Bauvorschrift Ziffer 9). L o | .

~

- Fur die aus den _u'nVermeidlichen' Versfege_lungen resultierenden Eingriffe in den
Naturhaushalt dient die Bepflanzung eines 5 m breiten Streifens am westlichen Rand -

des Plangebiets sowie die Anpflanzung eines hochstammigen Obstbaums oder'eines
mittelhoch- oder hochwilchsigen - standortgerechten Laubbaumes je angefangene
500 m” Grundstacksfiache als Ausgleich. e o i |

im Vergleich Zu der bisher rechtsverbindlichen Urfassung des Bebauungsplans werden
die zulassigen Eingriffe in den Naturhaushalt wesentlich vermindert. Aliein- schon die.
mstellung auf die neue _Baunutzungsverordnung - bewirkt eine Begrenzung des

méglichen Versiegelungsgrads. Eine weitere Vemminderung des Versiegelungsgrads
. resultiert aus der Herabsetzung der_Grundflachenzahl. Die Bebauungsplanénderung

wirkt sich also im Vergleich zur bestehenden Rechtslage nur positiv auf die Umwelt -
aus. : S : SRR ‘ :

2

s, Altiasten

' Die unbebauten Flachen i'm’Plahbé_fe_ich Qurden bisher ausschlieBlich landwirtschaftlich

genutzt oder lagen brach. Es besteht daher kein Anlass zur Vermutung von Altlasten.

~-10-
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“werden, nicht vertretbar.

-10-

~ Etwa 1 km stdiich des Plangebiets liegt die Altablagerung Nr. 7 ~Sorsum, Schafweide".

Fir diese Altablagerung liegen die Ergebnisse einer gezietten Nachermittiung aus den

Jahren 1988/89 vor. Danach tritt aus der Altablagerung bela-Stetes_Sickérwasser'aus,

das- das ~ Grundwasser verunreinigen = kénnte. Die . Wahrscheinlichkeit einer

nachweisbaren _Beeint-réch’ri'gung,_ides Grund- 'und:-Oberﬂéehenwassers" im Plangebiet

- durch die Altabla_gerung_i’st.. wegen dgr groien Entfernung und daraus resultierenden

méglich ~ reduziert. Weitere - Einsparungen wéren in  Anbetrachi der
Mindestanforderungen, die auch fur die anderen Hildesheimer -Baugebiete gesteilt

. i~

7. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnén‘de MaBnahmen im Si.hn_e des BauGB's‘ind- zur 'L‘Imsetzung der Planung

 voraussichtlich nicht erfordertich.

8. Verfahren A C -
Aufstelluhgsbeschl-uss o R . 14.11.1994
(§2Abs. 1BauGB) O
Unterrichtung un'd Erﬁﬁérung o T - -12.08-.'1'998_ . L
(§ 3 Abs. 1 BauGB) R e - 08.09.1998 o

 Betoiligung der Tréger offenticher Belange - 09.11.1008
(§ 4 Abs. 1 BauGB) 14121908
'foer.itlfcheAusle'gung' - o R o 17.11.1998

 (§3Abs.2BauGB) S A AT
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